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Welche Leistungen sind erforderlich damit aus
landwirtschaftlicher Flache ein Bauplatz wird?

B Bodenordnung

Bebauungsplan — Stadtebauliche Entwicklung, Festsetzung von baulichen oder
sonstigen Nutzungen.

Baulandumlegung — Realisierung des Bebauungsplans, Grundstuckstausch,
Ausgleich von Vor- und Nachteilen der Bauleitplanung, Sicherung der Erschlief3ung.

M ErschlieRung
Ingenieurtechnische Leistungen — Planung, Auschreibung, Vergabe, Bauleitung.

Bauleistungen — Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen, der Stral3en,
StralRenbeleuchtung, Grun- und Ausgleichsflachen, Medien.

® Finanzielle Abwicklung
Finanzierung, Refinanzierung
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Bodenordnungsmodell

Vereinbarte amtliche Umlegung

Stadtebaulicher Vertrag
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Stadtebaulicher Vertrag

Stadtebaulicher Vertrag

Gemeinde Dettingen an der Erms
(Kreis Reutlingen)

vertreten durch Herm Burgermeister Michael Hillert
" nms‘ h d"G inde" L%

und die Firma
die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastrale 54. 70182 Stuttgart
vertreten durch die Geschaftsfihrung
- nachstehend "STEG" genannt -

schlielen folgenden Stadtebaulichen Vertrag Gber die Entwicklung
des Gebietes "Vor Buchhalden" in Dettingen.

VORBEMERKUNGEN:

Die Gemeinde Deftingen beabsichtigt das Gebiet "Vor Buchhalden" der Bebsuung zuzufih-
ren. In diesem Zusammenhang sind, soweit erft ich, Leistungen im Bereich

der Projektsteuerung § 1.

der Stadtebaulichen Planung & 2.

der Bodenordnung (§§ 2und 4),
der Vermessung § 5)

der ErschlieBung (§§ 8 bis 8) und
der Finanzierung (§§ 9 bis 13)

zu erbringen, fir die nachstehende Regelungen getroffen werden.
Die raumliche Ausdehnung des Verfahrens ist im beiliegenden Lageplan festgehalten: es

rhalb der eingetrag » Umg g (im Folg Vertragsgebiet). Dieser Plan
ist als Aplage 1 ein Bestandteil dieses Vertrages.

Das Verfahren kann nach vorheriger Abstimmung mit der STEG such in einzelnen. fur sich
hlieBungs-, beb und abrechnungsfahigen Abschnitten durchgefiihrt werden.

die STEG
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1. Abschnitt:

Projektsteuerung

§1
Vertragsgrundlagen und Ziele

. Die Gemeinde beabsichtigt, dss Vertragsgebiet im Rshmen eines Bebsuungsplanverfah-
rens als sligemeines Wohngebiet sauszuweisen.

. Die Gemeinde Uberiragt der STEG die Verfashrenssteuerung der stadtebaulichen Pla-
nung, die Vorbereitung der Bodenordnung einschlieBlich Vermessung und die Erschlie-
Bung des Vertragsqebietes (Baureifmachunq) entsprechend den Regelungen dieses Ver-
trages.

. Gemeinde und STEG vereinbaren hiermit den zeitlichen Ablauf der zur Baureifmachung
erforderlichen Malinshmen und stellen gegenseitia die Einhsitung der Vorgaben sicher.

. Anderungen des Vertragsgebietes bedirfen der Zustimmung sller Vertragspartner.

2. Abschnitt:
Stddtebauliche Planung,
< Bodenordnung und Vermessung

§2
Stadtebauliche Planung

. Die stadtebauliche Planung und Aufstellung des Bebauungsplans ist Aufgsbe der Ge-
meinde und nicht Bestandteil der von der STEG zu erbringenden Leistungen.

Voraussetzung fur die Durchfihrung des Verfahrens ist die rechizeitige Schaffung von
Planungsrecht durch die Gemeinde. Dabei sind die formellen und materiellen Vorgaben
des BauGB, insbesondere § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten, § 11 Abs. 1
letzter Halbsatz BauGB bleibt unberiihrt

Die Gemeinde hat die KMB Plan Werk Stadt GmbH, Ludwigsburg mit der Vorbereitung
und Durchfihrung der Bauleitplanung beauftragt. Erste Uberlegungen liegen in Form ei-
nes stadtebaulichen ErschlieBunaskonzepts vor. Weiter Plsnunas-/auftrage (Fachpls-
nung. Gutschten) erteilt die Gemeinde unter Beachtung der vereinbarten Ablaufe nach §
1 Ziff. 3; die Gemeinde informiert die STEG Uber die Besuftragten und ihre Aufgaben
und deren zeitliche Vorgsben.

. Die Planungsauftrage nach diesem Vertrag umfassen folgende Leistungen:
* Kiarung der Aufgabenstellung.
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Ermittiung der Planvorgaben.

Vedaufae Planf

g 1)
Endgditige Planfassung (Entwurf).
G i fahige Planfs
Umweltbericht,
Grunordnungsplan
Hierzu gehd auch
« Entwurfsvermessung
e Artenschutzrechtiiche (Vor) Prifung
Aulerd rforderliche Fachgutachten und —
. s = ntliche Prifung
+ hydrogeologische Gutachten

s e e b 1) -

- KsrnDnbokizNGhgsanlage

g ki / ,_Halbener Strae

Altlsstenuntersuchungen
Kampfmittelsondierung
Verkehrsgutachten
Larmprognese
Energiekonzpte

DieF E] Rerdem das Verfahren der Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Tréger offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1 und 2, 4 Abs. 1 und 2 BauGB),
Erarbeitung von Abwa hia Beb lanbeqri usw., soweit
diese Arbeiten nicht von der Gemeinde durchgefuhrt werden.

Fur den Fall g i A gen des vorliegenden Planungs- und Erschlie-
bleibt Abs. 1 unberihrt. Als atzli g gilt eine

des Bebsuungsplans im Hinblick suf das vor i die eine

Anderung der zu emrichtenden ErschlieGungsanlag: hi Grundstiok

oder der Art oder des MaGes der baulichen N ] ucke mit sich bringt. Far

diesen Fall sind die Regeln (ber die Anderung des \ gsgebiets (vgl. § 1 Abs. 4) ent-

sprechend anzuwenden.

. Die Kosten der stadtebaulichen Planung tragt nach Maflgabe des § 0 Abs. 1 dieses Ver-
trages die STEG. Zur Gewahrieistung einer evil. er i 9! Kos-
ist im der sta Planung dsrauf zu achten, dass zusatz-
lich die jeweilige Erdgeschossfullbodenhohe (EFH) angegeben wird, sofern die Festle-
gung der i g der Grur U (Art und MaG der baulichen Nutzung) im
Bebsuungsplan nicht Uber die Festsetzung der GRZ (Grundflachenzahl) und der GFZ
(Geschossflachenzahl) unter Angabe der \ dem Uber die \ zur
First- und/oder Traufhohe getroffen werden.
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§3
Umlegung

1. Die Bodenordnung wird als vereinbarte amtliche Umlegung gem. §§ 45 ff. iV.m. § 56
Abs. 2 BauGB auf der Grundlage einer Umlegungsanordnung und der Umlegungs-
bedingungen nach § 4 durchgefihrt. Der Umlegunasbeschluss wird nach vertraglicher
Vereinbsrung der Zuteilung suf der Basis der Regelung des § 4 dieses Vertrages ge-
fasst.

Die STEG wird zur Vorbereitung der Umlegung im Auftrag der Gemeinde die nachfol-
genden Tatigkeiten vornehmen:

21. die Beschsffung und Uberprifung sller grundbuchmaBigen und sonstigen Vor-
sussetzungen, die nicht seitens der Gemeinde erfasst sind und von ihr Gbergeben
werden konnen;

standige Abstimmung mit dem Umlegungsausschuss;

die Gewinnung der Grundstickseigentimer zur Teilnshme an der Umlegung durch
Abgabe von Einverstandniserkl&rungen mit einem den Umlegungsbedingungen
gem. § 4 des vorliegenden Vertrages entsprechenden Inhalt. Die Grundticksei-

ntimer erméchtigen die STEG im Rahmen dieser Einverstandniserklarungen,
gegeniber der Umlegungsstelle die zur Durchfihrung des amtlichen Umlegungs-
verfahrens notwendigen Erklarungen sbzugeben. Gelingt es der STEG nicht, die
notwendigen Einverstandniserkldrungen von sllen beteiligten Grundstiickseigen-
timern zu erhalten, so kann die STEG vom vorliegenden Vertrag gem. § 18 Abs. 2
dieses Vertrages zurickireten.

. die Vorbereitung der Zustimmungserkladrungen der Umlegungsbeteiligten gegen-
Uber der Umlegungsstelle (Einigung Uber Zuteilung (Lage, GroBe und Nutzungs-
mbglichkeiten) unter Mitwirkung Dritter (z.B. Vermessung, Planung) unter Einbe-
ziehung der Zustimmung des jeweiligen Eigentimers zum Umlegungsbeschluss
und Umlegungsplan (Zuteilungsvereinbarung) ist Sache der STEG. Die STEG ist
befuat. sich zur Ausfuhrung dieser Tatigkeiten Dritter zu bedienen.

§4
Umlegungsbedingungen

. Der Gemeinderst hat folgende Rahmenbedingungen (vgl. nachstehend Ziff. 2) zur Durch-
fihrung einer vereinbarten amtlichen Umlegung beschlossen, die er dem Umlegungs-
ausschuss zur Festliequna der Umleaunasbedinaunaen empfiehit. Die STEG verpfiichtet
sich, die Vereinbarungen mit den Grundstickseigentimemn unter Einhaltung der nach-
stehenden Rahmenbedingungen abzuschliellen.

2. Die Rahmenbedingungen lsuten wie folgt:
2.1 Die Umlegung wird als Flachenumlegung durchgefihrt.

2.2 Bei allen Grundstlcken wird ein unentgelticher Flachenbeitrag in Hohe von 40 % der
Einwurfsflache, unabhangig vom tatsachlichen Aufwand fur offentliche Verkehrs- und
Grunflachen und unabhangig vom jeweiligen Umlegunasvorteil erhoben. Ein Einzel-
nachweis findet nicht statt. Der Eigentimer hat susdricklich zu erkldren, dass er mit
dieser pauschalen Regelung einverstanden ist.
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In dem unentgeltlichen Flachenbeitrsg (2.2) sind die fir die Reslisierung des Bebsu-
ungsplans notwendigen Ausgleichsflichen gem. § 1 a Abs. 3 BauGE oder fur arten-
schutzrechtliche MsBnshmen enthalten, soweit diese nicht suf privaten Grundstiicken
(Zuteilungsfidchen) liegen oder von der Gemeinde anderweitig beschafft werden.

Die Gemeinde ist mit den in ihrem Eigentum stehenden Flachen mit gleichen Rechten
und Pflichten am Verfshren beteiliat.

Die STEG tragt dsfir Sorge, dass sich die Eigentimer im Rahmen der Einverstandnis-
erklarung mit den Umlegungsbedingungen verpflichten. bei zugeteilten Grundsticken
innerhalb von 5 Jshren ab deren Bebsubarkeit. jeweils mit dem Bsu eines Wohnhsu-
ses entsprechend den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebsuungsplanes auf
den zugeteilten Grundstiicken zu beginnen. Dabei sind folgende Erkldrungen und Be-
dingungen in die Einverstandniserklarung aufzunehmen:

Als Baubeginn gilt der Aushub der Baugrube. Das Gebaude ist bzw. die Gebaude sind
nach Baubeginn innerhalb von zwei Jshren bezugsfertig zu erstellen.

Die Frist fir die Erfillung der Bsuverpflichtung beginnt mit Veréffentlichung der Hoch-
bsufreigabe im Amtsblatt der Gemeinde Dettingen.

Die Gemeinde kann suf Antrag, der vor Fristablauf fir die Bauverpfiichtung zu stellen
ist. diese Frist hdchstens um ein Jshr verléngem.

Die Eigentimer réumen der Gemeinde (bzw. einem von dieser zu benennenden Drit-
ten) ein Ankaufsrecht an ihrem jeweiligen Zuteilungsgrundstuck bzw. ihren jeweiligen
Zuteilungsgrundstiicken fir den Fall ein, dass sie oder ihre Rechtsnachfolger der oben
genannten Bauverpflichtung nicht frisigemall nachkommen oder sie ihr Zuteilungs-
grundstiick bzw. ihre Zuteilungsgrundsticke vor Erflllung der Bauverpflichtung versu-
Reren, ohne dass ihr Rechtsnachfolger vollinhaltiich in die bestehende Bauverpflich-
tung und das Ankaufsrecht eingetreten ist. Als Anksufspreis gilt der vom Gutachter-
ausschuss der Gemeinde zu ermittelnde Verkehrswert zum Zeitpunkt der Ausibung
des Ankaufsrechts.
MMMGBMMMMDMMZJMMMMW

henden Kosten sowie eine etwaige Grunderwerbsteuer hat die Gemeinde bzw. der von
ihr zu benennende Dritte zu tragen.

Zur Sicherung des Ankaufsrechts der Gemeinde wird die Eintragung einer Auflas-
sungsvormerkung zulasten der Zuteilungsgrundsticke und zugunsten der Gemeinde
im Grundbuch besntraqt und bewilligt. Die Gemeinde tritt mit dieser Vormerkung hinter
eine zur Deckung der Kosten gem. § 13 zu Gunsten der STEG eingetragenen Grund-
schuld im Rang zurlck. Die Gemeinde verpflichtet sich ferner, mit dieser Vormerkung
auch hinter solche Grundpfandrechte im Rang zurlickzutreten, welche der Finanzie-
rung eines Bauvorhabens suf dem jeweiligen Grundstiick bzw. der Finanzierung des
Kaufpreises zum Erwerb des einzelnen Grundsticks dienen.

Die Eintragung der Vormerkung erfolgt zusammen mit der Eintragung des Umlegungs-
plans im Grundbuch gem. § 74 BauGB.

Die Gemeinde ist zur Zustimmung zur Loschung der Auflassungsvermerkung verpflich-
tet. wenn die Bauverpflichtung erfullt cder endaiitia entfallen ist.

Zur Durchfihrung der MaBnahme sind die Grundstiickseigentiimer damit einverstan-
den, dass ihre Einwurfs- bzw. Zuteilungsgrundstiicke von der Gemeinde sowie den je-
weils tétigen Unternehmen begangen. befahren und zur Einlequng von Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen sowie zur Anlegung von Verkehrsflachen benutzt werden
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durfen, soweit dies zur ordnungsgemafen Durchfihrung insbesondere der Erschlie-
Bungsarbeiten notwendig ist. Hierzu zahlt auch die im Zuge des Bebsuungsplanverfah-
rens erforderlichen Baugrunduntersuchungen, archéologischen Prospektionen. usw.

Die Eigentimer sind bis zur Rechtskraft des Umlegungsplans fir die Réumung (z.B.
Altlasten, bsuliche Anlagen) lhrer Einwurfsgrundsticke auf eigene Kosten verantwort-
lich. Nach Rechtskraft des Umlegungsplanes sind die Eigentimer zur Tragung der fir
die Raumung des Einwurfsgrundsticks entstehenden Kosten verpflichtet.

Entschadigungen fur landwirtschaftlichen Ertragsanbsu, bzw. fur landwirtschaftlich ge-
nutzte Feldscheunen werden den Eigentimem suf Grundlage eines Gutachtens ge-
wahrt.

Entschadigungen fir sonstige bauliche Anlagen sowie fur Aufwuchs und Besitzabtre-
tungen werden den Eigentimem nicht gewahrt Dies gilt such fir in Grundstiicke ein-
zulegende Béschungen, des Einlegen erforderiicher Leitungen fur z.8. Wasser, Ent-
wasserung. Elektrizitat. Gas usw. sowie die Begrindung hierfir erforderlicher Leitungs-
rechte, die Errichtung von Anlagen zur Beleuchtung von Verkehrsflachen (insbesonde-
re Stralenbeleuchtungsmasten) und Verteilerkdsten (z.B. Femmeldeanlagen und
Elektrizitat), bzw. zur Randbefestigung notwendigen Hinterbeton, wenn dadurch die
Bebaubarkeit des Bsugrundsticks entsprechend dem Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt wird. Die Eigentimer verpfiichten sich zur Duldung der vorgenannten Einrich-
tungen. § 61 Abs. 2 BauGB bleibt unberihrt.

§5

Vermessung

Samtiiche Vermessungsleistungen werden in Abstimmung mit der Gemeinde von der STEG
besuftragt. Die neu entstandenen Grundstiicke werden (nicht) abgemarkt (wo die Grundsta-
cke an &ffentliche Flachen angrenzen). Im Vorfeld gegentber der Gemeinde erbrachte Leis-
tungen sind nicht Bestandteil der von der STEG zu erbringenden Leistungen. Die hierfir ent-
standenen Kosten tragt nach MaBgsbe des § @ Abs. 1 dieses Vertrages die STEG.

die STEG
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3. Abschnitt:
ErschlieBung

§6
Umfang der ErschlieBung

Die Erschlieung des Baugebietes umfasst

im Vertragsgebiet

- Ewvtl. erforderliche Untersuchungen und Grabungen, die Baufreimachung des Baufel-
des, die Baustelleneinrichtung und erforderliche provisorische Anlagen

sowie den Bau

- der Stralen, Gehwege und Wohnwege (Verkehrsflachen), jeweils einschlieflich sl
ihrer Bestandteile (z.B. Fahrbahn, Parkierungsfiachen, usw),
der Verkehrsbeschilderung.
der StraBenbeleuchtung,
der Wasserversorgungsanlagen einschlieBlich Grundstiicksanschlisse (bis mind.
1 m in jedes Grundstiick),
der Entwasserungsanlagen einschlieBlich Grundstiicksanschlisse (bis mind. 1 m in
jedes Grundstuck jedoch ohne Hauskentrollschachte).
von Anlagen zur Rickhsltung des Regenwasser und zum Schutz gegen Starkregen-
ereignissen,

- eines Leerrohrsystems.

Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fir Sffentliche ErschlieBungsan-

lagen ist Sache der Gemeinde, bzw. des jeweiligen Versorqunpstragers.

Ferner insbesondere die Anlage

- offentlicher Grinflachen (sowie deren Fflege entsprechend Ziffer 2),
- von Kinderspielplatzen/-zonen

- und Larmschutzeinrichtungen

soweit solche Anlagen im Bebsuungsplan festgesetzt sind.

Zur Erschliefung gehoren auch
Anlagen sullerhalb des Vertragsgebiets (dulere Erschliefung. wie z.B. eine evil. er-
forderliche Anpassung bestehender Anlagen. die Rickhaltung und Ableitung des
Repenwassers, soweit erforderlich. usw.).
die Kostenerstattung fir, bzw. Kostenbeteiligung an Anlagen Dritter
und die Ablésung von Unterhsitslasten und Rechten Dritter.

Die ErschlieBung umfasst suerdem die Realisierung der natur- und srtenschutzrechtli-
chen Ausgleichsmalnahmen innerhalb und aullerhalb des Vertragsgebiets. Hierzu ge-
horen auch die Kosten eines evil. notwendigen Grunderwerbs sowie der Monitoring-
maBnahmen, fir die ein einmaliger, pauschalierter Kostenausgleich geleistet wird. Fer-
ner die Kosten fir die erstmalige Anpflanzung inkl. Fertigstellungspflege und der Ent-
wicklungspfiege fur zwei Vegetationsperioden.

Der genaue raumliche Umfang der Manahmen nach Ziffer 1 und 2 richtet sich nach
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Art, Qualitt und techni-
kcher Standard der Erschliefungsanlagen werden in von der STEG noch vorzulegenden
Ausfihrungsplanungen definiert, die der Zustimmung der Gemeinde vor Ausschreibung
und Baubeginn bedirfen.
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4. Die STEG ist berechtigt, die Benutzung der Erschlieflungsanlsgen durch Dritte bis zur
Ubemsahme durch die Gemeinde zu unterbinden. Die VertragschlieRenden sind sich da-
rin einig, dess mit der Errichtung von Hochbauten vor Ubernahme der ErschlieBungsan-
lagen durch die Gemeinde nicht begonnen werden darf. Die Gemeinde wird dafir Sorge
tragen, dass - soweit rechtlich zulassig - entsprechende Auflagen in die Baugenehmi-
gungen aufgenommen werden. Die STEG verpfiichtet sich, die ErschlieBungsanlagen
des Veriragsnebiets unmittelbar nach Ubemshme durch die Gemeinde zur Benutzung
durch die Aligemeinheit freizugeben.

§7
Ubertraglung der ErschlieBung

Die Gemeinde Ubertragt der STEG als ErschiieBungstrager nach § 11 Abs.1 Satz 2 Nr. 1
und 2 BauGB die in § 8 Ziff. 1 und 2 beschriebenen ErschlieBungsmaBnahmen. Die
STEG nimmt diese Ubertragung an: § 11 (Fremdanlieger) und §& 18 (Kindi-
gung/Rickiritt) dieses Vertrages bleiben unberihrt.

Die STEG ist befugt. die in § 8 Ziffer 1 und 2 genannten Arbeiten und die hierfur erfor-
derlichen ingenieurtechnischen Leistungen ganz oder teilweise an Dritte weiterzugeben.
Die STEG kann auch in bereits bestehende Vereinbarungen zwischen der Gemeinde
und dritten Auftragnehmem einfreten.

Dieser stadtebauliche Verirag wird - sofern erforderlich - durch ergénzende Regelungen
prazisiert. Die STEG wird hiermit beauftragt, in Abstimmung mit der Gemeinde weitere
Vertrage abzuschlieBen, sofem dies fir die Durchfihrung samtlicher ErschlieBungs-
maBnahmen gemat § 6 erforderlich ist.

Die STEG ist zum Abschluss einer susreichenden Bauwesenversicherung verpflichtet.
§ 7 VOBIB findet Anwendung.

§8
Aufgaben und Pflichten der Gemeinde

Die Erschlieungsanlagen sind nach Fertigstellung gemeinsam von der STEG und der
Gemeinde sbzunehmen: debei wird ein schrifiches, von STEG. Gemeinde und dem
Bauunternehmen zu unterzeichnendes Protokoll erstellt. Werden bei der Abnshme we-
sentliche Mangel festgestellt, so sind diese innerhslb von 2 Monaten, vom Tage der ge-
meinsamen Abnahme an gerechnet, durch die STEG oder ein beaufiragtes Unterneh-
men zu beseitigen. Nach Beseitigung ist die Abnahme zu wiederholen.

Die Gemeinde Ubernimmt die ErschlieGungsanlagen direkt von den bsususfihrenden
Unternehmen. Gesonderte Teilibernshmen sind méglich. Das Abnahmeprotokoll ist
aleichzeitic Ubermshmeprotokoll.

Mit der Ubernahme Ubernimmt die Gemeinde die ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast,
Unterhaltung und Verkehrssicherungspfiicht. ~

Die Gemeinde widmet die Verkehrsanlagen nach deren Ubernahme fur den offentlichen
Verkehr.

Die Uberwachung des Gewshrleistungszeitraums und die Gewshrieistungssbnahme
obliegt der Gemeinde. Die STEG verpflichtet sich dafir Sorge zu tragen, dass die Ge-
meinde, zur Absicherung eventueller Mangelbeseitigungsanspriche, eine Buargschaft
von den bsususfihrenden Firmen i.H.v. 3 Prozent der Kostensumme erhalt. Gleichzeitig
tritt die STEG ihre Gewahrleistungsanspriche gegeniber den basususfihrenden Unter-
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nehmen an die dies annehmende Gemeinde ab, die in Folge keine Gewshrleistungsan-
spriche Qegenuber der STEG qeftend macht. Mit Vorliegen der Birgschaft und Abtre-
tung der shriei Die Burgschaften werden, entsmehmd den zwi-
schen der STEG und den bsuausfuhrenden L gesct

nach Ablauf der a ist, von der i an die

men zuriick gegeben.

Die Erschli werden i h Die G i stimmt dem
gleich solcher Teilleistungen zu. die durch ihr Veranlassen zuriick gestelit

werden.

Erlangt die STEG von einem Umlegungsbeteiligten, der sich ihr gegeniber zur Ko-
shnlngunn verpﬂld'ml hat. nicht den volistandigen Ausgleich der vereinbarten Kosten-

sich die inde, die suf den Ei U ent-
fallenden Kosten zu tragen.

4. Abschnitt
Kostentragung und Finanzielle Betreuung

§9
Kostentragung, Kostenbeteiligung der Gemeinde

. Die Kosten fir die Durchfilhrung der MaGnahmen nach diesem Vertrag trégt im Ver-
haltnis zur Gemeinde die STEG soweit in diesem Vertrag nichts abweichendes gere-
pelt ist. Kosten fur Mall die nicht ursachlich durch die Entwi \q des Ge-
biets veranlasst sind fragt die i Kosten fur die dem Gebiet an-
teilig zuzuordnen sind tragt die STEG einer i ]

. Auf der Basis der Kcmnemschﬂzung vom 22.05. 2019 gehen Gemeinde und STEG
davon sus, dass die xooc €/m? fir Grundsticke
mit einer zullssoqnen Eebauburkett von einem Volgeschossen o €/m? far Grund-
stiicke mit einer barkeit von zwei Vol und
lich xo0 €m? fir Gmndslucke mit einer zuléssignen Bebauburkel! von drei Volige-
schossen betragen werden. Hinzu kommen jeweils. xocx € je Hausanschluss (§ 10
Abs. 2.3). Sollten die Kosten die vorgenannten Betrage um jeweils 25 % Ubersteigen,
so ist die STEG berechtigt, von diesem Vertrag gem. § 18 Abs. 2 zurick zu treten.

. Die STEG st befugt. die Koshn dnus Vcﬂngs die Kosten der in diesem Vertrag
die Fi und die der Gemeinde fir das Ver-
Kosten (z.B. ErschlieBungsstudie, Kos-
il i Kosten des Bebauungsplans,
ReuMberaMuskosaendurdn usw.) durch Kostenerststtungsvertrage an die Grund-
Die STEG i sich, die bei ihr eingehenden
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im Rahmen ihrer Leistungserbringung sufzuwendenden Kosten sufgrund der privat-
rechtlich zu schlieBenden Kostenerstattungsvereinbarungen ersetzen.

. Die Gemeinde erhebt fiir den Bau der Verkehrsanlagen keine Erschlieungsbeifrage
nach § 33 ff KAG. § 11 (Fremdanlieger) bleibt hiervon unberihrt.

. Die Herstellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im Er-
schlieGungsgebiet durch die STEG auf deren Kosten lasst die Wasserversorgungs-
und Abwasserbeitragspflicht fir die Grundsticke im ErschlieBungsqebiet nach der
VWssserversorgungssatzung und Abwsassersaizung der Stadt unberlhrt.

. Um eine unangemessene Kostenbelastung der STEG zu vermeiden wird folgendes
vereinbart:

8. Fir den Fall, dess die Herstellungskosten fir die Wasserversorgungs- oder
Abwasserbeseitigungsanlagen piedriger sind gls die jeweiligen Beitrdge, die
suf die Grundsticke im Vertragsgebiet entfallen, werden die jeweiligen Her-
stellungskosten von der Beitrags- bzw. Ablésesumme des Teilbeitrags fir den
Sffentlichen Abwasserkanal bzw. des Wasserversorgungsbeitrags in Abzug
aebracht.

. Fir den Fall, dass die Herstellungskosten fir die Wasserversorgungs- oder
Abwasserbeseitigungsanlagen hoher sind gls die jeweiligen Beitrage. die auf
die Grundsticke im Vertragsgebiet entfsllen. beteiligt sich die Stadt an den
Kosten der von der STEG hergesteliten Wasserversorgungs- und Abwasser-
beseitigungsanlagen in der Hohe, in der nach Ubemahme dieser Anlagen
durch die Stadt fir die Grundstiicke im ErschlieBungsgebiet ein Wasserver-
sorgungsbeitrag (netto) und ein Teilbeitrag fir den offentlichen Abwasserks-
nal auf Grund der ortlichen Satzungen entsteht Wird der Wasserversor-
gungsbeitrag und der Teilbeitrag fur den offentlichen Kanal fur die Grundstu-
cke im ErschlieBungsgebiet nach § 26 des Kommunalabgabengesetztes i.V.
mit den ortlichen Satzungen sbgelost, entspricht die Kostenbeteiligung dem
vereinbarten Ablosebetrag.

8. Der Anspruch der STEG auf Kostenbeteiligung entsteht in dem Zeitpunkt, in dem der
Wasserversorgungsbeitrag und der Teilbeitrag fir den offentlichen Kanal auf Grund
der ortlichen Satzungen entsteht. Er wird gleichzeitio mit dem von der Stadt angefor-
derten Beitrag - frUhestens jedoch mit Unanfechtbarkeit des diesen Beitrag snfor-
dernden Bescheids - fallig, soweit die STEG Schuldner des geforderten Beitrags ist,
und mit diesem verrechnet. Im Falle der Ablosung entsteht der Anspruch des Er-
schlieBungstragers mit Abschluss des Ablosungsvertrags. Er wird gleichzeitin mit
dem Anspruch auf Zahlung des Ablésebetrags fallig und soweit die STEG Schuldner
des geforderten Beitrags ist. mit diesem verrechnet.

. Der Anspruch der STEG auf Kostenbeteiligung kann nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der Stadt an Dritte sbaetreten werden.

10. Der fur die Grundstiicke des Vertragsgebiets entstehende Teilbeitrag fir den mecha-
nischen, biclogischen und chemischen Teil des Klarwerks wird mit Beitragsbescheid
von der Stadt angefordert. wenn er nicht vor Entstehung des Beitrags abgelost wird.

11. Die Nachveranlagung von Wasserversorgungs- und Abwasserbeitragen bei Vorliegen
der entsprechenden rechtlichen Voraussetzungen bleibt von dieser Vereinbarung un-
berGhrt.

12. Das Recht der Stadt Wasserversorgungs- und Abwassergebihren zu erheben, bleibt
von dieser Vereinbarung unberiihrt.
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12. Sollten vorstehende Regelungen, entgegen der Auffassung der Stadt, im Hinblick auf
die von der Stadt im Rahmen des § 11 BauGB zu treffende Regimeentscheidung un-
wirksam sein, wird die STEG die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsan-
lagen im ErschlieBungsgebiet auf der Grundlage eines Werkvertrages im Auftrag und
auf Rechnung der Stadt herstellen. Die Stadt wird in diesem Fall die jeweiligen Bei-
trage. die auf die Grundstucke im Vertragsgebiet entfallen. selbst anfordern. Daruber
hingus verpflichten sich die STEG und die Stadt. die Abrechnung nach Abschnitt 4
dieses Vertrages unter Berlcksichtigung des Werkvertrages und der entsprechenden
steuerlichen Vorgaben anzupassen. Sollten sich aus der Errichtung der Wasserver-
sorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen im ErschlieBungsgebiet suf der Grund-
lage eines Werkvertrages und der angepassten Abrechnung nach Abschnitt 4 dieses
Vertrages, wirtschaftliche Mehrbelsstungen gegeniber der urspringlich vereinbarten
Abrechnung gemal diesem stidtebsulichen Vertrag fur die STEG ergeben, verpflich-
tet sich die Stadt, diese Mehrkosten zu tragen.

14. Die Gemeinde beteiligt sich mit den ihr zugeteilten Baugrundsticken an den Kosten
gemaB Ziff. 2 und 3.

§10
Kosten- und Verteilungsregelungen

1. Die STEG verpflichtet sich, die Kosten nach diesem Vertrag nach folgenden Kosten-
aruppen zu gliedem:
1.1. Vermessung
1.2. Stadtebauliche Planung
1.3. StraBe
1.4. Spielplatze
1.5. Larmschutzeinrichtungen
1.6. Schmutzwasserkanal
1.7. Regenwasserkanal
1.8. Regenrickhaltung
1.8.  Anlagen auBerhalb des Gebiets (duBere ErschlieBung)
1.10. Wasser
1.11.  Kanal-Hausanschlisse
1.12. Wasser-Hausanschlisse
1.13. Natur- und artenschutzrechtiiche AusgleichsmaGnahmen
1.14. Nebenkosten
1.15. Verauslagte Kosten

2. Die Vertragsparteien sind sich einig. dass in den mit den Grundstiickseigentimern zu
treffenden Kostenerstattungsvereinbarungen folgende Kostenverteilung zu Grunde ge-
legt wird:

2.1.  Die Kosten der Bodenordnung insbesondere Kosten der Vorbereitung,
‘Vermessungsqebihren, Notarkosten und die Kosten der stadtebaulichen




Baulandentwicklung - Wohngebiet Vor Buchhalden

Stadtebaulicher Vertrag

-12-

Planung. Kosten fir Gutachten oder Fachingenieure, sowie Kosten die von
der Gemeinde fir solche Leistungen bereits verauslagt wurden und die

Honorare der STEG sind anteilmalia entsprechend der Zuteilungsflache zu
verteilen.

Die ErschlieBungskosten insbesondere die Kosten fir Stralle, Wasser,
Abwasser innerhalb und aufierhslb des Vertragsgeebiets einschliellich er-
forderlicher AusaleichsmaBnshmen, bzw. Kostenbeteiliqungen oder —
erstattungen fir oder an Anlagen Dritter sind anteilsmafig entsprechend
der Zuteilungsfidache unter Bercksichtigung der im Bebauungsplan fest-
gesetzten zulassigen Ausnutzbarkeit (Art und Ma der baulichen Nutzung)
des Grundstiicks zu verteilen.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Zuiteilungsfiiche mit einem Nut-
zungsfaktor vervielfacht. der im Einzelnen betragt:”

2.21 bei eingeschossiger Bebauubarkeit 1.00
222 bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1.25
223 bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1.50

Bei unterschiedlicher Ausnutzbarkeit wird die haechstmogliche Ausnutzbar-
keit zu Grunde gelegt.

Bei Stellplatzgrundstiicken und bei Grundstiicken, fir die nur eine Nutzung
ohne Bebauung zulassig ist oder bei denen die Bebsuung nur untergeord-
nete Bedeutung hat, wird ein Nutzungsfaktor von 0.5 zu Grunde geleqt.

Die privaten Hausanschlusse werden fur das jeweilige Grundstick pau-
schal nach den tatsachlichen Gesamtkosten abgerechnet, indem der fur die
Herstellung dieser Einrichtungen entstandene Gesamtaufwand durch die
Anzahl der Hausanschlisse geteilt wird. Diese Regelung gilt nicht fiir durch
einen Eigentimer veranlssste Anderungen oder Sonderwiinsche.

§11
Fremdanliegergrundstiicke

1. Werden in Erfullung dieses Vertrages Grundsticke erschlossen, mit deren Grundsticks-
eigentimern die STEG keine Rechtsgrundlage fir die Erhebung von Aufwendungsersatz
schaffen konnte (Fremdanliegergrundstucke), die hierdurch aber einen ErschlieBungsvor-
teil erhalten gelten folgende Regelungen:

. Die jeweilige Feststellung der betreffenden Grundstiicke obliegt der Gemeinde (siehe
auch § 20 Abs. 3 und § 41 Abs. 2 KAG).

Um die Gemeinde in die Lage zu versetzen Beitrage fir Anlagen nach § 20 Abs. 2 oder
3 in Veerbindung mit § 33 KAG zu erheben werden die Herstellungskosten dieser Anla-
aen der Gemeinde in Rechnung gestellt. Hierfir gelten folaende Renelungen:

3.1. Die Gemeinde wird der STEG nach Festlegung der auch Fremdsnlieger erschlie-
Benden ErschlieBungsaniagen die fur die Herstellung dieser Anlagen von der
STEG nachgewiesenen Kosten erstatten. Die Gemeinde wird fir diese Erschlie-
RBungsanlagen Beitrage nach § 33 KAG erheben. Die Gemeinde verpflichtet sich,
den Ermittlungsraum gem. § 37 KAG fur die jeweils betroffenen ErschlieBungsan-

die STEG
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Kosten — NACH NETTOFLACHE

Grundstuck A 7.000m* = 36 %
Grundstuck B 9.000m* = 46 %
Grundstuck B 3.500m* = 18%
Nettoflache Gesamt: 19.500 m* = 100 %
Hausanschlusse — JE ANSCHLUSS
Grundstuck A 33,33 %
Grundstuck B 33,33 %
Grundstuck C 33,33 %

€/m? Gesamt rd. 136 €/m?

davon rd. 130 €/m? Entw.kosten, zzgl. 4.200 €/Hausanschluss o
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Kosten der Bodenordnung — NACH NETTOFLACHE

Grundstuck A 7.000m* = 36 %
Grundstuck B 9.000m* = 46 %
Grundstuck C 3.500m* = 18 %
Nettoflache Gesamt: 19.500 m* =100 %

ErschlieBungskosten - NACH NUTZUNGSFLACHE
Grundstuck A7.000m2*1,5 =10.500 m?= 42 %
Grundstuck B 9.000 m? * 1,25 = 11.250 m?= 44 %
Grundstuck C 3.500 m** 1,0 = 3.500 m*= 14 %
Nutzungsflache Gesamt: 25.250 m*= 100 %

17
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Stadtebaulicher Vertrag — Kostenverteilung in €/m?

Kosten der Bodenordnung — NACH NETTOFLACHE

Grundstuck A 7.000 m? = 9,00 €/m?
Grundstuck B 9.000 m? = 9.00 € m?
Grundstuck C 3.500 m? = 9,00 €/m
ErschlieBungskosten - NACH NUTZUNGSFLACHE
Nutzungsflache A 7.000* 1,5 = 10.500 m? = 140 €/m?
Nutzungsflache B 9.000* 1,25 = 11.250 m? = 117 €/m?
Nutzungsflache C 3.500* 1,0 = 3.500 m? = 93 €/m?
Hausanschlusse — JE ANSCHLUSS

Grundstuck A 4.200€
Grundstuck B 4.200 €

Grundstuck C 4.200 € 18
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Iagen festzulegen und etwa zur Abgrenzung des Ermittlungsraums (Abschnitte von
ErschlieBungsanlagen, Abrechnungseinheiten) erforderiiche Beschlisse der zu-
standigen kommunalen Gremien rechtzeitiy vor der Entstehung der sachlichen
Beitragspflicht fur diese Anlagen herbeizufuhren.

Die STEG wird die Herstellungskosten dieser ErschlieBungsanisgen bezogen auf
die zuvor einvernehmlich mit der Gemeinde festgelegten Ermittiungsréaume geson-
dert ermittein.

Die Gemeinde ist verpflichtet, an die STEG den in Rechnung gesteliten Betrag zu
bezshlen.

Die von der STEG suf der Grundlage der im Vertragsgebiet abgeschlossenen Kos-
tenerstattungsvereinbarungen vereinnshmten Herstellungskosten dieser Erschlie-
Bungsanlage gelten bzal. der Grundstiicke, die mit der STEG Kostenerstattungs-
vereinbarungen abgeschlossen haben sls abgelost Die vereinnahmten Betrage
wird die STEG mit dem von der Gemeinde gemal Ziffer 3.3 zu erstattenden Be-
trag verrechnen. Der nach Verrechnung verbleibende Betrag ist nach schrifticher
Anforderung durch die STEG von der Gemeinde zu bezahlen.

. Soweit sich die Gemeinde entschlossen hat oder noch entschlieGen solite, fir An-
lagen im Sinne des § 33 Satz 1 Nr. 3 bis 7 KAG keine ErschlieBungsbeitrage zu

erheben, verbleibt es bei der Erstattungspflicht der Gemeinde gegeniber der
STEG betreffend die Herstellungskosten derartiger Anlagen.

§12
Finanzielle Betreuung

Die STEG ubemimmt mit Vertragsabschluss die finanzielle Betreuung der Malinahme;
diese umfasst:

1.1.  Beschsffung von Finanzierungsmitteln zu bankublichen Konditionen,
1.2.  Abwicklung des gesamten Zahlungs- und Rechnungsverkehrs,

1.3.  Unterrichtung der beteiligten Grundstickseigentimer Uber die voraussichtlich zu
erwartenden Verfahrenskosten vor Beginn der ErschliefungsmaBnahme.

1.4. Anforderung von Abschlagszahlungen fiir die Kosten nach diesem Vertrag.

1.5.  Erstellung der Schlussabrechnung.

1.8.  Anforderung von Erststtungsbetrégen bei den jeweils Zshlungspflichtigen.
Dies gilt insbesondere auch fir Kosten, die die Gemeinde oder die STEG fiir das
Baugebiet verauslagt haben.

Die STEG Ubernimmt den gesamten Geldverkehr, der im Zusammenhang mit der Durch-
fihrung des ErschlieBungsverfahrens anfalit.

. Der gesamte Geldverkehr wird Gber ein von der STEG einzurichtendes Sonderkonto sb-
gewickelt. Die STEG Ubernimmt im Wege der Geschéftsbesorgung die Verwaltung die-
ses Sonderkontos.
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§13
Vorauszahlungen und Abrechnung

Die STEG ist befugt, die Grundstuckseigentumern in den Kostenerstattungsvertragen zu
verpflichten, die Kosten gemag § 9 zu Gbernehmen.

Die Grundstuckseigentimer erhalten vor Beginn der ErschlieBung Mitteilung dariber,
welche Kosten fur ihr Grundstick voraussichtliich anfallen werden.

Ferner erstelit die STEG einen Zahlungsplan aus dem die voraussichtliche Hohe und die
wvoraussichtliche Falligkeitszeitpunkte der jeweils zu leistenden Abschlagszshlungen her-
vorgehen. Der Zshlungsplan, dient dem Nachweis einer gewissenhaften Festlequng von
Hohe und Falligkeit der Abschlasgszahlungen, die dazu geeignet sind Finanzierungskos-
ten zu vermeiden. Der Zshlungsplan bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

Die Grundstickseigentimer leisten im Rshmen der noch sbzuschlieenden Kostener-
stattungsvereinbarungen Sicherheiten in Hohe der suf ihr Grundstick nach diesem Ver-
trag voraussichtlich entfallenden Kosten.

4.1 Zur Absicherung der Verpflichtung zur Kostentragung seitens der Eigentumer sind
die EigentUmer berechtigt Vorauszshlungen zu leisten. Die Hohe richtet sich nach
den von den jeweiligen Einentimern vorraussichtiich zu Obemehmenden anteiligen
Kosten sus diesem Vertrag. Der Betrag ist bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft des
Bebauungsplans einzubezshlen, ansonsten veranlasst die STEG ohne weiter Rick-
sprache die Eintragung einer Grundschuld gem. Ziff. 4.2. Auf Ziff. 4.5 wird hingewie-
sen.

Insofern den Grundstickseigentimern eine Vorauszshlung nicht méglich ist. wird im
Rshmen des Bodenordnungsverfahrens nach § 81 BauGB eine Grundschuld zu-
aunsten der STEG eintragen. Die Hohe richtet sich nach den von den jeweiligen Ei-
gentimemn vorraussichtlich zu Ubemehmenden anteiligen Kosten aus diesem Ver-
trag. Die EigentUmer tragen die Kosten fir die Freigabe- bzw. Loschungsbewilligun-
gen. Fur den hiermit verbundenen Aufwand qilt Ziff 4.5

4.3 Die Grundstickseigentimer kénnen gegen Vorlage selbstschuldnerischer, unbefris-
teter und unwiderruflicher Birgschaften nach deutschem Recht. unter Verzicht auf
die Einreden der Anfechtung, Aufrechnung und der Vorausklage (§§ 770. 771 BGB)
der Grundschuldeintragung begegnen. Die Birgschaften sind bis zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplans vorzulegen. Eine Reduzierung der Burgschafts-
summe ist entsprechend den bei der STEG gemaf Ziff. 5 fristgerecht singegange-
nen Abschlagszahlungen moglich, insoweit die vorasussichtlichen Gesamtkosten, der
dem Zshlungsplan gem. Ziff. 3 zugrunde gelegten Kostenannahme nicht Gbersteigt.
In diesem Fall erfoigt zur Absicherung der Verpflichtung zur Kostentragung der wei-
teren Kosten eine entsprechende Anpassung. Die Bewilligung zur Reduzierung der
Birpschaft erhalten die Grundstickseigentimer zur weiteren Veranlassung. Die
STEG ist befugt Fur den hiermit verbundenen Aufwand gilt Ziff 45. Die Rickgsbe
der Burgschaft erfolgt unverziglich, wenn die Eigentimer ihre suf sie entfallenden
Anteile sn den Kosten des Bodenordnungs- und ErschlieBungsverfahrens samt Ho-
norar der STEG sowie ggf. Zinsen gem. § 13 Ziffer 10 entrichtet haben. Die Birg-
schaft edischt mit Rickaabe der Birgschaftsurkunde.

4.4 Anstelle einer Grundschuld nach Ziff. 4.2 oder Burgschaft nach Ziff. 4.3 kénnen die
Grundstuckseigentumer wahiweise auch die Verpfandung eines Guthabens oder die
Abtretung eines Sperrkontos an die STEG wahlen. Sowochl das zu vemféndende
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Guthaben sls such das suf einem Sperrkonto eingezshite Guthaben missen in Ho-
he des Gesamtbetrages nach §§ 1 und 2 dieses Vertrages nachgewiesen werden.
Guthabenzinsen stehen den Grundstickseigentimern zu. Die Freigabe evil Rest-
guthaben erfolgt unverziglich, wenn die Eigentimer ihre auf sie entfallenden Anteile
an den Kosten des Bodenordnungs- und Erschlie@ungsverfahrens samt Honorar der
STEG sowie ggf. Zinsen gem. § 13 Ziffer 10 entrichtet haben. Fur den hiermit ver-
bundenen Aufwand qilt Ziff 4.5.

Die Guthabenverpfandung. bzw. das Sperrkonto sind der STEG bis zum Zeitpunkt
der Rechtskraft des Bebsuungsplans anzuzeigen, ansonsten veranlasst die STEG
ohneweitere Ricksprache die Eintragung einer Grundschuld gem. Ziff. 4.2.

In den Fallen 4.2 — 4.4. erhalt die STEG eine Verwaltungspauschsle in Hohe von
€ 300 zzgl. Mehrwertsteuer je Grundstick. Insoweit sich mehrere Grundsticke ei-
nes Grundstuckseigentimers zu einem Vorgang zusammenfassen lassen. ermaBiat
sich die Verwsltungspauschale je Grundstick um 50%. Die jeweiligen Betrage wer-
den den bei der STEG, fir die entsprechenden Grundsticke geflhrten Debitorenab-
rechnungskonten belastet.

Die Grundstiickseigentimer sind auf Anforderung der STEG verpflichtet, Ab-
schlagszehlungen suf die voraussichtlich entstehenden Verfahrenskosten zum von
der STEG mitgeteilten Zeitpunkt zu leisten, insofern Sie keine Vorauszahlung in H6-
he der nach diesem Verirag vorrsussichtlich zu ubernehmenden anteiligen Kosten
gem. Ziff. 4.1 geleistet haben. Die Abschlagszahlungen richten sich nach dem Bau-
fortschritt. Im Gbrigen ist die STEG befugt, die Vorfinanzierung vorzunehmen (Er-
schlieBungskradit). er Erschliefungskredit steht als Kontokorrentkredit zur Ver-
figung. Zum Ausgleich des Finanzierungsrisikos stehen der STEG evil. anfallende
Guthabenzinsen zu. Die STEG behélt sich mit Zustimmung der Stadt vor einzelne
Abschlagszahlungen entsprechend dem Bauverlauf, beziglich Anzahl, Zeitpunkt
und Hohe anzupassen.

Nach Abschluss der MaBnshme und Anerkennung der Abrechnung durch die Gemein-
de, wird die STEG die Malnahme mit den Grundstiickseigentimem abrechnen.

Die STEG ist befugt wirtschaftlich abgrenzbare Teilleistungen, die im Sinne von § 8 Zif-
fer 1 endglitig hergestelit und von der Gemeinde sbgenommen sind. mit Zustimmung
der Gemeinde auch vor Abschluss der Gesamtmsnahme sbzurechnen.

In der Abrechnung mit dem einzelnen Grundstiickseigentiimern sind die jeweils erbrach-
ten Anzshlungen zu bericksichtigen.
Die Abrechnung und Rechnungslegung erfoigt durch:
8.1.  Zusendung der Einzelabrechnung.
8.2. schrifliche Erauterung der Abrechnung,
8.3. die Moglichkeit der Einsichtnahme in die Abrechnungsunterlagen innerhalb
von zwei Monaten in den Geschaftsraumen der STEG.

Die Grundstlckseigentimer sind verpflichtet, die ihnen sufgrund der Abrechnung oblie-
genden Zshlungen zu dem in der Abrechnung genannten Zeitpunkt zu leisten.

. Die Zahlungsfristen bestimmt die STEG nach biligem Ermessen, soweit in diesem Ver-
trag nichts anderes geregelt ist. Die Hohe der Verzugszinsen bestimmt sich nach den
bei der STEG durch die verspatete Zshlung entstandenen Zinsbelastungen und Kosten.
Der Verzugszinssatz betragt dabei 5% Uber dem jeweils gultigen Basiszinssatz.
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5. Abschnitt

Honorare
Allgemeine Verfahrensbedingungen

§14
Honorare und Kostenersatze

Die Honorsre der STEG richten sich nach deren Preis- und Leistungsverzeichnis vom
28.10.2010 Demnach erhalt die STEG folgende Honorare, die sie Uber die Kostenerstat-
tungsvertrage von den Grundstickseigentimern einfordern kann, soweit nachstehend nichts
anderes geregelt ist: die Verteilung der Honorare erfoigt gemaB § 10 Ziff. 2.1.

1 Verfshrenssteuerung und Bodenordnung

Fir das Projektmanagement Bodenordnung einschliellilich dem Abschluss von Kosten-
ersattungserklarungen mit den Grundstiickseigentimem erhélt die STEG ein Honorar in
Hohe von 37 300 €

Die STEG ist berechtigt das Honorar gem. Ziff 1 zu 40% nach Abschluss der Einver-
sténdniserkldrungen, weitere 40% nach Abschnluss der Zuteilungsvereinbarungen und
20% nach Aufstellungsbeschluss des Umlegungsplans anzufordem.

Die Vermessungskosten richten sich nach der jeweils giltigen Landesgebihrenordnung.
Fur die Mitwirkung bei der Vermessung insbesondere an der Zuteilung gem. § 3 Ziffer
2.4 erhalt die STEG die vom ObVI gewahrte Erméssigqung gemal Nr. 30.2.4 der Gebuh-
renverordnung fir Vermessungsleistungen (GebVO-MLR).

Die Gemeinde verauslagt das Honorar der STEG bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft des
Umlegungsplans.

Projekimanagement Erschlie@ung

Fur die verwsitungsmalige und finanzielle Betreuung der ErschliefungsmaBnahme er-
halt die STEG ein Honorar in Hohe von Euro 36.000.-- sowie 25 % der Nachverhand-
lungsergebnisse (brutto) ausgehend vom jeweiligen Submissionsergebnis / Angebot des
glnstigsten Bieters nach rechnerischer Priifung. Im Falle einer abschnittsweisen Er-
schlieBung erhalt die STEG fir jeden weiteren Bausbschnitt ein Honorsr in Hohe von
Euro 12.500

Zusétzliche Leistungen

Vor-Crt Termine werden mit 110 €h zzgl. Nebenkosten, zzgl. MwSt. abgerechnet.
Zusatzliche Leistungen werden nach Abstimmung und Freigabe durch die Gemeinde
wsahrgenommen und halbjahrlich entsprechend dem dokumentierten Stundensufwand
mit Euro 110.~/h abgerechnet.

Nebenkosten

Nebenkosten wie Porto, Telefon, allgemeiner Verwaltungsaufwand etc. werden pauschasl
mit 8 3% der oben angeflihrten Nettohonorare Ziff. 1. bis 3. vergltet.

die STEG
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Zu den vorstehenden Betrégen der Ziffern 1 bis 4 kommt die jeweils ge*enue Mehrwert-
steuer hinzu.

Individuelle Bearbeitungsgebihren z.B. § 13 Abs. 4.5 sind in den oben genannten Hono-
raren nicht enthalten und werden zusatziich von den jeweiligen Grunstuckseigentumern
erhoben.

§15
Beiderseitige Verpflichtungen
Den Vertragspartnern obliegt die Verpflichtung zur gegenseitigen Information und son-

stigen vertragsdienlichen Unterstitzung. Von wesentlichen Ereignissen haben sich die
Vertragspartner jeweils unaufgefordert zu unterrichten.

Die STEG ist verpfiichtet, der Gemeinde und deren Beauftragten jederzeit Einsicht in ih-
re Unterlagen zu gewshren.

Die Gemeinde wird rechizeitig slle notwendigen Beschlisse herbeifihren und sonstige
Amtshandlungen vornehmen, die zur Vertragsdurchfuhrung erforderlich oder sachdien-
lich sind. Dies qilt auch fur die Beschlusse zur Anordnung, Einleitung und Durchfuhrung
des Umlegungsverfahrens.

§16
Tatigkeitsbeginn

Die STEG wird ihre Tatigkeit nach diesem Verirag sufnehmen, so bald die Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehorde, insoweit diese erforderlich ist, voriiegt.

§17
Haftung

Die STEG verpflichtet sich, die ihr Gbertragenen Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordent-
lichen Keufmanns durchzufihren.

Die STEG haftet fir Erfillungsgehilfen und Besuftragte nach den gesetzlichen Bestim-
mungen.




Baulandentwicklung - Wohngebiet Vor Buchhalden

Stadtebaulicher Vertrag

-18 -

§18
Kiindigung/Riicktritt

Der vorliegende Vertrag kann nur aus wichtigem Grund geklndigt werden.
Die STEG oder die Gemende sind berechtigt, von diesem Vertrag zurlick zu treten,

a) wenn nicht innerhalb von 2 Jahren sb der ersten Eigentimerveranstsitung slle mit
den Grundstuckseigentumem zu treffenden Einverstandniserkisrungen Kostentrs-
gungs-, bzw. Zuteilungsvereinbarungen abgeschlossen sind,

b) wenn Kostensteigerungen eintreten, durch die der gem. § @ Abs. 1 dieses Vertrages
vereinbsrte Rshmen Uberschritten wird und zu denen die STEG innerhslb der ver-
einbarten Frist keine Zustimmung der Grundstiickseigentimer erreicht.

Wird der Vertrag gekindigt oder tritt die STEG vom Vertrag zurlick, so hat die STEG ge-
genuber der Gemeinde einen Anspruch auf Erstattung von Kosten, bezahliter Vergitun-
qen und Honorare, einschliellich der hierfir angefallenen Finanzierungskosten sowie
weiterer Anspriiche sufgrund und mit Zustimmung der Gemeinde erteilter Auftrage, bzw.
sonstiger getroffener Vereinbsrungen sowie suf Vergltung fir die von ihr bereits er-
brachten Leistungen.

Kindigung und Rucktritt sind schriftich gegeniber der Gemeinde zu erkldren. Bei Vor-
liegen eines Rucktrittsgrundes nach § 18 Abs. 2 dieses Vertrages konnen Gemeinde
und STEG vereinbaren, dsss die STEG fir einen in der Vereinbsrung festzulegenden
Zeitraum die Verhsndlungen mit den Grundstuckseigentimemn fortsetzt. Das Rucktritts-
recht der STEG fritt in diesem Fall nach Ablauf der vereinbarten Frist fir Nachverhand-
lungen ein,

§19
Vertragsdnderungen

énderunm oder Erganzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform: dies gilt auch fur die
Anderung des Schriftformerfordemisses.

§20
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort ist Dettingen: Gerichtsstand ist das fir die Gemeinde zustandige Landgericht.

§21
Schlusshestimmungen

1. Die Vertragsparteien bestatigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages
insgesamt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zussmmenhang mit den
vereinbarten Leistungen und Gegenleistungen stehen und Vorsussetzungen und Folge
des geplanten Vorhabens sind.

die STEG
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2. Soweit einzelne Vorschrifien dieses Vertrages frotz Abs. 1 gegen das Gebot der Ange-
messenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitét nach § 11
Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 BauGB verstoBen, verpfiichten sich die Vertragsparteien, diese Re-
gelungen durch solche zu ersefzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit und
Kausaslitdt gehorchen. Kénnen sich die Vertragsparteien nicht auf eine wirksame Rege-
lung einigen. so wird die Angemessenheit und Kausalitat nach biligem Ermessen durch
Urteil bestimmt.

. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungiltig sein oder
werden, so wird hiervon die Glifigkeit der anderen Vertragsteile nicht berihrt. Die Ver-
tragsparteien verpflichten sich vielmehr, die ungiltigen Bestimmungen durch eine giltige
Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Gehalt der ungiltigen Bestimmungen
soweit wie moglich entspricht.

22
Wirksamkeitsvoraussetzung

Dieser Vertrag wird mit rechtsverbindlicher Unterschrift der Vertragsparteien wirksam.

Dettingen, 2020 Stutigant, 2020

GEMEINDE DETTINGEN die STEG
Birgermeisteramt Stadtentwicklung GmbH

(Birgarmaster Mkhas: Miiar]
Anlage: Lageplan (Gebietsabgrenzung)
Anlage 1

Lageplan zum Stadtebaulichen Vertrag

Abarenzung Vertragsaebiet
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Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastralie 54 - 70182 Stuttgart
0711 - 21068-0

info@steg.de
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