Bebauungsplan "Lortzingweg"

Gemeinde Dettingen an der Erms

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

vom 03.07.2020 bis 04.08.2020

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 28.05.2020 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans "Lortzingweg" beschlossen.
Es erfolgte eine 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 25.06.2020 und die Anhoérung der Tra-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 23.06.2020 mit einer Frist bis einschlief3lich 04.08.2020.

1. Ubersicht aus der Beteiligung der Biirger

Lfd. | Beteiligung der Burger Beteiligung am Verfahren Stellungnahme
Nr. mit Verdffentlichung im Eingang am
Amtsblatt am
1| Schitzenverein Dettingen/Erms e.V. |25.06.2020 08.07.2020

2. Ubersicht beteiligter Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. | Trager dffentlicher Belange Beteiligung am Verfahren Stellungnahme
Nr. mit Schreiben vom Eingang am
(---- => keine
Stellungnahme,
nachgereicht)
1| Landratsamt Reutlingen 23.06.2020 04.08.2020
2 | Regierungsprasidium Tibingen 23.06.2020 03.08.2020
3 | Regierungsprasidium Freiburg 23.06.2020 22.07.2020
Landesamt f. Geologie , Rohstoffe
und Bergbau
4 | Regierungsprasidium Stuttgart 23.06.2020
Landesamt fir Denkmalpflege
5 | Regionalverband Neckar Alb 23.06.2020 03.08.2020
6 | Netze BW GmbH 23.06.2020 27.07.2020
7 | Unitymedia BW GmbH 23.06.2020 17.07.2020
8 | FairEnergie GmbH 23.06.2020 10.07.2020
9 | Deutsche Telekom 23.06.2020 28.07.2020
10 | Gemeindeverwaltung Dettingen an 23.06.2020 13.08.2020
der Erms
Ortshauamt
11 | Gemeindeverwaltung Dettingen an 23.06.2020 01.07.2020

der Erms
Ordnungsamt/Stral3enverkehrsbeh.
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3. Abwagung Burgerbeteiligung
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. |Stellungnahmen aus der Birgerbeteiligung
Nr.

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

1 Schutzenverein Dettingen/Erms e.V.

Sehr geehrter Herr Holiwarth,
Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats

der Schitzenverein Dettingen betreibt siidwestlich der geplanten Arrondierung der
bestehenden Wohnbebauung ,Lortzingweg" seine SchieRanlage fur Freizeit- und
Wettkampfsport

Von dieser SchieRanlage geht zwangslaufig ein gewisser Larmpegel aus, der je nach
angrenzender Gebietseinstufung bestimmte Larmwerte nicht Uberschreiten darf.

Fir die Hohe des Larmpegels an einem bestimmten Messpunkt bzw. fir das
individuelle Larmempfinden hat zudem immer auch die nicht beeinflussbare
Windrichtung einen nicht unerheblichen Anteil.

Da fiir Wohngebiete deutlich strengere Immissionswerte geiten, bedeutet das
Heranriicken der Wohnbebauung an unsere Schielstatte. dass die Larmwerte an
diesen neuen Messpunkten dann méglichweise iberschritten werden.

Dartiber hinaus wird gerade der kurze, impulsartige Miindungs- und Geschossknall
von manchen Mitbirgern als besonders storend empfunden, unabhangig von der
tatsachlichen Lautstarke.

Als Verein sehen wir die Gefahr, dass wir durch die néaher heranriickende
Wohnbebauung kiinftig in der Ausiibung des SchieRsports (Vereinszweck) behindert
oder eingeschrénkt werden kdnnten. Weiterhin kénnte sich diese Verringerung des
Abstands zu unserer SchieRanlage auf eine sonst durchaus magliche
Weiterentwicklung des Vereinslebens, z.B. hinsichtiich Art und Umfang von
SchieRzeiten und/oder Erweiterung der zugelassenen Sportwaffen, negativ
auswirken.

Es muss daher vorab verbindlich sichergestellt werden, dass es durch die erweiterte
Bebauung im Lortzingweg nicht zu einer Einschrankung des Betriebs unserer
SchieBanlage kommt und auch, dass eventuell in der Zukunft geforderte bauliche
LarmschutzmaBnahmen, die erfahrungsgemaf sehr teuer und oft nur bedingt
wirksam sind, nicht dem Schiitzenverein Dettingen auferlegt werden kénnen,

Es wird gebeten, die Bedenken des Schitzenvereins Dettingen/Erms 1909 e.V. zu
Protokoll zu nehmen

Mit freundlichen GriiRen

Anton Ja

o Aufgrund der dargestellten Situation wurde im November 2020 eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis werden die
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die geneh-
migte Nutzung des Schitzenvereins Dettingen/Erms nicht Uberschrit-
ten. SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

e Weiter bescheinigt die Schalltechnische Untersuchung eine Einhaltung
der Grenzwerte auch fur eine durch den Schutzenverein zukinftig an-
gedachte Erweiterung der derzeit genehmigten Nutzung.

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.
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4. Abwagung Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschla

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Landratsamt Reutlingen

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Lortzingweg* auf der Grundlage der mit Schreiben vom 23.06.2020 tbersand-
ten Unterlagen, Stand 28.05.2020, folgende Stellungnahme ab:

Kenntnisnahme.

Planungsrechtliche uns stadtebauliche Gesichtspunkte

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht werden seitens des Kreisbauamtes kei-
ne Bedenken vorgebracht. Zum Entwurf des Bebauungsplanes werden nachfolgend auf-
gefiihrte Anregungen und Hinweise gegeben.

Kenntnisnahme.

Erforderlichkeit der Bauleitplanung / stadtebauliche Rechtfertigung

Es ist nach der Rechtsprechung nicht unzuléssig, wenn die Vorstellungen eines privaten
Vorhabentréagers die Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes veranlassen. Es
handelt sich dabei nicht automatisch um eine bloRe, bebauungsplanrechtlich unzulassige
Gefélligkeitsplanung. Denn solange eine Bauleitplanung zugleich auch stadtebauliche Be-
lange und Zielsetzungen verfolgt, ist es legitim, wenn eine Planung auch Wiinsche Priva-
ter aufnimmt und diese als AnstoR fiir eine Bauleitplanung nimmt. Lediglich wenn die Ge-
meinde mit ihrer Bauleitplanung ausschliel3lich private Interessen verfolgt, setzt sie das ihr
zur Verflgung stehende Planungsinstrumentarium des BauGB in rechtswidriger Weise
ein.

Fir die Frage der Beachtung des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB kommt es entscheidend darauf
an, ob bzw. dass fiir die jeweilige Planung hinreichend gewichtige stadtebauliche Allge-
meinbelange sprechen und sie letztlich darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum im
Einklang mit den eigenen Vorstellungen der Gemeinde sinnvoll stadtebaulich zu ordnen.

Es wird daher angeregt, die 6ffentlichen Belange, welche die vorliegende Planung recht-
fertigen, mit der notwendigen Gewichtung in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange einzustellen.

Die ¢ffentlichen Belange werden in der Planung im Kapitel 1 der Be-
grundung eindeutiger herausgearbeitet und dargestellt.

Wird beriicksichtigt und fithrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

Anpassung des Flachennutzungsplans

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettingen
ergibt sich nach Ansicht des Kreisbauamtes entgegen der Darstellung unter Nr. 4.3 der
Begriindung, dass ca. 1/5 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher als Grinfla-
che dargestellt ist. Insoweit ist hier - rein formal - dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB nicht vollstandig Rechnung getragen.

Da der Bebauungsplan jedoch im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, muss der
FNP nicht in einem gesonderten Verfahren geéndert werden, sondern kann gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst werden. Dieser Umstand sollte in der
Begriindung erganzend dargelegt werden.

Der FNP wird nicht parzellenscharf aufgestellt. Die Entwicklung des
BPlans als Ubergang in eine stérker verdeutlichende Planstufe lasst
Abweichungen vom FNP in Art, MaR und rdaumlicher Abgrenzung zu,
sofern der Grundkonzeption des FNP nicht widersprochen wird. Der
BPlan kann daher als aus dem FNP entwickelt betrachtet werden.
Kenntnisnahme.

Der FNP wird im Wege der néchsten Berichtigung angepasst. Der
Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Wird beriicksichtigt und fithrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Hohenlage baulicher Anlagen / Bezugsebene

Die vorhandene oder natiirliche Gelandeoberflache stellt keinen hinreichend bestimmten
Bezugspunkt zur Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen nach § 18 Absatz 1 BauNVO
dar, wenn die Héhenlage im Plan nicht naher bestimmt ist. (VGH Mannheim (5. Senat),
Urteil vom 09.05.2019 - 5 S 2015/17)

Hinweis zum Héhensystem

Die aktuellen amtlichen Hohen sind seit 2008 keine ,NN-H6hen* mehr, sondern ,Hohen
Uber Normalhéhennull®, abgekirzt sog. ,NHN-Normalhdhen®. Die entsprechenden Héhen-
angaben werden als ,Héhe tGber NHN* bezeichnet.

Als unterer Bezugspunkt wird die Erdgeschossful3bodenhdhe festge-
setzt. Diese definiert sich als festgesetzte Hohe iber der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache (Bezugshohe). Die amtlichen H6hen-
angaben werden in NHN-H6hen korrigiert.

Wird berlicksichtigt.

Hinweis zu den Rechtsgrundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Textteil benannten Rechtsgrundlagen nicht dem
aktuellen Stand der Gesetzgebung entsprechen. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 wurde zuletzt durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert.

Wird beriicksichtigt und fithrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Grundlegend ist festzuhalten, dass das Vorgehen, die Baufeldraumung im Vorgriff des
Bebauungsplanes und ohne Beachtung der besonderen Bestimmungen des gesetzlichen
Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) durchzufiihren, nicht der géngigen Praxis entspricht und
deshalb fachlich und rechtlich Bedenken begegnet. Eine solche Verfahrensweise sollte in
Zukunft vermieden werden.

Der Tréager eines Vorhabens ist grundsatzlich verpflichtet, MaRnahmen zur Verminderung
negativer Auswirkungen auf geschiitzte Arten zu treffen. Sofern die Baufeldfreimachung
im Winter erfolgte wurde damit lediglich der Zeitraum der Vogelbrutzeit beachtet. Andere
Aspekte des Artenschutzes wurden dagegen aul3er Acht gelassen.

Da der Eingriff im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt wurde, wird ange-
regt, im Sinne einer worst-case-Betrachtung, zumindest fiir die Artengruppen der Vogel
und Flederméause Nistkéasten und Fledermausquartiere als Ausgleich fir evtl. zerstérte
Baumhdohlen und Spaltenquartiere einzuplanen.

Uber Rodungen ist der Gemeinde Dettingen/Erms nichts bekannt.
Kenntnisnahme.

Uber Rodungen ist der Gemeinde Dettingen/Erms nichts bekannt.
Kenntnisnahme.

Der Vorschlag wird aufgegriffen. Es wird die Anbringung eines Nistkas-
tens fur Vogel und eines Fledermauskastens festgesetzt.

Wird bertcksichtigt.

Erhalt der Geholze im Osten

Nach der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung sollten die Geholze im oberen Hangbe-
reich (im Osten des Planungsgebietes) erhalten werden. Es wird geraten diese mit einer
Pflanzbindung zu versehen, um deren Erhalt sicher zu stellen. Zudem ist es nicht ersicht-
lich, warum das Baufenster sich derart weit nach Osten erstrecken muss. Eine Pflanzbin-
dung und eine gleichzeitige Verkleinerung oder Verschiebung des Baufensters nach Wes-
ten wéaren hier nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehdrde wiinschenswert.

Eine Bebauung soll analog der angrenzenden Grundstiicke auch im
hinteren (6stlichen) Teil méglich sein. Die betreffenden Geholze mus-
sen aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht erhalten werden. Die
GrolRe der Baume bedingt teilweise aufwandige PflegemalRnahmen.
Aus diesen Griinden werden die Gehdlze nicht als Pflanzbindung fest-
gesetzt.

Wird nicht berlicksichtigt.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Weitere Vermeidungsmaflnahmen

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, sollten folgende Punkte als weitere
Vermeidungsmalinahmen in den Textteil aufgenommen werden:

Vermeidung von Vogelschlag

Verglaste Gebaudeansichten mit fur Vogel geféhrlichen Spiegelungs- und Transparenzsi-
tuationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden MaRnahmen (z.B. geriffeltes und
mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Semp-
ach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

Verwendung insektenfreundlicher Leuchten

Bei Neuinstallation sind zur Au3enbeleuchtung im Plangebiet ausschlieRlich insekten-
freundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zulassig.

e Die Vorschlage beziiglich Vogelschlag und Beleuchtung werden als
Vermeidungsmalinahme in den Textteil ibernommen.

e Wird bertcksichtigt.

Belange der Abwassertechnischen Erschliellung

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Im Textteil unter Punkt C.7. Ortliche Bauvorschriften/Niederschlagswasser zum o .g. Be-
bauungsplan wird festgesetzt, dass das auf den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser versickert werden kann. Um diese Festsetzung entsprechend dem oben genann-
ten Gesetz klar verbindlich zu machen, regt die untere Wasserbehdérde an, folgende Ande-
rung vorzunehmen:

,Gering belastetes Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern. Eine schadlose Be-
seitigung von gering belastetem Niederschlagswasser ist gegeben, wenn das gesammelte
Niederschlagswasser breitflachig tiber eine mind. 30 cm starke Oberbodenschicht bei ei-
nem Einstau von ca. 30 cm Hohe versickert wird. Fir eine dezentrale Versickerung sind
mind. 10 % der angeschlossenen abflusswirksamen Flachen erforderlich.

Es wird empfohlen, das auf den Hausdéachern anfallende Regenwasser in Zisternen zu
sammeln. Diese mussen jedoch einen Notlberlauf haben, der an eine vorschriftsmaRige
Versickerung angeschlossen ist. Sollten nachvollziehbare Griinde gegen einen Anschluss
an eine Versickerungsmulde bestehen, sind diese zu belegen.*

e Die dezentrale Versickerung von gering belastetem Niederschlags-
wasser wird verbindlich in die Festsetzungen Gbernommen, sofern
keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

e Wird bertcksichtigt.

o Auf die Mdglichkeit anfallendes Dachflachenwasser in Zisternen zu
sammeln wird im Bebauungsplan bereits hingewiesen.

e Kenntnisnahme.

Belange des Immissionsschutzes

Mit dem Planvorhaben soll durch die Festsetzung eines Reinen Wohngebiets nach § 3
BauNVO eine Wohnnutzung ermdglicht werden.

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich in etwa 185 Meter Entfernung die Schiel3anlage
des Schutzenvereins Dettingen/Erms 1909 e.V.. In Bezug auf die von der Anlage verur-
sachten Schie3larmimmissionen liegt der unteren Immissionsschutzbehdrde ein immissi-
onsschutzrechtliches Gutachten zur Beurteilung von SchieRlarm (Nr. 9305/Imm. 213, Ing.

e Aufgrund der dargestellten Situation wurde im November 2020 eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis werden die
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die geneh-
migte Nutzung des Schitzenvereins Dettingen/Erms nicht Uberschrit-
ten. Schallschutzmafinahmen werden nicht erforderlich.

e Weiter bescheinigt die Schalltechnische Untersuchung eine Einhaltung




Bebauungsplan "Lortzingweg" — Beteiligung vom 03.07.2020 bis 04.08.2020
Beschlussantrag Gemeinderat 21.01.2021

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lammle, 02.11.1993) und eine Neuberechnung (Ing. Lammle, Schreiben vom 05.04.1995)
vor. Als Ergebnis wurde am damaligen maRgeblichen Immissionsort (Lortzingweg 15) ein
durch die beantragte Nutzung verursachter maximaler Beurteilungspegel von 48 dB(A)
ermittelt. Nach Nr. 6.1 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) be-
tragt der einzuhaltende Immissionsrichtwert fir den Beurteilungspegel fir Nutzungen in
Reinen Wohngebieten tagsiiber 50 dB(A).

Mit der Planung verringert sich der Abstand zwischen dem Emissionsort (SchieRanlage)
und dem mafRgeblichen (neuen) Immissionsort (Baugrenze im Plangebiet) um etwa 20
Meter. Somit wird durch die Abstandsverringerung der dort zu erwartende Beurteilungspe-
gel hdher sein als der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelte. Au3erdem wurde
in der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung fir die SchieRanlage aufgrund des ,Puf-
fers® von 2 dB(A) zum Immissionsrichtwert eine Ausdehnung der Schiel3zeiten um 1 Stun-
de gegeniber der im Gutachten berlicksichtigten Schief3zeit zugestimmt. Somit wird auch
deswegen der durch die maximal zulassige Nutzung verursachte Beurteilungspegel héher
sein als der im Gutachten ermittelten Pegel von 48 dB(A).

Aus diesen Grunden kann von der unteren Immissionsschutzbehérde nicht zweifelsfrei
beurteilt werden, ob mit den durch die Planung sich &ndernden Bedingungen (Heranr-
cken schutzbedurftiger Nutzung) der im Plangebiet maf3gebliche Immissionsrichtwert von
50 dB(A) immer noch sicher eingehalten werden kann.

Nach Ansicht der unteren Immissionsschutzbehdrde sollte im weiteren Verfahren geklart
werden, ob auch bei einem um etwa 20 Meter verringertem Abstand der Immissionsricht-
wert der TA Larm tagsuber sicher eingehalten werden kann. Dabei sollte auRer der Be-
rucksichtigung des maximal genehmigten Nutzungsumfangs (genehmigte Schief3zeiten!)
auch bericksichtigt werden, ob die bei der schalltechnischen Untersuchung vor ca. 25
Jahren vorhandenen (baulichen) Verhéltnisse, die damals Einfluss auf die Schallausbrei-
tung hatten, sich inzwischen verandert haben. Im Rahmen einer vollstandigen Abwagung
sollte auch betrachtet werden, ob die Planung (negativen) Einfluss auf die Entwicklungs-
mdglichkeiten in Bezug auf die Nutzungsart und den Nutzungsumfang des Schitzenver-
eins Dettingen/Erms 1909 e.V nehmen kann. So liegt der unteren Immissionsschutzbe-
horde ein Antrag des Vereins vor, in dem eine Anderung der Nutzungsart und des Nut-
zungsumfangs beantragt wird. Eine immissionsschutzrechtliche und -fachliche Priifung
dieses Antrags steht derzeit noch aus.

der Grenzwerte auch fir eine durch den Schitzenverein zukinftig an-
gedachte Erweiterung der derzeit genehmigten Nutzung.

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

Regierungsprasidium Tubingen

Keine Anregungen oder Bedenken.

e Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdordliche
Belange aulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-

e Kenntnisnahme.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen

Keine

e Kenntnisnahme.

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

Keine

e Kenntnisnahme.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Ornatenton-Formation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben zu Rutschungen. Zudem sind in der unmittelbaren Umgebung in Ingenieurgeo-
logischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg zwei Hinweisflachen fir Rutsch-
gebiete verzeichnet.

In der Die Lage der Rutschgebiete kann dem als Anhang beigefiigten Plan enthnommen
werden. Uber den genauen Umfang und die Aktivitat der Rutschungsgebiete ist nichts N&-
heres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht kdnnen zu einer Reak-
tivierung alter Gleitflachen bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen fihren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

e Kenntnisnahme.

o Auf die geologischen Gefahren durch Volumenanderungen und Rut-
schungen sowie die Empfehlung einer projektbezogenen Baugrundun-
tersuchung wird unter Ziffer 2 der Hinweise im Textteil bereits hinge-
wiesen. Teilweise werden Hinweise erganzt.

o Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

e Die Hinweise bezuglich der Versickerung von anfallendem Oberfla-
chenwasser (Arbeitsblatt, hydrogeologisches Versickerungsgutachten,
Errichtung technischer Versickerungsanlagen) werden unter Ziffer 2
der Hinweise im Textteil ergénzt.

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.
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Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

e Kenntnisnahme.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

e Kenntnisnahme.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

e Kenntnisnahme.

Bergbau
Bergbehordliche Belange sind nicht beriihrt.

e Kenntnisnahme.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Kenntnisnahme.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme.

Anlage zu Az. 2511 // 20-06447: Lageplan

o Auf das Rutschungsgebiet wird unter Ziffer 2 der Hinweise im Textteil
bereits hingewiesen.

e Kenntnisnahme.
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Stellungnahme und Beschlussvorschlag

527000 527500
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Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege

Keine Ruckmeldung.

e Kenntnisnahme.

Regionalverband Neckar-Alb

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein ca. 1.000 gm groRes Wohnbaugrundstiick am Sied-
lungsrand ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt und dementspre-
chend als Siedlungsflache in der Raumnutzungskarte des Regionalplans nachrichtlich
Ubernommen. Es werden daher keine Bedenken gegentuber einer Siedlungsentwicklung in
diesem Bereich erhoben.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird die Anzahl der Woh-
nungen je Einzelhaus auf drei und je Doppelhaushalfte auf zwei beschrénkt. Diese Be-
schrankung der Zahl der Wohnungen je Geb&aude wird in den vorliegenden Unterlagen
nicht begrindet. Wir bitten um Priifung, ob auf dieser Beschrankung verzichtet werden

e Kenntnisnahme.

o Die Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden Bebauung
sowie an bestehenden Bebauungsplanen im Umfeld. Aus stadtebauli-
cher Sicht fugt sich ein Mehrfamilienhaus nicht in die umgebende Be-
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Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
kann, so kdnnten auch mehrere kleinere Wohnungen errichtet werden, fiir welche von bauung ein, weshalb die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen
dem Hintergrund zu der demografischen Entwicklung gréRerer Bedarf zu erwarten ist. beschrankt wird.
e Wird nicht bertcksichtigt.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung uber das Ergebnis und | ¢ Kenntnisnahme.
Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.
6 Netze BW GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren, * Kenntnisnahme.
fur Ihr Schreiben sowie die Bereitstellung der Planungsunterlagen bedanken wir
uns.
Zu der vorliegenden Planfassung bestehen seitens der Netze BW GmbH keine
Anregungen oder Bedenken.
Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
7 Unitymedia BW GmbH

Sehr geehrte Frau Pustal,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unse-
re obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung,
etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und
Unitymedia trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin
die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies flr die ndchsten Monate zu beden-
ken und zu entschuldigen.

e Kenntnisnahme.
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Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
8 FairEnergie GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren, * Kenntnisnahme.
fur die Beteiligung am Verfahren vom 23.06.2020 bedanken wir uns.
Im genannten Bereich betreibt und plant die FairNetz GmbH keine Leitungen und Anlagen.
Daher haben wir gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine Einwdnde.
Eine weitere Beteiligung am Verfohren ist nicht notwendig.
9 Deutsche Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir danken flr die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan BG Lortzingweg in
Dettingen an der Erms. Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwénde.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell au-
Rerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebie-
tes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbie-
ters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche, eigene Infrastruktur er-
richten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse ! Bitte nur noch diese benitzen. Bitte alle
neuen Anfragen zukiinftig an das neue Funktionspostfach senden. Es lautet:

FMB T NL SW PTI 32 Bauleitplanung T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de
Anlagen: Lageplan Telekomanlagen ( Bestand ) Bereich

e Kenntnisnahme.
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AT/Vh-Boz.: | Kein aktiver Auftrag

[ATrvnir: | Kein aktiver Autirag

TINL

Siidwest

PTI

Donaueschingen

ONB | Metzingen AsB 7

Bemerkung: VsB 7121A Sicht Lageplan
Name Referent Team 1 PTI320S | MaBstab | 1:500
Datum 28.07.2020 Blatt 1

e Kenntnisnahme.
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Nr.

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

10 Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms
..... ortsbauam t

Hallo Herr Hollwarth,
zum Bebauungsplanentwurf "Lortzingweg" nehmen wir wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.

1. Es reicht aus, im Textteil Ziffer 1 aufzufiihren, dass sich die Zulassigkeit von Bauvorha-
ben nach § 3 Abs. 1 und 2 BauNVO richtet und Ausnahmen i. S. des § 3 Abs. 2 BauNVO
unzuléssig sind (vgl. 8 1 Abs. 6 BauNVO).

Dies ist korrekt. Um einen einfachen und schnellen Uberblick zu er-
moglichen werden die Nutzungen dennoch aufgefiihrt.

Kenntnisnahme.

2. Da unterschiedliche Hohen - je nach Dachform - in Ziffer 2.4 festgesetzt werden, sollten
diese unterschiedlichen Héhengestaltungen mit max. H6henangaben auch in der skizzier-
ten Gebaudegestaltung, sie Ziffer 5, richtig in Relation zueinander gesetzt werden. Bisher
stimmt die Darstellung diesbezuglich nicht.

Es handelt sich um eine Systemskizze zur Darstellung der korrekten
Bezugspunkte, die keinen Anspruch eine korrekte Héhendarstellung
hat. Die Skizze wird gedndert und den tatsachlichen H6hen angené-
hert.

Wird beriicksichtigt und fithrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

3. Die Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen mit zusétzlich ausbaubarem DG (ohne Vollge-
schossigkeit) passt mit der GRZ 0,4 und GFZ 0,6 nicht zusammen. Die Angaben wider-
sprechen sich.

Auf die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse wird ver-
zichtet. Um eine zweigeschossige Bebauung zu ermdglichen und die
Kubatur des Gebaudes den angrenzenden Geb&uden anzupassen
wird die GRZ auf 0,3 verringert.

Wird beriicksichtigt.

4. Da es sich nur um ein Baugrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht,
empfiehlt es sich, die Bezugshéhe fiir das Baugrundstiick schon im Bebauungsplan unter
Beachtung des Gelandeverlaufs und Berlcksichtigung der angrenzenden Wohngebaude
Nr. 15 und 7 verbindlich festzusetzen.

Als unterer Bezugspunkt wird die Erdgeschossful3bodenhdhe festge-
setzt. Diese definiert sich als festgesetzte Hohe Uber der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache (Bezugshdhe).

Wird bertcksichtigt.

5. Es stellt sich die Frage, ob eine Vollgeschoss-Festsetzung tberhaupt erforderlich ist, da
durch die verbindlichen Wandhdhen und Firsthéhen It. Ziffer 2.4 ab Bezugshdhe schon
max. mogliche Gebaudehdhen/hillen definiert sind.

Auf die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse wird ver-
zichtet.

Wird berlicksichtigt.

6. Unter Ziffer 4 sollten auch die Regelungen aus den Ziffern 6. und 7. (Zulassigkeiten
nach § 23 Abs. 5 BauNVO) aufgefiihrt werden.

Die Gliederung orientiert sich an den Paragraphen des BauGB und
wird beibehalten.

Wird nicht berlicksichtigt.

7. Ist es notwendig, die Anzahl der Wohnungen einzuschréanken, obwohl durch die ver-
bindlichen Vorgaben zur baulichen Ausnutzung ohnehin die Geb&udegrofRen begrenzt
sind?

Aus stadtebaulicher Sicht fiigt sich ein Mehrfamilienhaus (unabhéngig
der Kubatur) nicht in die umgebende Bebauung ein, weshalb die An-
zahl der maximal zulassigen Wohnungen beschréankt wird.

e Wird nicht bertcksichtigt.
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Nr.
8. Es ist zu priifen, ob sich Pultdacher aus Glas oder Metall fur eine Begriinung eignen, e Eine Begriinung von Pultdéchern aus Glas oder Metall ist nicht vorge-
vgl. Ziffer C 1. sehen.
e Kenntnisnahme.
9. Es empfiehlt sich, die Regelung zur Zulassigkeit von Hecken als Einfriedungen (vgl. Zif- | ¢ Die Festsetzung zum Verbot immergriner Nadelgehdlze (z. B. Thuja)
fer C 3) ganz zu streichen. Zwischen privaten Grundstiicken richtet sich die Zulassigkeit bleibt aus 6kologischen Griinden bestehen.
von Elnfr_ledung(_en (Hecken, Zaun_e) nach d_em pnvaten Na_chbarrt_echt_sgesetzz.so dassei- |, wird nicht beriicksichtigt.
ne bauleitplanerische Regelung diesbezuglich verzichtbar ist. Weiter ist zu priifen, ob ent- o . ) )
lang der StraRe im Hinblick auf die stadtebauliche Gestaltung und méglichst offen gestal- | ® Auf Festsetzungen von Einfriedungen zu privaten Grundstticken wird
tete Vorgarten eine 2 m hohe Hecke zulassig sein soll. Im Ubrigen kann eine Heckenhohe verzichtet. Zur offentlichen Verkehrsflache werden nur Hecken bis zu
bzw. ein Heckenrlickschnitt von der Gemeinde kaum (iberwacht oder angeordnet werden. einer Héhe von 1,5 m als Einfriedung zugelassen.
e Wird bertcksichtigt.
10. Da das Baugrundstiick der Wohnbebauung zugefiihrt wird, macht die Zuléssigkeit von | e Auf die Festsetzung C.8 wird verzichtet.
Werbeanlagen, siehe C 8, grundsatzlich keinen Sinn. An diesem Standort kénnen Werbe- | o \ird beriicksichtigt.
anlagen sowieso aus stadtebaulicher Sicht nicht befiirwortet werden.
11 Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms

Ordnungsamt / StralBenverkehrsbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen dank fiir die Ubersendung des Entwurfs Bebauungsplan Lortzingweg in Dettingen
an der Erms vom 28.05.2020. Aus Sicht der StraRenverkehrsbehdrde bestehen keine
Einwénde gegen diesen Bebauungsplan.

e Kenntnisnahme.




