Bebauungsplan "Hinter der Ziegelhitte"
Gemeinde Dettingen an der Erms

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der erneuten

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

vom 13.04.2021 bis 17.05.2021

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 25.03.2021 den Beschluss Uber die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie die Trager der 6ffentlichen Belange fir den Bebauungsplan ,Hinter der Ziegelhit-
te* gefasst.

Es erfolgte eine offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt in KW 14 und die Anhérung der Trager 6f-

fentlicher Belange mit Schreiben vom 13.04.2021 mit einer Frist bis einschlie3lich 17.05.2021.

1. Ubersicht aus der Beteiligung der Birger

Lfd. |Beteiligung der Blrger Beteiligung am Verfah- Stellungnahme
Nr. ren mit Verdffentlichung |Eingang am
im Amtsblatt am
00 | Privatperson A 13.04.2021 17.05.2021

2. Ubersicht beteiligter Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. |Trager offentlicher Belange Beteiligung am Verfah- Stellungnahme
Nr. ren mit Schreiben vom Eingang am

01 | Landratsamt Reutlingen 13.04.2021 17.05.2021

02 | Regierungsprasidium Tubingen 13.04.2021 17.05.2021

03 | Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt f. | 13.04.2021 17.05.2021
Geologie , Rohstoffe und Berghau

04 | Regierungsprasidium Stuttgart 13.04.2021 29.04.2021
Landesamt fur Denkmalpflege

05 | Regionalverband Neckar Alb 13.04.2021 12.05.2021

06 | Netze BW GmbH 13.04.2021 22.04.2021

07 | Vodafone BW GmbH 13.04.2021 17.05.2021

08 | FairNetz GmbH 13.04.2021 15.05.2021

09 | Deutsche Telekom Technik GmbH 13.04.2021 10.05.2021

10 | Erms-Neckar-Bahn AG 13.04.2021 14.05.2021

11 | Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms | 13.04.2021 11.06.2021
Ortsbauamt Untere Baurechtsbehdrde

12 | Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms | 13.04.2021 10.05.2021
Ordnungsamt/Verkehrsbehérde

13 | ErmstalEnergie Dettingen an der Erms 13.04.2021 29.04.2021
GmbH & Co. KG

14 | Kommunale Wohnungsbau GmbH 13.04.2021 -

15 | Stadt Bad Urach 13.04.2021 23.04.2021
Fachbereich 2 — Bau und Technik

16 | Stadt Neuffen 13.04.2021 27.04.2021
Birgermeisteramt

17 | Stadt Metzingen 13.04.2021 05.05.2021
Leitung Fachbereich Stadtplanung

18 | Gemeinde Hiilben 13.04.2021 20.04.2021
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3. Abwagung Burgerbeteiligung

Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
00 Privatperson A

Hiermit mochte ich meine Bedenken und Einwdnde zum Bauvorhaben ,Hinter
der Ziegelhiitte” duBern.

Da bei der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 25.03.2021 in der Schillerhalle keine
Wortmeldungen zuldssig waren, mochte ich hiermit meine Meinung schriftlich zum Ausdruck
bringen.

Ich sehe ein, dass immer mehr Wohnraum benétigt wird und dafiir auch Fliche ausgewiesen
bzw. geschaffen werden muss. Da der Platz knapp ist, versucht man gezwungener MaRen in
die Hohe zu bauen. Hierzu werden u.U. notgedrungen Geldnde erschlossen, die aber bei
genauerer Betrachtung fiir so ein Projekt gar nicht geeignet sind.

Wenn man eine Wohnanlage in solch einem AusmaR plant, warum setzt man sie dann auf
eine Anhdhe, so dass die Gebdude schon von weitem her sichtbar sind? Dies trigt nicht
gerade zum Gesamtbild bei und wirkt wie ein Fremdkaérper auf die Betrachter. Die
mehrgeschossige, intensive Bebauung steht im kompletten Widerspruch zur bestehenden
Umgebungsbebauung!

Zudem auch noch auf einem Geldnde, dass nur mit sehr hohem Aufwand zu erschlieRen ist
und immense, horrende Herstellungskosten verschlingt! Warum tut man sich so was an?
Spielt hier das Geld iiberhaupt keine Rolle? Zur Ausfiihrung dieses Projekts, ist man zudem
noch bereit ein relativ groRes Stiick intakte Natur zu opfern.

Im Bebauungsplan ist auch ersichtlich, dass schon Voruntersuchungen beziglich
Naturschutzes, Gelandestruktur usw. von verschiedenen Institutionen durchgefiihrt und
auch bezahlt wurden. Hier kann eigentlich nur der jeweilige Bestand am Tage der
Begutachtung zu Grunde liegen bzw. als Vorlage dienen. Eine Langzeit Studie liegt hier
sicherlich nicht vor. Aber die wirklichen Eigenschaften des Geldndes und dessen Verhalten in
Verbindung mit den unterschiedlichen Wetterbedingungen stehen auf keinem Papier!
Genauer beurteilen kann dies eigentlich nur, der Giber einen ldngeren Zeitraum beobachtet,
oder vor Ort wohnt und selbst schon Bekanntschaft mit den Geldandeverhaltnissen gemacht
hat.

Hier méchte ich meine Bedenken hinsichtlich zum Wasserabfluss bei Starkregen duRern. Bei
einem heftigen Regenguss, spielt das Gefille des Weges eine groRe Rolle. Denn dann
verwandelt er sich in einen Sturzbach. Das stellt bis dahin keine weitere Gefahr dar, solange

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Ziel des
Bebauungsplans ist eine der umgebenden Topographie ange-
passte Bebauung. Des Weiteren wird sich die Bebauung in die
bestehende Bebauung einfiigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei den Erhe-
bungen fir die Themenbereiche Artenschutz, Naturschutz oder
der Gelandestruktur handelt es sich um keine Momentaufnahmen,
da standardisiert mehrere Erhebungen durchgefiihrt werden um
eine Aussage treffen zu kénnen.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Im Zuge einer Machbar-
keitsstudie wurde das bestehende Kanalnetz als ausreichend be-
wertet. MaBnahmen gegen Starkregenereignisse missen im Zuge
der ErschlieBung umgesetzt werden und werden in den Hinweisen
Ubernommen.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

die angrenzende Wiese noch besteht und als Auffangpuffer dienen kann. Sollte sich dies
durch eine Verdichtung dndern, so méchte ich mir nicht ausmalen was dann mit den tiefer
gelegenen Hausern bzw. Tiefgaragen passiert. Also muss man diese Extreme schon bei der
Planung einkalkulieren und zusétzlich mit einem entsprechend groR dimensionierten
Kanalnetz beriicksichtigen.

Wenn wir schon beim Thema Feuchtgebiet sind: dieser Bereich um den Bachlauf und die
angrenzenden Wiesen, sind und stellen ideale Voraussetzungen fiir Amphibien aller Art dar,
die auch dort noch anzutreffen sind. Von Feuersalamander, Molche, seltenen Eidechsen,
Blindschleichen usw. ist hier zukiinftig dann wohl nur noch der Abdruck auf der StraRe zu
finden, solange bis es sie dann dort auch nicht mehr gibt. Uberall werden die Hiuslebauer
dazu verpflichtet, keine Steingdrten mehr anzulegen, oder bestehende, wieder zu griinen
Oasen zu verwandeln. Hier geschieht genau das Gegenteil; es wird betoniert und die Natur
riickt in den Hintergrund. Es ist nicht mal die Rede von einer angedachten Begriinung der
Flachdéacher.

Damit erledigen sich dann auch die ca. 30 alten Obstbaume, fiir deren Erhalt in unserer
Region aufgefordert und mit Zuschiissen geférdert wird. Diesen Baumbesatz kann man nicht
einfach hier wegnehmen und irgendwo anders durch eine Neuanlage ersetzen. Bis diese
Bdume die GroRe angenommen haben, um den anséssigen Tieren eine Lebensgrundlage zu
bieten, sind sie nicht mehr existent. Auch darf man dieses Areal nicht alleine betrachten.
Durch eine Bebauung in dieser GroRenordnung, werden zwangslaufig die dahinterliegenden
Parzellen in Mitleidenschaft gezogen. Sei es durch das iiberméRige Verkehrsaufkommen,
durch Larmbeldstigung verursacht von den Anwohnern, durch Miill der sich alsbald auf den
Wiesen ansammeln wird usw.

Wie man unschwer daraus lesen kann, wird hier ein funktionierendes und relativ ortsnahes,
zu FuR erreichbares Okosystem nahezu zerstért.

Wenn man nur bedenkt, dass von den geplanten Wohneinheiten nachher jeder Haushalt
noch ein- bis zwei Fahrzeuge hat, kann man sich leicht vorstellen welche Stellplatz-
problematik sich daraus ergibt und welch riesiger Aufwand hier betrieben werden muss, um
allein nur diese Auflagen zu erfiillen.

Stichwort Auto und Verkehr: Hierzu stellt sich die Frage, wie man das Wohngebiet andienen
will? Uber die bestehende, viel zu enge Zufahrt ist dies eigentlich gar nicht méglich. Zudem
birgt diese ein sehr hohes Gefahren Potenzial, da sie iiber die Bahngleise fiihrt. Denn dieser
Ubergang kann meiner Ansicht nach nicht verbreitert werden, ohne dass er durch die Girten
der Anlieger fiihrt! Selbst wenn der Weg Ziegelhiitte oberhalb breiter gestaltet werden soll,
so bleibt dieses Nadelohr weiterhin bestehen.

Personen die auf 6ffentliche Verkehrsmittel angewiesen sind, werden dann sicherlich auch
nicht den offiziellen Zugang zu den Haltestellen benutzen, genauso wenig wie diejenigen,
welche das genau gegeniiberliegende Freizeit- und Sportgeldande von Dettingen nutzen
wollen. Sie werden vom direkten Weg iiber die Bahngleise Gebrauch machen. Um diesen
Umstand zu verhindern, miissen bei der Planung die erforderlichen MaRnahmen, wie z.B.
Larmschutzwinde, Zaune oder einem separaten, sicheren Bahniibergang zusitzlich
einkalkuliert werden.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Begriinung
der Dachflachen wird aus Kostengriinden nicht verbindlich festge-
setzt, ist aber zulassig und wird empfohlen. Des Weiteren wird in
der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan
(C4) wird darauf hingewiesen, dass dem Bauantrag ein Freifla-
chengestaltungsplan beizufiigen ist.

¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ausgleich
des Streuobstbestandes erfolgt im Verhaltnis 1,5 : 1 in nachster
Umgebung zu bestehenden Streuobstbestanden und wird somit
ausreichend (1,5-fach) ausgeglichen. Des Weiteren werden CEF—
MafRnahmen fiir die Arten der Streuobstwiesen durchgefiihrt.
CEF-Mafnahmen sind vorgezogene AusgleichsmalB3nahmen, zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion. Von einer
Ubermafigen Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebau-
ung ist aufgrund der bestehenden Beeintrachtigungen durch die
Uracher Stral3e oder die B 28 nicht auszugehen.

e Die Anregungen zur Sicherung der Zufahrt zum Gebiet werden
zur Kenntnis genommen. Die ErschlieRung des Gebiets ist durch
den Ziegelhltten-Weg ausreichend gesichert. Genauere Ausfiih-
rungen der Erschlieung sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung, basierend
auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung der Planungs-
gruppe SSW. Auf die Anlage 5 zur Begruindung (Verkehrsgutach-
ten vom 21.12.2021) wird verwiesen.

e Die Anregungen zur Sicherung der Bahngleise werden zur Kennt-
nis genommen. In Absprache mit dem Betreiber der Bahn sind
durch den Vorhabentrager MalRnahmen zu treffen, welche dauer-
haft sicherstellen, dass kein illegaler Zutritt auf die Bahngleise er-
folgen kann.
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Lfd. |Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.

Auch im Falle eines gréBeren Feuerwehreinsatzes und damit verbundenen Bergungs- bzw.
EvakuierungsmaRnahmen, sind die Zufahrtsverhiltnisse sehr beengt und gar nicht dafiir
ausgelegt. Das gibt die einzige Zufahrt zum geplanten Wohngebiet, schon gar nicht her. Die
zusatzliche Andienung von Rettungsfahrzeugen iiber den Calwer-Weg scheidet aus, da die
Bahnunterfiihrung in der Durchfahrtshéhe begrenzt ist. Die oberirdisch verlegte Gasleitung
entlang der Bahntrasse, sollte deshalb auch nicht auRer Betracht gelassen werden. Hier hére
ich noch genau, wie jemand aus ihren Reihen verlauten lieR: , Dort kann wegen der
Gasleitung niemals gebaut werden, das sei viel zu gefahrlich!11“

Wie geht man heute mit dieser Aussage um? Werden hier die damaligen Statuten iiberhort,
oder hat sich die Gesetzgebung geandert? Schwer zu glauben, denn diese Gasleitung birgt
doch ein sehr hohes Gefahrenpotenzial fiir die zukiinftigen Anwohner. Zur ihrer Sicherheit,
sollte man sich Gedanken ber eine Verlegung der Gasleitung machen.

Manche Umsténde bemerkt man erst hinterher, wenn es zu spit ist!

Das sind, nicht nur meiner Ansicht nach, einige der wichtigsten Anmerkungen zum geplanten
Projekt. Dazu gabe es noch weitere nicht minder wichtige Fragen die den sozialem
Schwerpunkt betreffen wie z.B.:

- Wo werden die vielen, vor allem kleineren Kinder spielen?
Wo werden diese Einrichtungen vor Ort entstehen (sehe hier Platzprobleme)

- Das Angebot an Tagesstétten und Kindergarten ist nicht ausreichend bzw. noch gar . . . . "
nicht vgrhanden , o S ¥ ¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Spielflachen

- Wo kénnen sich Jugendliche aufhalten? (Treffpunkte, Freizeitangebote usw.) werden nach § 9 LBO BW bestimmt und sind im Rahmen der
- Durch das Aufeinandertreffen von verschiedenen Nationalititen, kann es zu konkreten p|anung Zu berUcksichtigen.

Konflikten kommen. Wie soll die Bildung eines sozialen Brennpunkts verhindert bzw.
iiberwacht werden?

Hierzu ist eine erhohte Prdsenz vor Ort erforderlich!

Deshalb bitte ich darum, die in diesem Schreiben genannten, wichtigen Punkte und die
daraus resultierenden Risiken, mit den vorliegenden Gutachten abzugleichen bzw. diese zu
erganzen. Vielleicht kommt man doch zum Entschluss, dass durch eine schonendere
Bebauung, ein GroRteil der Natur erhalten werden kann! Sicherlich besteht die Maglichkeit,
durch eine Geldnde schonende und der Umgebung angepasste Bebauung Mensch und Natur
gerecht zu werden.
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4. Abwagung Trager 6ffentlicher Belange
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.

01 Landratsamt Reutlingen

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Hinter der Ziegelhitte* auf der Grundlage der mit Schreiben vom 13.04.2021
Ubersandten Unterlagen, Stand 25.03.2022 folgende Stellungnahme ab:

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Die Gemeinde Dettingen plant ein neues Wohngebiet im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB zu errichten. Begriindet wird die Ausweisung des Gebietes mit dem akuten
Wohnraummangel in Dettingen an der Erms (Kap. 1 und 5.2 der Begriindung).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planungsleitsatze des § 1 Abs. 5 Satz 2 (,natlrliche
Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln“) und Satz 3 (,Innen- vor AuRenentwicklung®)
BauGB ebenso wie die Bodenschutzklausel (§ 1a Absatz 2 Satz 1 BauGB) auch bei der
Anwendung des § 13b BauGB im Rahmen der planerischen Abwégung uneingeschréankt
glltig sind. Dies bedeutet insbesondere auch, dass die Gemeinde bei der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald ge-nutzter Flachen die Notwendigkeit der Umwandlung
begriunden und insbesondere Ermittlungen zu Innenentwicklungspotentialen durchfihren
soll, ,zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaéglichkeiten zahlen kénnen...." (§ 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB).

Daher wére es winschenswert, das vorhandene Innenentwicklungspotenzial in der Be- . . o ) )
griindung naher darzustellen und den Bedarf fiir neue Bauplatze im weiteren Verfahren e Die Stellungnahme wird berticksichtigt. In der Begriindung wird
transparent und plausibel zu veranschaulichen. das Innenentwicklungspotenzial ausfihrlich dargelegt.

Angebotsvielfalt und Nutzungsmischung

Aus stadtebaulicher Sicht wird die vorgesehene Schaffung von kostengunstigem (Miet-
)Wohn-raum durch verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern begriif3t. Im Sinne ei- . Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
ner nachhaltigen Entwicklung sollte darauf geachtet werden, dass eine sozialvertragliche
Durchmischung als auch eine Durchmischung von altersgerechtem (nicht nur altengerech-
tem) Eigentum- und Mietwohnraum vorgehalten wird.

Wohnumfeldgestaltung / Okologie

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden zur inneren Durchgriinung des Plangebie- | ¢  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Satzung
tes bislang nur wenige Einzelbdume Uber Pflanzgebote festgesetzt. Um die Wohnumfeld- Uber die ortlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan (C4) wird
qualitat zu verbessern, ware es aus Sicht des Kreisbauamtes sinnvoll, im Rahmen des darauf hingewiesen, dass dem Bauantrag ein Freiflachengestal-
stadtebaulichen Konzeptes einen héheren Anteil an Griin- und Freiraumstrukturen vorzu- tungsplan beizufiigen ist.

sehen und dies Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan verbind-
lich zu sichern.
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Nr.

Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Planungsrechtliche Gesichtspunkte

Planungsrechtliche Festsetzung B.1 Art der baulichen Nutzung

Die von § 13 BauNVO (,Geb&ude und Raume fur freie Berufe*) erfassten Nutzungen sind
mit Ausnahme der Sondergebiete in allen Baugebieten allgemein zulassig. Damit werden
auch im Plangebiet Raume fir freiberufliche Tatigkeiten mit der Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes allgemein zulassig. Einer weiteren, besonderen Festsetzung bedarf
es aus Sicht des Kreisbauamtes nicht, weil § 13 BauNVO nach § 1 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz
1 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans wird.

Planungsrechtliche Festsetzung B.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und die festgesetzte Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,4 werden die in § 17 Abs. 1 BauNVO definierten Obergrenzen
von 0,4 bei der GRZ bzw. 1,2 bei der GFZ iberschritten. Die Obergrenzen kénnen ent-
sprechend § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden iberschritten werden,
,wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen aus-
geglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintréachtigt werden und nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt vermieden werden*

Insofern miisste bei vorgesehenen Uberschreitungen der Obergrenzen bereits im Bebau-

ungsplan aufgezeigt werden, ob Uberschreitungen nach § 17 Abs. 2 méglich sind. Aussa-

gen dazu, durch welche Umsténde die vorgesehenen Uberschreitungen ausgeglichen sind
oder durch welche MaRnahmen ausgeglichen werden fehlen bisher jedoch vollstandig.

Nachvollziehbare stadtebauliche Griinde fiir die deutlichen Uberschreitungen um bis zu 50
% sind aus den vorliegenden Planunterlagen bisher nicht ersichtlich und dirften sicherlich
auch kaum herzuleiten sein. Die angestrebten Dichtewerte erscheinen daher im Zuge der

Festsetzung allgemeiner Wohngebiete nicht mdglich. Es bestehen Bedenken.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Festsetzung wird ent-
sprechend angepasst.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Als Grundlage fir die
Festsetzung der GRZ und GFZ dient die BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802), in welcher der § 17 BauNVO keine Obergrenzen son-
dern Orientierungswerte fiir das Maf? der baulichen Nutzung defi-
niert. Dies hat das Ziel, Gemeinden mehr Mdglichkeiten zu geben,
Festsetzungen mit einer hdheren Bebauungsdichte zu ermdgli-
chen um somit zusétzliche Flachen fir den Wohnungsbau zu mo-
bilisieren. In der Novellierung wurde der § 17 Abs. 2 weggelassen,
um das oben genannten Ziel zu férdern. Trotz der vorgesehenen
Uberschreitung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
bspw. durch die ausgepragten Griinstrukturen im direkten Umfeld
gegeben. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bestehen
nicht. MaRnahmen fiir den Artenschutz sowie fiir das gesetzlich
geschutzte Biotop und den gesetzlich geschiitzten Streuobstbe-
stand werden planextern ausgeglichen.

Der vorliegende Bebauungsplan hat das Ziel eine mafR3voll ver-
dichtete Bebauung mit Mehrfamilienh&usern, welche ggf. Uber
gemeinsame Treppenh&user miteinander verbunden sind, zu
schaffen, um dem hohen Wohnraumbedarf der Gemeinde begeg-
nen zu kdnnen. Um diese Dichte der Bebauung realisieren zu
kénnen, wurden die Orientierungswerte der GRZ und GFZ um je-
weils 0,2 erhéht werden. Dieser Sachverhalt wird in der Begriin-
dung erganzend nachvollziehbar dargelegt.
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Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Demgegenlber lasst die Aussage ,daher ist von einer kleineren mit Geb&uden lberbauten
Flache auszugehen als die GRZ dies zuldsst* (Kap. 5.3 der Begriindung) vermuten, dass
die festgesetzte GRZ ausschlieRlich den im Gebiet notwendigen Parkméglichkeiten bzw.
Tiefgaragen geschuldet ist. Hierzu wird angemerkt, dass die zuldssige Grundflache geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen von untergeordneten baulichen Anla-
gen (wozu auch Garagen und Stellplatze gehdren) allgemein bis zu 50 von Hundert tiber-
schritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Im vorliegenden Fall
bei regularer Festsetzung von 0,4 also bis zu einer GRZ von 0,6. Sofern weitergehende
Uberschreitungen erforderlich waren, kénnte beispielsweise festgesetzt werden, dass die
zulassige Grundflache durch die Grundflache von baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache bis zum notwendigen MaR fur mogliche Tiefgaragen tUberschritten werden
darf (vgl. 8 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO).

Vor diesem Hintergrund wird angeregt, die bisherigen Festsetzungen zum Maf der bauli-
chen Nutzung im weiteren Verfahren grundlegend zu tberpriifen.

Hinweis zu den Rechtsgrundlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Textteil benannten Rechtsgrundlagen nicht dem
aktuellen Stand der Gesetzgebung entsprechen. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 wurde zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert.

Hinweis zu verwendeten DIN-Normen

Verweist die Festsetzung eines Bebauungsplans auf eine nicht 6ffentlich zugéngliche DIN-
Vorschrift und ergibt sich erst aus dieser Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen ein
Vorhaben planungsrechtlich zuldssig ist, muss der Plangeber sicherstellen, dass die Plan-
betroffenen sich auch vom Inhalt der DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise
Kenntnis verschaffen kénnen. Um diesen rechtsstaatlichen Anforderungen zu gentigen,
reicht es aus, wenn in der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses darauf
hingewiesen wird, dass die im Bebauungsplan in Bezug genommene technische Vorschrift
bei der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitliegt (vgl. VGH Mannheim Urteil vom 2.8.2018
- 3 S 1523/16 bzw. BVerwG, Urteil vom 25.06.2020 - 4 CN 5.18). Ein Hinweis, dass die
Normen beim Beuth Verlag bezogen werden kénnen reicht insofern nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festset-
zungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wurden nochmals unter
Einbeziehung des § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO uberpruft.
Dabei wurde deutlich, dass an der bestehenden GRZ von 0,6
festgehalten werden muss, um die Wohngebaude (ggf. mit ge-
meinsamen Treppenhausern) mit ihren notwendigen Zuwegungen
und Nebenanlagen sowie die benétigten Stellplatze ermdglichen
zu kénnen. Dabei wird ein Grof3teil der Stellplatze in Form von
Tiefgaragen verwirklicht. Die restlichen Freiflachenparkplatze
mussen innerhalb des Geltungsbereichs platziert werden, da Par-
ken in der Umgebung nicht mdéglich ist.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt, die Angaben werden aktu-
alisiert.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt, die Angaben werden
Uberarbeitet.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Gegeniber der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden aufgrund der Lage in Kern-
flachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte und der Eingriffe in sensible Biotopstruktu-
ren sowie in nach 833a NatSchG geschiitzte Streuobstbestande Bedenken erhoben. Die
Umsetzung dieses Bebauungsplanes wird dazu fihren, dass in sensible eher extensiv ge-
nutzte Bereiche und in ungestérte Gehdlzgruppen eingegriffen wird.
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Diese Bereiche sind bisher trotz ihrer Lage am Rand bebauter Areale noch relativ unge-
stort und bieten noch zahlreichen Arten Riickzugsraume. Dies wird im vorliegen Arten-
schutzgutachten bestatigt.

Eine Alternativenprifung (im Sinne des Vermeidungsgebotes nach § 15 Abs. 1
BNatSchG) um diese Konflikte zu vermeiden indem beispielsweise in innerértliche, leer-
stehende Areale ausgewichen wird fehlt vollig und wére aufgrund der Hochwertigkeit des
Gebietes angebracht. Weiterhin wird zu folgenden Punkten Stellung bezogen:

Eingriff in das nach 8 30 BnatSchG geschiitzte Biotop

Generell sollte eine Erhaltung des Biotopes angestrebt werden. Auch wenn es durch die
neu geplante Bebauung seinen Schutzstatus verliert, wiirde dennoch die 6kologische
Funktion erhalten bleiben.

Der Ausgleich des gesetzlich geschiitzten Biotopes ,Feldgehdlz am sidlichen Ortsrand
von Dettingen® (Biotop-Nr. 174224157522) soll durch eine Neuanlegung auf dem Flst. Nr.
12757 erfolgen. Dort befinden sich laut Begriindung zum Bebauungsplan bereits vorhan-
dene Streuobstbaume. Eine dortige Entwicklung eines Feldgehélzes wirde zur Zerstérung
bzw. Umfunktionierung der vorhandenen Streuobstbdume fuihren und ist daher nicht zu
beflirworten. Folglich sollte eine andere Flache als Ausgleich herangezogen werden, um
eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht zu stellen.

Eingriff in den nach 8§ 33a NatSchG geschiitzten Streuobstbestand

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fiihrt zum Verlust von 3.808 m2 und somit nach §
33a NatSchG geschitzten, vorhanden Streuobstbestandes. Die Schaffung dieses recht
neuen Paragraphen im NatSchG dient der Erhaltung der naturschutzfachlich und land-
schaftlich bedeutenden Streuobstbesténde im Land. Eine Umwandlung in eine andere
Nutzungsart widerspricht diesem Ziel und bedarf einer Genehmigung. Um die notwendige
Ausnahmegenehmigung fur den Eingriff in diesen Bestand in Aussicht zu stellen, bedarf
es einer Uberarbeitung der MalRnahmen.

Prinzipiell ist aus fachlicher Sicht der vorgesehene 1:1 Ausgleich der Streuobstareale nicht
ausreichend, da aufgrund der langen Entwicklungszeit neu gepflanzter Streuobstbaume
eine erhebliche Verzégerung zu erwarten ist, bis sich ein hdheres artenschutzfachliches
Potenzial entwickelt. Als Ausgleich ist hier mindestens ein Verhéltnis von 1:1,5 der Flache
festzulegen. Die geplanten 20 Neupflanzungen sind in jedem Fall zu wenig. Alternativ
kénnte ein 1:1 Ausgleich als ausreichend anerkannt werden, wenn zuséatzlich Pflegemalf3-
nahmen in stark verbuschten Bestanden festgelegt werden. Dabei ist im Voraus der Zu-
stand dieser pflegebedurftigen Flachen und das daraus entwickelte Potenzial einer hoch-
wertigen Streuobstflache umfassend darzustellen und mit der Unteren Naturschutzbehor-

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. In der Begriindung wird
das Innenentwicklungspotenzial ausfiihrlich dargelegt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Erhalt des
Feldgehdlzes ist aufgrund der zentralen Lage im Plangebiet nicht
maoglich. Es erfolgt ein gleichwertiger Ersatz an anderer geeigne-
ter Stelle.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt, der Ersatz erfolgt auf ei-
nem Teil des Flurstiicks 12733.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Es werden weitere Fla-
chen fur den Ausgleich miteinbezogen um diesen im Verhéltnis
von 1,5 : 1 (1,5-fach) zu realisieren. PflegemaRnahmen von stark
verbuschten Besténden stellen keine Alternative dar, da die
Streuobstbestande auf der Gemarkung Dettingen einen guten Zu-
stand aufweisen.
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de abzustimmen.

Die geplanten Flachen, auf denen der Streuobstbestand ausgeglichen werden soll eignen
sich hierzu nur bedingt. Flst. 12752, Gemarkung Dettingen, (OKDE19) liegt direkt an der
BundesstralRe B 28. Daher ist von einer deutlich héheren Stérung fur dort lebenden Arten
als im Plangebiet auszugehen. In der Umgebung des Flst. 7035, Gemarkung Dettingen
(OKDE20) befinden sich mehrere FFH-Mahwiesen. Es sollte daher vorab geklart werden,
ob sich auf diesem Flst. Nicht inzwischen auch eine nach FFH-Richtlinie kartierte Mahwie-
se entwickelt hat.

Weiterhin soll nach § 33a Abs. 2 NatSchG die Genehmigung versagt werden ,wenn die
Erhaltung des Streuobstbestandes im Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, insbe-
sondere wenn der Streuobstbestand fiir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
fur den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist.“ Um dies beurteilen zu
kénnen und eine abschlielende Stellungnahem abgeben zu kénnen, bedarf es hierzu ge-
nauerer Darstellungen in den Unterlagen.

Aufstellen von Baumtorsi ,Hinter der Ziegelhitte”

Ein Verweis in den rechtlichen Festsetzungen auf die, dem Artenschutzgutachten beige-
fugte Information zum Aufstellen von Baumtorsi wére zielfiihrend, da so die ordnungsge-
méaRe Ausfuhrung der MaRnahme sichergestellt wird.

Fur die besonders geschitzten und geféhrdeten Kéferarten (inkl. Vorwarnliste) sollten
konkrete MinimierungsmafRnahmen festgelegt werden. Dazu sollten alle Baumtorsi mit K&-
ferbesatz kaferschonend in andere Streuobstbestdnde umgesetzt werden, sodass keine
Kéfer oder deren Entwicklungsstadien zu Schaden kommen und die Mulmhdhlen in ihrer
okologischen Funktion nicht beeintrachtigt werden. Ein Aufstellen der Torsi in den neu zu
pflanzenden Streuobstbesténden ist sinnvoll. Dies sollte aber nur dann gemacht werden,
wenn in der Umgebung bereits éltere Streuobstbestande mit Mulmhdhlen vorhanden sind.
Dies wirde einem eventuell auftretenden time-lag fur Totholzk&fer entgegen wirken.

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Von einer erhéhten St6-
rung der Arten der Streuobstwiesen, durch die Néhe des Flur-
stiicks 12752 zur B 28 ist nicht auszugehen, da sich dieses erhéht
befindet und durch einen Geholzstreifen von der B 28 abgetrennt
liegt. Des Weiteren gelten auf den umliegenden bestehenden
Streuobstwiesen die gleichen Beeintrachtigungen durch die Bun-
desstralle. Auf dem Flst. 7035 wurden Arten einer FFH-Mahwiese
kartiert. Eine Pflanzung von Streuobst auf diesem Flurstiick ist
aufgrund des ausreichenden Abstandes zwischen den Baumen
dennoch mdglich. Weiterhin sind FFH-M&ahwiesen als Unternut-
zung von Streuobstbestéanden auf der Gemarkung haufig verbrei-
tet.

Die Anregung wird beriicksichtigt. Eine genauere Darstellung der
Beantragung der Ausnahmegenehmigung wird in der Begriindung
aufgefuhrt.

Die Anregung wird beruicksichtigt und in den Festsetzungen tber-
nommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Dachbegriinung

Der Anteil an (bisher) festgesetzten Griin- und Freiraumstrukturen im Plangebiet ist ohne-
hin sehr gering. Ein zuséatzlicher Verzicht auf Dachbegriinung ist daher aus 6kologischer
Sicht nur schwer nachzuvollziehen und sollte Uberarbeitet werden.

Belange des Artenschutzes

Die artenschutzrechtliche Priifung kann fachlich mitgetragen werden. Lediglich hinsichtlich
der Artengruppe der Flederméause fehlen Angaben lber ausgefiihrte Detektierungen bzw.
Ergebnisse von Uber einen langeren Zeitraum aufgehangter Horchboxen. Aus diesem
Grund kann nicht abschlieRend beurteilt werden, ob es sich bei dem Areal um ein essenti-
elles Jagdhabitat von Fledermausarten handelt, die ihre Sommer- oder Tagesquartiere
nicht in Héhlenbaumen haben.

Weitere Vermeidungsmalnahmen

Insbesondere aufgrund des nachgewiesenen vermehrten Vorkommen von Brutvégeln im
Plangebiet und in dessen direktem Umfeld, sollten folgende Punkte als weitere Vermei-
dungsmalnahmen in den Textteil aufgenommen werden um artenschutzrechtliche Konflik-
te zu vermeiden:

Rodungen von Gehdlzen

Die Zeiten von Rodungen von Gehdlzen sind auf die unkritischen Zeiten von Oktober bis
Februar (nach § 39 Abs. 5 BnatSchG) zu beschréanken. Rodungen im Zeitraum Marz bis
September sind demnach generell nicht zul&ssig, auch nicht unter Einbezug eines Biolo-
gen

Vermeidung von Vogelschlag

Verglaste Gebaudeansichten mit fur Vogel geféhrlichen Spiegelungs- und Transparenzsi-
tuationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden MafRhahmen (z.B. geriffeltes und
mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Detaillierte Informationen zur
bauseitigen Beachtung sind der Informationsbroschire der Schweizer Vogelwarte Semp-
ach zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/).

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Dachbe-
griinung wurde aus Kostengriinden nicht verbindlich festgesetzt,
ist aber zugelassen und wird empfohlen.

e Die Anregung wird beriicksichtigt, die Angaben werden erganzt.

e Die Anregung wird bertcksichtigt und in den Festsetzungen Uber-
nommen.

e Die Anregung wird bertcksichtigt und in den Festsetzungen Uber-
nommen.



http://www.vogelglas.info/
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Belange des Abwassertechnischen ErschlieBung

Abwasser und dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
werden grundsatzlich begrift.

Die dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung fir den Planbereich ist mit der unteren
Wasserbehdérde abzustimmen. Abhangig von der finalen Entwasserungsplanung ist u.a.
die Frage der Rickhaltung vor Einleitung in den Rof3triebbach zu klaren, und ob fiir die
Einleitung in den Rof3triebbach eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig wird.

Hierbei wird eine moglichst frihzeitige Planung der Entwasserung empfohlen, um ggfs.
weitere Festsetzungen in den Bebauungsplan aufnehmen zu kénnen.

Im Textteil zum Bebauungsplan wird unter Punkt 8.1 festgesetzt, dass gering belastetes
Niederschlagswasser Uiber den Rof3triebbach zu entwassern ist.

In die Festsetzungen zum Bebauungsplan sollte zusétzlich aufgenommen werden, dass
bezuglich einer Einleitung von Niederschlagswasser in den RoR3triebbach im Baugenehmi-
gungsverfahren ein Nachweis der Schadlosigkeit zu erbringen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ausgehend von
der Stellungnahme fand am 13.10.2021 ein Vor-Ort-Termin mit
Frau Guder, Herren Braun und Schmid (untere Wasserbehérde
Reutlingen) sowie Herrn Schiffner und Herrn Baur (Ortshauamt
Gemeinde Dettingen an der Erms) statt, konnten in gemeinsamer
Abstimmung folgende Punkte festgehalten werden:

o Eine Ruckhaltung vor Einleitung in den Rof3triebbach ist
nicht erforderlich.

o Inden Festsetzungen und Hinweisen wird ibernommen,
dass der Bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis im
weiteren Verfahren mit der unteren Wasserbehdorde ab-
zustimmen ist.

o Die Niederschlagswasserbeseitigung wird im
Bebauungsplan konkretisiert.

o Ein Nachweis der Schadlosigkeit im Baugenehmigungs-
verfahren ist nicht erforderlich.

Oberirdische Gewéasser

Oberflachengewésser

Der Rof3triebbach ist im amtlichen wasserwirtschaftlichen Gewassernetz als Gewasser 2.
Ordnung ausgewiesen. Entlang des Rof3triebbaches gelten die Regelungen des gesetzlich
festgesetzten Gewasserrandstreifens. Laut § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bemisst
sich der Gewasserrandstreifen ab der Béschungsoberkante. Nach § 29 Abs. 1 Wasserge-
setz fur Baden-Wurttemberg (WG) ist der Gewésserrandstreifen im Innenbereich funf Me-
ter breit, im AuRenbereich umfasst er eine breite von 10 m. Die Errichtung von baulichen
und sonstigen Anlagen ist nach § 29 Abs. 3 WG in Gewasserrandstreifen verboten, sofern
sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind. Dies gilt es bei den
weiteren Planungen entsprechend zu bertcksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Ziegelhtit-
ten-Weg befindet sich im Gewasserrandstreifen des angrenzen-
den Bachs und unterliegt dem Bestandsschutz. Die geplanten
baulichen und sonstigen Anlagen (Baugrenze) liegenin 7 -8 m
Entfernung zur Béschungsoberkante. Bei einem Vor-Ort-Termin
(04.10.2021) mit Herrn Braun (untere Wasserbehdrde Reutlingen)
konnten festgehalten werden, dass im vorliegenden Fall ein Ge-
wasserrandstreifen mit der gesetzlich festgelegten Breite von 5 m
(Innenbereich) ausreicht und durch die Planung eingehalten wer-
den kann. Dies ergibt sich zum einen durch die Topographie des
Gebietes. Zum anderen ist die Schutzfunktion des Gewéasserrand-
streifens durch den bestehenden Ziegelhuitten-Weg beeintrachtigt.
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Im Okologischen Steckbrief zum Vorhaben (Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungspla-
nes) wird auf Seite 7 flr die Rubrik Oberflachengewasser als Konfliktanalyse erlautert: ,Im
Zuge des Ausbaus des Zigelhiittenweges kann aufgrund der begrenzten Platzverhéltnisse
eine Verdolung des Roltriebbachs [...] notwendig werden.*

Die untere Wasserbehorde weist darauf hin, dass ein solches Vorhaben nicht mit den
Grundprinzipien der Wasserrahmenrichtlinie und dem Wasserhaushaltsgesetz in Einklang
gebracht werden kann. Von einer Verdolung des RoRtriebbachs ist abzusehen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein méglicher
Ausbau des Ziegelhltten-Weges ist nur in Richtung Osten ge-
plant. Es sind keine baulichen MaZnahmen vorgesehen, die den
westlich des Weges verlaufenden Bach verandern oder beein-
trachtigen. Um dies zu verdeutlichen, wird der Bach mit in den
zeichnerischen Teil aufgenommen.

Belange des Bodenschutzes

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass gemaf § 2 Absatz 3 des Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetzes in der Fassung vom 17.12.2020 fur die ErschlieBung
des Baugebietes ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist. Dieses ist der Unteren Boden-
schutzbehdrde vor Beginn der MalRnahme vorzulegen.

Durch eine bodenkundliche Bestandsaufnahme gemaf Bodenkundlicher Kartieranleitung
(KA5) sind die physikalische Bodeneigenschaften zu erfassen und hinsichtlich des geplan-
ten Abtrags und Wiederandeckung (vor Ort oder extern) zu bewerten. Bei einer externen
Entsorgung sind grundsatzlich chemische Untersuchungen notwendig (Vorsorgewerte
gem. BBodSchV).

Im Bodenschutzkonzept mit dazu gehérigem Bodenschutzplan (DIN 19639) sind darzu-
stellen und zu beschreiben: z.B. Baustraf3en, Lagerflachen, Baustelleneinrichtungsflachen,
Flachen Bodenabtrag und —auftrag, Flachen fur Bodenmieten, Tabuflachen, technische
Vorgaben zur Durchfihrung der Bodenarbeiten, geplanter Maschineneinsatz, Planungen
bei witterungsbedingtem Stillstand, Baustellenablaufplan.

Auflerdem ist eine Massenbilanz der anfallenden Bdden (A-, B-, C-Horizont) mit Qualitats-
beschreibung sowie der geplante Verwertung (auf dem Baufeld/extern) zu erstellen.

Gemal § 3 Absatz 3 und 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) in der Fassung
vom 17.12.2020 sollen anfallende Aushubmassen méglichst vor Ort verwendet werden
bzw. fur nicht verwendbare Aushubmassen entsprechende Entsorgungsméglichkeiten
eingeplant werden. Bei einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3 Bodenaushub
ist ein Abfallverwertungskonzept seitens der Gemeinde vorzulegen und durch die untere
Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu prifen.

Auf die Bestellung einer Bodenkundlichen Baubegleitung wird verzichtet. Allerdings hat die
zu beauftragende Bauunternehmung und der verantwortliche Bauleiter den Nachweis zu
erbringen, dass sie mit der Durchfuihrung von Bodenarbeiten im Sinne von DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial und DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten/ATV DIN 18320 Landschaftsbau vertraut ist (z.B. durch entsprechende Re-
ferenzen).

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird in die
Hinweise bernommen.
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Belange des Immissionsschutzes

Larmimmissionen

Das Plangebiet ist Larmimmissionen durch Verkehrslarm (Bundesstrafle 28, Uracher
StraRe und Ermstalbahn) und durch anlagenbezogene Larmimmissionen (Gewerbelarm
Betrieb der Verpackungsproduktion) ausgesetzt. In einer schalltechnischen Untersuchung
(Nr. 2718/1b, Ingenieurbiiro Heine + Jud, 03.03.21) wurden das Ausmaf der La&rmimmis-
sionen ermittelt und Mal3nahmen zum Larmschutz vorgeschlagen.

Die Ermittlungen der anlagenbezogenen Larmimmissionen beruhen zum Teil auf Angaben
des Anlagenbetreibers. Die untere Immissionsschutzbehdrde geht davon aus, dass die
Angaben den Betriebszustand mit den maximal zuldssigen Larmemissionen abbilden.
Sollte es gegenuber dieser Zustandsbeschreibung zu einer Intensivierung der Art oder des
Umfangs der Betriebstéatigkeit und dadurch zu einer Erhdhung der Larmemissionen tber
das insgesamt zumutbare MalR hinaus kommen, hatte bei berechtigten Beschwerden ein
fur die Emissionen verantwortlicher Anlagenbetreiber mit zu seinen Lasten gehenden (ein-
schrankenden) immissionsschutzrechtlichen Anordnungen (8§ 24 in Verbindung mit § 22
BImSchG) zu rechnen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach Nr. 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) sollen
schutzbedirftige Radume durch MalRhahmen der ,architektonischen Selbsthilfe* vor Larm-
immissionen geschitzt werden.

Die untere Immissionsschutzbehdrde schlagt vor, die in den Festsetzungen aufgezéhlten
Maflnahmen ,gestuft” festzusetzen:

1. Da bei anlagenbezogenen Larmimmissionen (,Gewerbelarm®) die Immissions-
richtwerte vor den Fensterdffnungen eingehalten werden mussen, sind hier le-
diglich architektonische MalRnahmen in Form von geeigneter Grundrissorientie-
rung oder fur die der La&rmquelle zugewandten Fassadenseiten Festverglasun-
gen, Fassadengestaltung, Laubengénge usw. moglich.

Diese MaRnahmen sind aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
nachts in fast dem gesamten Plangebiet erforderlich (Karte 6 der schalltechni-
schen Untersuchung, Pegelwerte ab 40 dB(A)), aul3er eine Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte wird in einem nachfolgenden baurechtlichen Verfahren
nachgewiesen. Dabei sind die aufgefiihrten Anforderungen an Liftungseinrich-
tungen zu beachten.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Fir die der anlagenbezogenen Larmquelle zugewandten Fassadenseiten mus-
sen dazu noch erganzend die gegen Verkehrslarmimmissionen erforderlichen
MaRnahmen (in Form von schallddmmender Ausfiihrung der AuRenbauteile nach
den Regelungen der DIN 4109 (Karte 9 des schalltechnischen Gutachtens und
Karte auf Seite 12 in Verbindung mit der Tabelle auf Seite 11 der planungsrecht-
lichen Festsetzungen) festgesetzt werden. Hierbei werden vermutlich, insbeson-
dere im 6stlichen Teil des Plangebiets, nicht die Verkehrslarmimmissionen durch
die BundesstraRe 28 (Troglage!) entscheidend sein, sondern die der Uracher
StraBe und Ermstalbahn. Ob die Verkehrslarmimmissionen der Uracher Stral3e
bei der Betrachtung der Verkehrslarmimmissionen tiberhaupt beriicksichtigt wor-
den sind, geht aus der schalltechnischen Untersuchung nicht hervor. Hinsichtlich
der Verkehrslarmimmissionen durch die Ermstalbahn geht aus der schalltechni-
schen Untersuchung auch nicht hervor, ob durch die Haltestelle ,Freibad” noch
zusatzliche Verkehrslarmimmissionen beriicksichtigt werden miissen.

2. Fur die nicht der anlagenbezogenen Larmquelle zugewandten Fassadenseiten
sind dann ,nur” die gegen Verkehrslarmimmissionen erforderlichen Malhahmen
festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schal-
limmissionen der Ermstalbahn wurden nach dem Verfahren der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), nach der sog.
Schall03 ermittelt. Normgerecht sind bei Haltestellen keine ge-
sonderten Zuschlage zu vergeben. Um zusatzlich auftretende Ge-
rausche im Bereich von Haltestellen (Anfahren, Bremsen, etc.) zu
berlicksichtigen, ist entsprechend der Schall03 durchgangig die
zulassige Streckengeschwindigkeit anzusetzen, so dass durch die
(abweichend von den tatsachlich gefahrenen Geschwindigkeiten)
hoheren Geschwindigkeiten (dadurch indirekt hthere Schallemis-
sionen) auch die Nebengerausche von Haltestellen berlcksichtigt
werden.

Die Schallimmissionen durch die Uracher Strae wurden nicht un-
tersucht. An den der StraBe zugewandten Fassaden sind aller-
dings bereits durch die gewerblichen Schallimmissionen umfang-
reiche SchallschutzmaRnahmen (s.o.) erforderlich, so dass in
Richtung der StraRe keine Immissionsorte vorliegen.

Hinsichtlich der Anforderungen der DIN 4109 ist im vorliegenden
Fall der Nachtzeitbereich maf3geblich. In diesem sind die Schal-
limmissionen durch den StraRenverkehr erfahrungsgemaf von

eher untergeordneter Bedeutung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Weitere Immissionen

Von gewerblichen Anlagen kdnnen aul3er Larmemissionen auch andere Emissionen (ins-
besondere in Form von Luftverunreinigungen oder Licht) ausgehen. Nach Ansicht der un-
teren Immissionsschutzbehérde sollte noch eine Aussage in die Unterlagen aufgenommen
werden, ob andere relevante Immissionen als La&rmimmissionen im Plangebiet zu beflrch-
ten sind.

Dazu weist die untere Immissionsschutzbehdrde darauf hin, dass Beschwerden tber Luft-
verunreinigungen durch Geruchsstoffe, ausgehend von diesem Gewerbebetrieb, vorliegen
(aus dem Gelandebereich des Freibads).

Hinweise:

Etwa 40 Meter vom Plangebiet entfernt, wird augenscheinlich ein gastronomischer Betrieb
(Uracher StralRe 87) mit einer dem Plangebiet zugewandten Auf3engastronomie betrieben.
Im Rahmen einer vollstdndigen Abwagung wird hierzu empfohlen in die Unterlagen eine
Aussage aufzunehmen, ob dadurch - insbesondere in der Nachtzeit - schadliche Umwelt-
einwirkungen fur die schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen im Plangebiet zu befiirchten
sind.

In iber 100 Meter Entfernung vom Plangebiet befinden sich Sport- und Freizeitanlagen.
Da andere schutzbedirftige (Wohn-)Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets eine geringere
Entfernung zu diesen Anlagen aufweisen (z.B. Wohnhaus Uracher StralRe 85), geht die
untere Immissionsschutzbehérde davon aus, dass durch den in ihren Larmemissionen be-
reits eingeschrankten Betrieb dieser Sport- und Freizeitanlagen keine schadlichen Um-
welteinwirkungen fiir die weiter entfernten schutzbedirftigen (Wohn-)Nutzungen im Plan-
gebiet zu beflirchten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Schal-
limmissionen durch den gastronomischen Betrieb an der Uracher
StraRe 87 wurden nicht untersucht. Aufgrund der unmittelbar an-
grenzenden Wohnnutzungen (Uracher StraRe 84) und in Verbin-
dung mit den ohnehin gegeniiber den gewerblichen Schallimmis-
sionen an der Nordostfassade erforderlichen Schallschutzmaf-
nahmen (s.0.) ist im vorliegenden Fall davon auszugehen, dass
durch den Betrieb der AuRengastronomie keine Uberschreitungen
der zulassigen Immissionsrichtwerte auftreten.

Dabei ist zu beachten, dass es sich bei der Uracher Stralle 84 um
keinen gastronomischen Betrieb handelt, sondern um ein Ver-
einsheim, welches nur einmal im Jahr eine Veranstaltung durch-
fuhrt. Auch hinsichtlich der Sport- und Freizeitanlagen ist aufgrund
der bestehenden nahergelegenen Wohngebaude nicht mit Uber-
schreitungen der zuléssigen Immissionsrichtwerte zu rechnen.

Stellungnahme des Kreislaufwirtschaftsamtes

Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets am siidwestlichen Siedlungs-
rand von Dettingen an der Erms. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 12759, 12762,
12763, 12764. Im Norden und Westen schliel3t das Plangebiet an vorhandene Wohnbe-
bauung an. Suddstlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an. Der Be-
bauungsplan wird nach § 13 b BauGb im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daraus geht hervor, dass die Flache ,Hinter der
Ziegelhitte* als Wohnbauflache in Planung ausgewiesen ist.

Das Plangebiet wird aktuell als landwirtschaftliches Grunland mit Streuobst genutzt. Nach
der Wirtschaftsfunktionenkarte der LEL (Herausgeber: Ministerium fir Landlichen Raum
und Verbraucherschutz), bei der die Bodenglte mit agrarstrukturellen Faktoren verknupft
wurde, gehort das Gebiet der Vorrangflur 2 an. Darunter fallen Giberwiegend landbauwiir-
dige Bdden mit einer geringen Hangneigung (und auch Flachen, die wegen der 6konomi-
schen Standortsgunst fur den 6konomischen Landbau wichtig und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.) Umwidmungen sollen ausgeschlossen bleiben.
Durch das Planvorhaben gehen der Landwirtschaft in erster Linie Streuobstflachen verlo-
ren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die AusgleichsmaRnahmen der Streuobstbdume und des bestehenden § 30 BNatSchG
geschutzten Feldgeholzes werden auf Flst. 12752, 7053 und 12757 vollumfanglich umge-
setzt. Diese Flachen eignen sich aus landwirtschaftlicher Sicht besonders, da auf den ge-
nannten und umliegenden Flachen bereits Streuobstbestande vorhanden sind.

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist keine landwirtschaftliche Tierhaltung bekannt.
Unabhéangig davon ist es Aufgabe der Planungstragerin die Einhaltung der Orientierungs-
werte flr Geruchsimmissionen zu tberprifen und die Datenbasis hierflir zu erheben.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

02

Regierungsprasidium Tubingen

Fachliche Stellungnahmen:

I. Belange der Raumordnung:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Il. Belange des Naturschutzes:

Die Hohere Naturschutzbehdrde (1.) sowie die Geschéftsstelle des Biospharengebiets (2.)
nehmen Stellung wie folgt:

1. Belange der héheren Naturschutzbehdrde sind nicht betroffen. Wir verweisen zu-
standigkeitshalber auf die untere Naturschutzbehérde Reutlingen.

2. Das Vorhaben betrifft 3.808 m? gesetzlich geschiitzten Streuobstbestand mit La-
ge im FFH-Gebiet ,Uracher Talspinne®, im Vogelschutzgebiet ,Mittlere Schwabi-
sche Alb“, im Landschaftsschutzgebiet ,Reutlinger und Uracher Alb“ sowie in der
Entwicklungszone des Biosphéarengebiets. Es ist als Kernflache des landesweiten
Biotopverbunds ausgewiesen.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird das Gebiet als naturschutzfachlich
hochwertig beschrieben: ,strukturell sehr gut ausgestattet®, ,hochwertiger Streu-
obstbestand®, ,Anschluss an ebenfalls strukturreiche Umgebung*, ,naturschutz-
fachlich hochwertiger Bereich mit Potenzial fir anspruchsvolle Arten®, ,gutes An-
gebot an Totholz und Baumhohlen und damit sehr hohe Qualitat®, ,gute Nah-
rungssituation durch ein magig artenreiches Griinland*.

Mit dem Rahmenkonzept des Biosphérengebiets haben sich die beteiligten Ak-
teure einvernehmlich auf Leitbilder, Entwicklungsziele und Leitprojekte fir ver-
schiedene Handlungsfelder verstandigt. Es stellt ,, ... einen inhaltlichen, regiona-
len Konsens fur die kinftige strategische Entwicklung“ (Band Il, Seite 112) des
Biosphéarengebiets dar. Der Erhalt von Streuobstweisen ist an verschiedenen
Stellen verankert (Band Il):

¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Handlungsfeld Naturschutz

Teilziel: ,Charakteristische Lebensraume des Gebiets und ihre Arten dauerhaft
erhalten und entwickeln® (Seite 39)

Teilziel: ,Streuobstwiesen soweit wie irgend moglich erhalten und aufwerten. Die
Kommunen gehen in Rahmen der Bauleitplanung mit hohem Verantwortungsbe-
wusstsein mit diesen Flachen um.” (Seite 39)

Handlungsfeld Wertschépfungsketten und Regionalvermarktung — Streuobst

Teilziel: ,Streuobstwiesen soweit wie irgend moglich erhalten und aufwerten. Die
Kommunen gehen in Rahmen der Bauleitplanung mit hohem Verantwortungsbe-
wusstsein mit diesen Flachen um.” (Seite 66)

Handlungsfeld Kommunale Entwicklung, Planung und Verkehr

Entwicklungsziel: ,Die Innenbereiche durch konsequente Innen- vor Auf3enent-
wicklung starken und den Flachenverbrauch bei der Siedlungsentwicklung erfolg-
reicher als im Landesdurchschnitt verringern.“ (Seite 91)

Im Kapitel zur Integration des Rahmenkonzepts in die Planungsinstrumente wer-
den Streuobstwiesen nochmals ausdriicklich erwahnt:

.Insbesondere fir die albtypischen Lebensrdume wie Streuobstwiesen oder Wa-
cholderheiden miissen dauerhaft wirksame Vernetzungsstrukturen eingerichtet
und erhalten werden.” (Seite 111)

In der Biospharengebiets-Verordnung ist fir die Entwicklungszone in §6 ,ein
schonender Umgang mit Freiflachen und ein Vorrang der Innenentwicklung vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aufenbereich® als anzustrebendes Ziel
verankert.

Daher wird die Kommune gebeten zu priifen, ob das Ziel des Vorhabens auch im
Rahmen einer Innentwicklung umgesetzt werden kann.

e Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. In der Begrindung wird
das Innenentwicklungspotenzial ausfuhrlich dargelegt.

03

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche
Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungs-
vorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen

Keine

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

Keine

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager ¢ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zul&ssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Wedelsandstein-Formation, die teilweise von Ver-
witterungs- und Umlagerungssedimenten Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Gruindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird in die
Hinweise Ubernommen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser

Die hydrogeologischen und geothermischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem Hydro-
geologi-schen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer http://maps.lgrb-
bw.de/?view =Igrb_geola_hyd) und LGRBwissen https://Igrbwissen.Igrb-
bw.de/hydrogeologie) sowie dem Informationssystem ,Oberflachennahe Geothermie* (I-
SONG, http://isong.Igrb-bw.de/) enthommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht ¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
tangiert.
Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen ¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.
Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Ad-
resse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
04 Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege
Zur Kenntnis genommen. ¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
05 Regionalverband Neckar-Alb
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem 0.g. Bebauungsplan wird ein Wohngebiet mit ca. 0,9 ha am Siedlungsrand in un- e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungs-
mittelbarer Nahe einer Schienenhaltestelle ausgewiesen. bereich weist eine GréRe von ca. 0,86 ha auf, das Wohngebiet
Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache dargestellt. Der vor- selbst hat nur eine Flache von ca. 0,7 ha.
liegende Plan soll eine verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit dem Ziel kos-
tenglnstigen (Miet-) Wohnraums ermdglichen. Dies wird aus regionalplanerischer Sicht
ausdrucklich begruf3t. Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung tiber das Ergebnis und
Ubersendung einer digitalen Planfertigung nach Inkrafttreten.
06 Netze BW GmbH

Sehr geehrte Frau Pustal,
vielen Dank fir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit elektrischer Energie ist eine neue Umspannstati-
on erforderlich. Die Station muss von einer 6ffentlichen Stral3e aus zugénglich sein und
hat inkl. Arbeitsbereich fiir Betriebs- und Wartungsarbeiten einen Platzbedarf von ca. 4,5
m x 5,5 m. Im Bebauungsplanentwurf ist ein aus unserer Sicht giinstiger Standortbereich

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Eine entsprechende Um-
spannstation wird im Planteil eingezeichnet.
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eingezeichnet. Wir bitten ein entsprechendes Planzeichen an einer aus lhrer Sicht geeig-
neten Stelle zu Gbernehmen und dort eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit zu
Gunsten der Ermstal Energie Dettingen einzurdumen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und friihzeitige Absprache beziiglich der
Bauausfiihrung, sodass Synergieeffekte bei erforderlichen Neuverlegungen genutzt wer-
den kdnnen. Auch vorbereitende MalRnahmen unsererseits kénnen so rechtzeitig in die
Wege geleitet werden.

Zur Unterstitzung lhrer ndchsten Planungsschritte konnen sie Lageplane unseres aktuel-
len Leitungsbestandes im betroffenen Bereich bei der zustéandigen Auskunftsstelle

in 73728 Esslingen, Rennstralle 4 beantragen:

0 Tel.: 0711 289-53650

0 Mail: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de

0 Web: https://www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft

Bitte verwenden Sie fiir kiinftige Beteiligungen unsere allgemeine Mailadresse der Netz-
planung fir lhre Gemeinde:

0 RZ.ALBNECKAR-NETZPLANUNG@netze-bw.de

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriuRe Netze BW GmbH

i. A. Andreas Stephan

Anlagen:
Stellplatz Umspannstation



https://www.netze-bw.de/partner/planenundbauen/Leitungsauskunft
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07 Vodafone BW GmbH
Vorgangsnummer: EG-26162
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétz- e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Blrger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungs-
planverfahren weiter zu beteiligen.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unse-
re obenstehende Vorgangsnummer an.
08 FairNetz GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,
fur Ihr Schreiben vom 13.04.2021 bedanken wir uns.
Im geplanten Bereich befindet sich unsere Erdgastransportleitung (Hochdruck). Diese Lei- e Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, ein Leitungsrecht ist in den
tung ist mit einer Dienstbarkeit mit einem Schutzstreifen von 3 m rechts und links der Lei- Festsetzungen vermerkt.
tungsachse gesichert. In diesem Korridor sind keine Uberbauungen, Uberpflanzungen,
Gelandeniveauveranderungen etc. zulassig. Wir bitten um Beachtung und um rechtzeitige
Abstimmung.
Ihr Ansprechpartner ist Herr Berberich, Telefon 07121/582-3879.
Mit freundlichen Grif3en
FairNetz GmbH
09 Deutsche Telekom Technik GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken flr die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Hinter der Ziegelhiitte
in Dettingen an der Erms.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwéande.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebie-
tes und orientiert sich beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbie-
ters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur er-
richten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns auch tber mégliche Mitbe-
werber im Ausbaugebiet.

Seit 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch dieses benutzen.
Bitte alle neuen Anfragen zukinftig an das neue Funktionspostfach senden. Es lautet:

T-NL-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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10 Erms-Neckar-Bahn AG

Die ENAG hat gegen den Bebauungsplan keine Einwendungen, sofern nachfolgende
Hinweise und Auflagen eingehalten und beachtet werden:

* Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Ermstalbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder.

Schutzmafinahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Ermstalbahn haben auf
Kosten des Grundstickseigentiimers zu erfolgen.

 Das benachbarte Streckengleis wird mit Oberleitung Gberspannt. Von allen spannungs-
fuhrenden Bauteilen der Oberleitungsanlage mit 15.000 V sind Mindestabstande von 4,00
m zur Gleisachse einzuhalten. Bei Abstanden von weniger als 4,00 m sind leitende Mate-
rialien (z. B. Zaune) von der ENAG oder einer zugelassenen Fachfirma zu erden. Muss ein
Abstand von 1,50 m unterschritten werden, ist die Oberleitung durch die ENAG auszu-
schalten und zu erden.

* Die anfallenden Ab- und Niederschlagswasser dirfen nicht auf Bahngelande gelangen.
Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten.

+ Die angrenzende Bahntrasse und ihre Einrichtungen durfen weder in ihrer Funktionsfa-
higkeit verandert noch verunreinigt werden.

* Flr samtliche Schaden, die der ENAG aus der Malinahme entstehen, haftet der Grund-
stiickseigentimer in vollem Umfang.

* Die ENAG ubernimmt keine Haftung fir Schaden die durch den Bahnbetrieb (z.B. Er-
schitterungen) oder die Oberleitungsanlage entstehen.

+ Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wirttemberg (LEisenbG),
insbesondere § 5 (Schutzmaf3nahmen, Bepflanzungen etc.) wird explizit hingewiesen. Der
Bewuchs sollte einen Mindestabstand von 5 m zu spannungsfiihrenden Teilen haben. Der
Mindestabstand ist vom Grundstiickseigentiimer zu tberwachen und auf dessen Kosten
einzuhalten. Im Zweifelsfall sind RuckschnittmalRnahmen mit der o.g. fir den Bahnbetrieb
zusténdigen Stelle abzustimmen.

+ Auf die Regelungen des Landeseisenbahngesetzes Baden-Wirttemberg (LEisenbG),
insbesondere § 4 (Bauliche Anlagen und Lichtreklamen in der N&he von Bahnanlagen)
wird explizit hingewiesen. Durch die Beleuchtung darf keinerlei Gefahrdung oder Beein-
trachtigung des Bahnbetriebs entstehen. Sollte sich — auch im Nachhinein — eine Beein-
trachtigung herausstellen, hat der Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten Abhilfe zu
schaffen.

* Die Grundstuicksgrenze entlang der Bahn ist mit einem stabilen Zaun auf Kosten des
Vorhabentragers zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten. Der Zaun ist entsprechend bei
Bedarf in das Erdungskonzept der Oberleitung einzubringen. Damit es zu keinem ,Tram-
pelpfad“ zwischen Wohngebiet und Bahnsteig des Haltepunkts ,Dettingen Freibad*
kommt, bestehen wir auf der Errichtung dieses festen Zauns zwischen Wohngebiet und

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und wird in die
Festsetzungen und Hinweise bernommen.
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Bahngelande und Aufnahme in den Bebauungsplan. Dieser Zaun muss auch im Grund-
buch festgehalten werden.

* Oberleitungsrissbereich: Im Sudosten liegt das Grundstiick vermutlich im Rissbereich der
Oberleitung. Wenn in diesem Bereich eine Stahlbetonmauer (z.B. Stiickmauer) oder ein
Metallzaun entsteht, ist dieser bahnzuerden und ggf. auch ein Prelleiter anzubringen. Des
Weiteren missen dann weiterfilhrende Bauteile gegeniber diesem Bereich isoliert wer-
den.

« EMV: Der geringste Abstand zur Baugrenze liegt bei ca. 16m. Ausgehend von den
durchgefiihrten Simulationen (Gerhard Maier, 8.5.2015) kann der Grenzwert von 3,8uT flr
Wohnbebauung gerade noch eingehalten werden. Jedoch ist fiir die Einhaltung des
Grenzwertes, sowohl der Gesamtstrom, wie auch die Anordnung/Absténde von Schiene,
Oberleitung, Tragseil und ggf. Ruckleiterseil ausschlaggebend. Da das magnetische Feld
quadratisch mit dem Abstand abnimmt, ist ein grof3erer Abstand von Schiene zu Baugren-
ze zu bevorzugen.

* Es gelten alle Auflagen der ENAG als Gesamtes. Konnen einzelne Auflagen, aus wel-
chen Griinden auch immer, nicht in die Genehmigung aufgenommen werden, so gilt die
Zustimmung der ENAG fur nicht erteilt. In diesem Fall muss erneut eine Einigung herbei-
gefiihrt werden.

11

Gemeindeverwaltung Dettingen Erms Ortsbauamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Beteiligung an 0.g. Baubauungsplanverfahren und geben folgende Stel-
lungnahme ab.

- Es fallt auf, dass die GFZ bei der drei- und viergeschossigen Bebauung identisch ist. Ist
dies beabsichtigt?

- Auf welcher Grundlage erfolgen die Festsetzung der EFH /des unteren Hohenbezugs-
punkts sowie des oberen Hohenbezugspunkts? Fir eine homogene und an den Geléande-
verlauf angepasste Hohenabwicklung der Gebaude im Bebauungsplangebiet sollten dies-
beziglich verbindliche Angaben (z. B. Gelandeaufnahmen bzw. —schnitte Bestandsgelan-
de) formuliert werden. Die Hohenvorgaben im Bebauungsplan missen konkret und be-
stimmt sein; dies ist beim vorliegenden Entwurf nicht der Fall.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die identische
GFZ ist beabsichtigt. Die GFZ kann bei drei- und viergeschossi-
gen Gebauden gleich sein, die Grundflache der Gebaude unter-
scheidet sich dann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das MalR der
baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan uber die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl an
Vollgeschossen (8 16 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO) bestimmt. Auf ei-
ne Festsetzung der H6he baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO) kann aufgrund der Angabe der Vollgeschosse verzichtet
werden, wodurch die Angabe eines konkreten Bezugspunktes
gem. § 18 Abs. 1 BauNVO nicht erforderlich ist.




Bebauungsplan ,Hinter der Ziegelhltte*: — Beteiligung vom 13.04.2021 bis 17.05.2021
Beschlussantrag Gemeinderat 24.03.2022

27

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
- Leitungsrechte durfen nicht iberbaut werden. Insoweit sollte der Bebauungsplan eine e Die Stellungnahme wird berucksichtigt, ein Leitungsrecht ist in den
klarstellende Festsetzung bezlglich Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen enthalten; Festsetzungen vermerkt.
siehe hierzu auch Zulassung solcher baulicher Anlagen in der nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflache gem. § 23 Abs. 5 BauNVO.
12 Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms

Ordnungsamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die ortliche Verkehrsbehoérde bedankt sich fur die Zusendung des Entwurfs Bebauungs-
plan ,Hinter der Ziegelhitte* und der damit verbundenen Beteiligung im Bebauungsplan-
verfahren.

Da der Plan keine konkrete Ausgestaltung der Verkehrsflachen und Zufahrten beinhaltet
ist eine konkrete Stellungnahme der Verkehrsbehérde nicht maglich.

Wir bitten allerdings um Beachtung der nachfolgenden Punkte:

* Die Stellplatzsatzung der Gemeinde sieht eine bestimmte Anzahl an Stellplatzen auf dem
zu bebauenden Grundstiick vor. Die Anzahl der Stellplatze werden anhand der Wohnein-
heiten, sowie deren Wohnflachen errechnet. Aus dem Bebauungsplanentwurf gehen die
endgultigen Wohneinheiten nicht hervor. Auf telefonische Anfrage wurde der Verkehrsbe-
hérde jedoch mitgeteilt, dass von einer Entstehung von ca. 100 Wohneinheiten ausgegan-
gen wird.

Die Erfahrung zeigt: Bei dieser Anzahl von Wohneinheiten gibt es auch eine betrachtliche
(nicht zu vernachlassigende) Anzahl an Besucherverkehr. Die derzeitigen Straf3enverhéalt-
nisse erlauben eine StralRenparkierung im offentlichen Verkehrsraum nicht. Selbst mit ei-
ner baulichen Umgestaltung (Verbreiterung) der Stral3e (Flurstiick 12759) wird es keine
Parkmdglichkeiten (fur Besucher) auf 6ffentlicher Verkehrsflache geben kénnen.

Unabhéngig vom Besucherverkehr ist in Wohnanlagen mit 100 Wohneinheiten ebenfalls
damit zu rechnen, dass von den Mietern u.a. auch Fahrzeuge gefahren werden, fur die ein
regulérer Stellplatz nicht ausreicht (z. B. Kleintransporter oder groRere Lieferwéagen).

Es ist in jedem Fall darauf hinzuwirken, dass gute Parkierungslésungen fir Anwohner und
Besucher innerhalb des Plangebiets bereitgestellt werden.

¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir die 100 WE
werden gem. Stellplatz-Satzung 125 Stellplatze innerhalb des Gel-
tungsbereichs realisiert. Zudem ist davon auszugehen, dass sich
Besucher- und Anwohnerverkehr aufgrund der guten Anbindung
auf den OPNV verlagert.
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* Bislang scheint die Zufahrt zu dem Baugebiet noch nicht eindeutig geklart zu sein: Au- Die Anregungen und Hinweise zur verkehrlichen ErschlieRung des
genscheinlich erfolgt die Zufahrt zu den Wohneinheiten in erster Linie von der Uracher Gebietes iiber den Bahniibergang oder unter den Eisenbahn-
Strafe (Uber einen beschrankten Bahnibergang) in die Stral3e "RoRtrieb” und von dort schienen sowie zu den Wendeméglichkeiten fiir Schwerlastver-
aus in die StraRe _Zlegelhutte . Vorbei am geplanten Baugeblet, gelangt man von dort aus kehr werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung des Ge-
auf einem asphaltierten Weg entlang der B28 unter den Eisenbahnschienen durch (kleine biets ist durch den Ziegelhi W ichend ichert. G
Unterfuihrung, die einspurig befahren werden kann, zulédssige Hohe: 2,80m), die Raiffei- lets ist urc“ en ziege utten-_ €9 aus.relc gn gesic ert.. e
senstraRe tiberquerend auch wieder auf die Uracher StraRe (zwischen Ortsausgang und nauere Ausflihrungen der ErschlieBung sind nicht Bestandteil des
Gewerbegebiet Gsaidt). Bebauungsplans und erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanung,
Derzeit ist eine Befahrung dieses ,Rundwegs"” gestattet (kein Verbot fiir Kraftfahrzeuge). basierend auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung der
Je nachdem, wie hoch das Verkehrsaufkommen durch die neuen Wohneinheiten wird, Pl.anungsgr.uppe SSW.
muss gepriift werden, ob und inwieweit die bisherige Bahnschranke Roftrieb/Uracher Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung ergaben, dass das be-
StralRe ausreicht (Kapazitat). stehende Wegesystem unter dem Aspekt der Leistungsfahigkeit
Gleichzeitig sollte tiberpriift werden, ob der o.g. ,Rundweg* iiberhaupt gewiinscht ist oder geeignet ist, das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.
sogar aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens unumganglich wird. Die H6he der Nahere Erlauterungen hierzu finden sich in der Anlage 5 zur Be-
Bahnunterfiihrung schlief3t eine Nutzung des ,Rundwegs” fir den Schwerlastverkehr (Muill- griindung (Verkehrsuntersuchung).
fahrzeuge, Feuerwehr, etc) aus.
S.ofern kein Rundweg erwiinscht [st, sqllte man sich im Vorfeld.da(l'jber. versténqigen, ob Die Hinweise zu Wendeméglichkeiten sind Bestandteil der weite-
ein Wendebereich (Sackgasse) elngerlghtet wird, oder ob und inwieweit z. B. Miilifahrzeu- ren Detailplanung und in dieser ausreichend zu bericksichtigen.
ge auf dem Bebauungsareal wenden kénnen?

13 ErmstalEnergie Dettingen an der Erms GmbH & Co. KG
Die ErmstalEnergie Dettingen an der Erms GmbH & Co. KG prift derzeit, inwieweit ein Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anschluss des Plangebiets an die Gasversorgung erfolgen wird.
Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

14 Kommunale Wohnungsbau GmbH
Keine Ruckmeldung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15 Stadt Bad Urach
Fachbereich 2 — Bau und Technik
Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14.04.2021 und fir die Beteiligung am Verfahren.
Interessen der Stadt Bad Urach werden durch diesen Bebauungsplan nicht bertihrt. Daher
werden keine Anregungen vorgebracht.

16 Stadt Neuffen Burgermeisteramt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter der Zie-
gelhitte® in Dettingen-Erms. Belange der Stadt Neuffen sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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17 Stadt Metzingen Leitung Fachbereich Stadtplanung
Sehr geehrte Damen und Herren, ¢ Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan und die Gele-
genheit zur Stellungnahme.
Von unserer Seite werden hierzu keine Anregungen vorgetragen.
18 Gemeinde Hilben

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Hinter der Ziegelhitte bedanken wir uns.

Die Gemeinde Hilben erhebt keine Einwendungen.

e Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




