Bebauungsplan ,,Netzwerk Grune Lungen*

Gemeinde Dettingen an der Erms

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

vom 14.11.2019 bis 13.12.2019

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 17.10.2019 die erneute &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen® beschlossen. Die erneute Beteiligung be-
schrankt sich auf die geénderten Planteile.

Es erfolgte eine offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 07.11.2019 und die Anhérung der Tra-

ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.11.2019 mit einer Frist bis einschlief3lich 13.12.2019.

Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

1. Ubersicht aus der Beteiligung der Biirger

Lfd. Privatperson Griinflache Nr. Beteiligung am Verfahren Stellungnahme
Nr. mit Veroffentlichung im Eingang am
Amtsblatt am

1 Person A Grinflache 01 07.11.2019 20.11.2019

2 Person B Ubergreifend 07.11.2019 10.12.2019

3 Person C Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

4 Person D Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

5 Person E Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

2. Ubersicht beteiligter Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Trager 6ffentlicher Belange Beteiligung am Verfahren Stellungnahme

Nr. mit Schreiben vom Eingang am
(---- => keine
Stellungnahme)

1 Regierungsprasidium Tibingen 12.11.2019 05.12.2019

2 Landratsamt Reutlingen 12.11.2019 (Antrag auf Frist- | 16.12.2019

verlangerung bis 17.12.2019)
3 Regionalverband Neckar-Alb 12.11.2019 6.12.2019
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3. Abwégung Birgerbeteiligung:
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Person A Griunflache 01
Wiéspruich JNtzwerk Grllie Lingen® e Das bgtroffen_e F_Iurstuck" ist r.uch.t Bestandteil der gednderten Planteile
und wird somit nicht beriicksichtigt.
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Hil}ert,
hiermit widersprechen wir der Festlegung des Geltungsbereichs fiir unseren Bereich der Griinflache
01, sofern das Flustiick 438 nicht mit der im Grundbuch eingetragenen Grundfldche erhalten bleibt.
e Keine Beriicksichtigung
2 PersonB,C,D, E Ubergreifend

1.

In Nr. 1 der Begrindung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Dettingen/Erms mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Netzwerk Grune Lunge® die Rechtsgrundiage langfristiger Sicherung
innerdrilicher Freiftdchen und gesunder Wohnungsverhéltnisse. Der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine
Lunge® entspricht in den Grundzigen dem stadtebaulichen okologischen Rahmenplan® vom
23.04.2015.

e Kenntnisnahme

Soweit unter Nr. 4.2 der Begriindung ausgefihrt ist, dass die Gemeinde Dettingen/Erms die Vorgaben
des Landes unter der Zielsetzung ,Innenentwicklung und Au8enentwickiung” erfolgt, bestehen bereits
Bedenken, da der vorliegende Bebauungsplan gerade die Vermeidung weiterer Bebauung im
Innenbereich erreichen méchte. In Ziffer 5.1 der Begriindung wird in diesem Zusammenhang
ausgeflhrt, dass es sich beim Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (iberwiegend um
innerdrtliche Freirdume, erganzt durch Freiflichen entlang der Erms, handelt.

e Die Gemeinde Dettingen an der Erms erfiillt die Zielsetzung der ,In-
nenentwicklung vor Au3enentwicklung“ durch gezielte Wohnbaupro-
jekte der Nachverdichtung und Anderung &lterer Bebauungsplane.
Durch den Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen*® sollen innerértli-
che Grinflachen freigehalten werden, um langfristig gesunde Wohn-
verhaltnisse zu schaffen. Die ,Griinen Lungen* dienen der Freihaltung
von Kaltluftbahnen, die fur eine Abkuhlung des Klimas in heiRen
Sommern in Dettingen sorgen.

2.

in Ziffer 5.3 der Begrliindung sind die mafgebenden Kriterien der Grenzverldufe beschrieben. Im
Rahmen der Silzung des Technischen Ausschusses am 02.07.2018 wurden die nunmehr
maflgebenden Kriterien beraten. Ob und inwieweit diesbeziiglich bereits eine verbindliche
Beschlussfassung vorgenommen wurde, ist der Begriindung nicht zu entnehmen.

e Der Gemeinderat stimmte der 2. Entwurfsfassung mit den neuen Ab-
standskriterien von 5 m am 19.07.2018 zu.

e Textliche Anderung der Begriindung
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Der nunmehr vorliegenden Begriindung des Bebauungsplans sind folgende Kriterien zugrunde zu
legen.

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche werden an die angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungspiéne angepasst. Rechtskrifige  Bebauungsplane werden  nachrichilich
ubernommen,

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwértigen Gebaudebestands der
Hauptgebdude (Wohngebéude, Scheunen) angepasst. Bei mehrseitiger Angrenzung eines
Gebaudes an die Griine Lunge gilt zuséatzlich der seitliche 5,00 m Geb&udeabstand.

3. Die rickwartigen Bereiche der betroffenen Grundstiicke werden auf groRere Schuppen,
Betriebsgebdude und Garagen geprift, die aus Platzgriinden Im rickwartigen Bereich der
Hauptgebdude erforderlich sind. Steht auf dem Grundstiick keine weitere Fiache fur die
Neuerrichtung von Schuppen und Garagen zu Verfligung werden die grofleren Schuppen,

Betriebsgebsude und Garagen fiir den 5,00 m Abstand beriicksichtigt und liegen somit
aullerhalb der Griinen Lunge.

4. Steht ein Gebaude deutlich abgerlckt vor der faktischen Baugrenze, wie Sie gem. § 34 BauGB
angewendet wird, werden die Gebaude der angrenzenden Nachbargrundstiicken fiir die
Festlegung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwickel”, z. B. von zwei oder mehreren
Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die Griinen Lungen Im Grenzverlauf
verkomplizieren.

5. Grundsétzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen unberiicksichtigt. Es
sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.

e Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurden die Kriterien der Kriterien-
kaskade angepasst. Diese Anderungen sind in blau markiert.

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane angepasst. Rechtskraftige Bebauungspla-
ne werden nachrichtlich ilbernommen.

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwértigen
Gebaudebestands der Hauptgebaude (Wohnhaus, Wohn- und Ge-
schéftshaus, Scheune, Werkstatt, Gaststatte, Lagergebaude) ange-
passt. Bei mehrseitiger Angrenzung eines Gebaudes an die ,Grlinen
Lungen® gilt zusatzlich der seitliche Gebaudeabstand mit 5,00 m. Die
Absténde der ,Griinen Lungen® zu den Hauptgebauden werden immer
senkrecht zur Gebaudeseite gemessen. Verlauft die riickwartige
Gebaudekante der Hauptgebaude nicht geradlinig, wird der Abstand
an der Gebaudekante gemessen, die am weitesten in Richtung
,Grine Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Griinen Lungen® wird
parallel zu dieser Gebaudekante verlangert.

3. Die rickwartigen Bereiche der betroffenen Flurstiicke werden auf
groRere Nebengebaude (Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewéachs-
haus, Stall, Betriebsgebaude, Wirtschaftsgebaude) gepruft, die aus
Platzgriinden im riickwartigen Bereich der Hauptgeb&aude erforderlich
sind. Steht auf dem Flurstiick keine weitere Flache fur die Neuerrich-
tung von Nebengeb&uden zu Verfiigung, werden die grol3eren Ne-
bengebaude fir den 5,00 m Abstand beriicksichtigt und liegen somit
auRerhalb der ,Griinen Lungen®. Dabei verlauft die Grenze der ,Gri-
nen Lungen® direkt entlang der Rickseite der berticksichtigten Ne-
bengebaude. Ist die rickwartige Gebaudekante der Nebengebaude
nicht geradlinig, verlauft die Grenze der ,Griinen Lungen“ entlang der
Gebaudekante, die am weitesten in Richtung ,,Griine Lungen* hervor-
steht. Die Grenze der ,,Griinen Lunge” wird parallel zu dieser Gebau-
dekante verlangert.

(Damit soll vor allem die Moglichkeit offen gehalten werden, bereits
vorhandene Nebengebéude bei Abbruch neu aufRerhalb der Grunfla-
chen errichten zu kdnnen).
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

4. Steht ein Nebengeb&aude deutlich abgeriickt vor der faktischen Bau-
grenze, wie sie gemal § 34 BauGB angewendet wird, werden die
Hauptgebaude der angrenzenden Nachbargrundstiicke fur die Festle-
gung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwickel, z. B. von
zwei oder mehreren Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die
,Grinen Lungen® im Grenzverlauf verkomplizieren.

(Die ,faktische Baugrenze* ergibt sich aus der tatsachlichen Bebau-
ung. Das gilt auch fiir den rickwartigen Grundstuckbereich)

5. Grundsatzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsrege-

lungen unberiicksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten

Abgrenzung

Anpassung der Kriterienkaskade zur besseren Nachvollziehbar-

keit

Nach Durchsicht der Planunterlagen sind allerdings erhebliche Abweichungen von in Ziffer 5.3 der
Begriindung der anerkennten Kriterien nachfolgende, nicht nachvoliziehbare Ausnahmen in den
Pidénen enthalten:

Im Einzelnen enthalten die Planunterlagen von den mafigebenden Kriterien folgende Abweichungen:

Nachfolgende Sachverhalte wurden geprift

Griine Lunge Nr. 9 - Neuwiesengasse Nr. 1 und 3:

Bei der Abstandsermittiung flir die Flurstiicke 578 und 580 ist ein Riicksprung in die Griine Lunge
vorgenommen worden - der Schuppen des Flurstiickes 578 liegt zur Halfte auBerhalb der Grinen
Lunge.

Warum hier die Abstandsmitteilung - 5,00 m weg vom Hauptgebiude, von den Hausern 1 und 3 nicht
vorgenemmen worden ist, mit dem Abstandskriterien nicht vereinbar.

Die Absténde zu Haus Nr. 1 und Haus Nr. 3 werden angepasst und
betragen 5 m.

Der Schuppen wird in die ,Grine Lunge” aufgenommen.

e Anderung des Bebauungsplans
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grine Lunge Nr. 8 - Hilbener Str, 36/38:

Bei den Flursticken 540/1 und 541 wird der in der Flurstiick 540/1 gelegene Schuppen nicht in die
Abstandsregelung mit aufgenommen. Diese Fldche bleibt auRerhalb der Grilnen Lunge.

e Der Abstand der ,Griinen Lunge” zu den Hauptgebauden wird nach
Kriterium 2 auf 5 m angepasst. Der Schuppen im rickwartigen Be-

reich des Hauptgeb&udes auf Flurstiick 540/1 wird nach Kriterium 3
nicht berlicksichtigt.

e Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 8 - Hiilbener Str. 40/42:

Bei dem Flurstlick 544 wird der im Flurstiick 544 gelegene Schuppen nicht in die Abstandsregelung mit

aufgenommen. Diese Fliche bleibt falschlicherweise auerhalb der Griinen Lunge.

e Der Schuppen auf Flurstiick 544 wird in die ,Griine Lunge” aufge-
nommen, da er deutlich abgeriickt von der faktischen Baugrenze liegt
und somit nach Kriterium 4 berlcksichtigt werden kann.

e Anderung des Bebauungsplans




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 8 - Hulbener Str. 4:

Bei dem Flurstlick 545 wird die Abstandsregelung Uberhaupt nicht angewandt. Der gesamte
Hinterland-Garten bleibt aullerhalb der Griinen Lunge.

e Die Abstande der ,Griinen Lunge* zu den Hauptgebauden werden
angepasst, sodass diese 5 m zu den Hauptgebauden betragen. Das
Flurstiick 545 liegt somit innerhalb der ,,Griinen Lunge®.

e Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 7:

Fur die Flurstlicke 27042, 268 und 267 findet ein Ricksprung in der Grenzziehung in Richtung der
bestehenden Baulichkeiten statt. Diese Flurstiicke liegen somit innerhalb der Grilnen Lungen. In
derselben Grinen Lunge findet aber nach Mafigabe der Absiandskriterien bei den Flurstiicken 283
und 284 kein Ricksprung statt. Gleiches gilt fiir das Flurstiick 255 derselben Griinen Lunge

e Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird auf den Flurstiicken 283 und 284
bis 5 m vor die Hauptgebaude verschoben.

e Flurstiick 255

e Anderung des Bebauungsplans
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 4 - Metzinger Str. 42, Flurstiick Nr. 1309:

Das gesamte Flurstick wird von den Abstandsregelungen ausgenommen und die Abstandsermittiung
erfolgt nicht vom Hauptgebéude. Warum bei den Flurstiicken 139 und 138 kein Ricksprung erfolgt ist,
ist nach der Kriterienkaskade nicht nachvollziehbar.

e Der Abstand zu den Hauptgeb&uden wird nach Kriterium 2 angepasst
und betrégt folglich 5 m.

e Anderung des Bebauungsplans

Grine Lunge Nr. 4:

Warum bei den Flurstiicken 167 und 126 die Abstandsregeln nicht angewendet wurden ist nicht
nachvoliziehbar.

e Der Abstand zum Hauptgeb&dude wurde Uberprift. Es wird eine An-
passung des Bebauungsplans vorgenommen, sodass der Abstand
der ,Griinen Lunge® zu den Hauptgebauden 5 m betragt.

Die ,Griine Lunge” wird auf Flurstiick 126 nach Osten hin zur verein-
fachten Abgrenzung Uber Kriterium 5 abgegrenzt.

e Anderung des Bebauungsplans
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 2 - Langegasse 28, Flurstiick 128:
Hier ist ein Winschaftsgebdude nicht in die Abstandsregelung mit aufgenommen. Dies ist nicht
nachvollziehbar.

Das Flurstiick 128 in der ,,Griinen Lunge“ 2 gibt es nicht. Vermutlich
ist Flurstiick 188 gemeint in derselben ,Griinen Lunge.

Siehe unten

Griine Lunge Nr. 2 - Lange Gasse Nr. 28, Flurstiick 188.
Auch hier wird gegeniiber dem Wirtschaftsgeb8ude ein Abstand von 5 m bis zur Grinen Lunge
belassen.

Bei den Wirtschaftsgeb&uden handelt es sich um Nebengebaude.
Nach Kriterium 3 werden gréRere Nebengebéaude, die aus Platzgri-
nen im riickwértigen Bereich der Hauptgeb&ude notwendig sind be-
ricksichtigt und liegen auBerhalb der ,Grinen Lungen®. Dabei verlauft
die Grenze direkt entlang der Riickseite der berlicksichtigten Neben-
gebaude.

Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 3 - Lange Gasse Nr. 6, Flurstiick 214/3.

Hier wurde von einem als Betriebsgrundstiick bezeichneten Gebaudeteil ein Abstand von 5 m bis zum
Beginn der Griinen Lunge belassen. Die Abstandsregelungen sehen jedoch fir die Abstandsermitilung
nur das Hauptgebdude / Scheune als Referenzgebéude vor. Betriebsgebaude, Schuppen, Garagen
und Wirtschaftsgebiude sind nach der Kaskaden-Regelung keine Referenzgebiude

Der Abstand zum Betriebsgebaude wird angepasst. Dabei wird ein 5
m Abstand zur Scheune und zum 6stlich gelegenen Wohngebaude
eingehalten.

Anderung des Bebauungsplans
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Griine Lunge Nr. 5 - Langegasse 9, Flurstiick 89:

Bei diesen Grundstiicken wurden die mafigebenden Abstandsregelungen nicht beachtet. Unter
Berucksichtigung der Abstandsregelungen hatte hier ein Riicksprung in Richtung der vorhandenen
Baulichkeiten stattfinden miissen. Dies ist nicht geschehen. Aus welchen Griinden hier die
Abstandsregelungen nicht angewandt wurden ist nicht nachvollziehbar.

¢ Die Abstande werden nach Kriterium 2 angepasst, sodass der Ab-
stand zum Hauptgeb&aude 5 m entspricht.

e Anderung des Bebauungsplans

Aus welchen Grinden bei den vorgenannten Grundstiicken die Abstandskriterien nicht eingehalten
wurden, isl den bisherigen vorgelegten Planungen und an Abwégungen auch nicht ansatzweise zu
entnehmen. Vielmehr bestehen erhebliche Bedenken, dass rechtsstaatiichen Grundsatze,

insbesondere im Hinblick auf den Gleichbehandlungsgrundsatz, der bei der Aufstellung der
Bebauungsgrenze zu beachten ist, verletzt werden.

e Die Priifung der Sachverhalte fihrt zu Anderungen im Bebau-
ungsplan
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Zuldssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung
der in seinem Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke regelt, bestimmt der Satzungsgeber Inhalt und
Schranken des Eigentums im Sinne von Artikel 14 Abs. 1 Satz 2 GG. Der Satzungsgeber hat dabei die

Aufgabe, die von seiner Planung ber(ihrten schutzwirdigen Interessen zu einem gerechten Ausgleich
zu bringen. Dies gilt auch fir das Verhalinis der von der Planung beriihrten privaten Belange
untereinander. Diese Belange dirfen nicht ohne sachliche Rechtfertigung ungleich behandelt werden.
Eine Bevorzugung oder Benachteiligung einzelner Grundstiickseigentimer muss deshalb durch
hinreichend gewichtige stadiebauliche Grinde gerechtfertigt sein. Aus den bisher vorliegenden
Unterlagen sind die vorgenannten Ausnahmen zu den grundséitzlich dem Bebauungsplan zugrunde
gelegten Abgrenzungskriterien nicht ersichilich, Dies stellt eine nicht ordnungsgemaie Abwagung der
offentlichen und privaten Belange dar, der letztlich materiell-rechtlich zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes fiihr.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die offentiichen und die privaten Belange beider Aufstellung der
Bauleitplane gegeneinander und untereinander gerecht abzuwi#igen. Das setzt zunéchst eine
zutreffende Ermittiung und Bewertung und der fir die Abwagung erheblichen Belange voraus (§ 2 Abs.
3 BauGB). Von der Planung beriihrte schutzwiirdige Eigentimerinteressen und die mit den
Festsetzungen verfolgten Belange bei der Aufstellung miissen im Rahmen der Abwiégung unter
Beachiung des Grundsatzes der VerhdltnisméRigkeit und des Gleichheitsgrundsatzes in ein
ausgewogenes Verhéltnis gebracht werden (vgl. BVerwG vom 19.12.2000, 2 NVwZ 2003, 727).

Hieraus folgt, das der Planung zugrunde liegende Konzept muss im Bebauungsplan méglichst
widerspruchsfrei umgesetzt werden. Gravierende Verstdiie gegen das Gebot einer widerspruchsfreien
(konsistenten) Planung kdnnen sogar die stadtebauliche Rechtfertigung eines Bebauungsplanes (§1
Abs. 3 Satz 1 BauGB) in Frage stellen (vgl. Bay. VGH vom 31.05.2008, BayVBL2007, 177).

Mangel bei der Ermittiung und Bewertung der abwégungserheblichen Belange sind beachilich, wenn
sie wesentliche Punkte betreffen und offensichtiich sind sowie den Einfluss auf das Ergebnis des
Verfahrens wahren (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Gleiches gilt nach § 214 Abs. 3 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB filr andere Mange! im Abwégungsvorgang. Ein fehlerhaftes Abwagungsergebnis ist
stets rechtlich erheblich.

Nach diesem Maftstab ist die Abwagung, auf der die Bestimmung von Inhalt und Schranken des
Grundeigentums nach Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG unserer Mandanten bestimmt werden, und der
Anwendung der vom Gemeinderat zugrunde gelegten Kriterien, fehlerhaft.

¢ Die Stellungnahme nimmt Bezug auf Artikel 14 des Grundgesetzes.
Speziell auf Absatz 1, Satz 2: Artikel 1 Abs. 1 lautet: ,Das Eigentum
und das Erbrecht werden gewahrleistet. Inhalt und Schranken
werden durch die Gesetze bestimmt.“ Im Weiteren wird auf die Ab-
wagungsanforderungen nach dem BauGB eingegangen.

Dieser Bebauungsplan folgt im Grundsatz der Vorgabe des § 1 Abs. 5
BauGB: ,Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (...)."
Mit dem Thematik des Schutzes inneroértlicher Griinflachen, die auch
als ,Grline Lungen® bezeichnet werden, befasst sich der Gemeinderat
seit 2010 (s. Ortskernsanierung Ill) bzw. vertieft seit 2015 mit der Er-
stellung des ,Netzwerks grine Lungen®.

Der Schutz der innerdrtlichen Grinflachen ist immer ein wichtiges
Planungsziel bei der Gemeindeentwicklung gewesen. Zwar sind ge-
maf der Pramisse der Landesregierung bei der Ausweisung neuer
Wohnbaugebiete vertragliche Nachverdichtungen anzustreben,
gleichzeitig sollen aber auch in dicht besiedelten Bereichen wie Det-
tingen weiterhin Grunflachen im Innerort zur Verfligung stehen.

In diesem Spannungsfeld stellt der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine
Lungen® klar, welche Flachen kiinftig von Bebauung frei zu halten sind
und welche der Innenentwicklung zur Verfligung stehen.

Die Innenentwicklung der Gemeinde Dettingen stellt sich damit einer-
seits der aktuellen Herausforderung des Wachstums, verknipft damit
andererseits die Sicherung 6kologischer, insbesondere klimatischer
Anforderungen, bedingt durch die spezielle landschaftliche Situation




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019

Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022 11
Lfd. |Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.

Dettingens, verbunden mit den absehbaren Herausforderungen durch
den Klimawandel. In der Begriindung geht der Bebauungsplan aus-
fuhrlich darauf ein.

Um den Eigentumsinteressen der betroffenen Eigentiimer gerecht zu
werden, wurden in einem intensiven Planungs- und Abstimmungspro-
zess mit Verwaltung, Planern, zu beteiligenden Behérden, der Offent-
lichkeit und den Eigentiimern ein Konzept erarbeitet, das die rechtli-
chen Vorgaben, die 6ffentlichen wie die privaten Interessen in Ein-
klang bringen soll.

,Geman Artikel 14 Abs. 1 Satz 2 werden Inhalt und Schranken (des
Eigentums) durch die Gesetze bestimmt. Der Gesetzgeber beschréankt
also nicht nur wie bei anderen Grundrechten, sondern er bestimmt
und definiert zugleich den Inhalt des Eigentums. Der Schutzbereich
des Eigentums gem. Art. 14 GG ist demnach in héchstem MaRRe
normgepragt. Daraus folgt die stetige Wandelbarkeit des Eigentums-
begriffs. Ob etwas zum Eigentum gehort, richtet sich deshalb maf3-
geblich nach der bestehenden Gesetzeslage.

So beschrankt das Bauplanungs- und Bauordnungsrecht nicht etwa
nachtraglich eine grundsatzlich gegebene vollstdndige Baufreiheit,
sondern definiert origindr den geschiitzten Bereich der Bebaubarkeit
von Grundstucken. So kénnen etwa auch die Bebauung und die Aus-
gestaltung von Bauwerken entsprechend den Erfordernissen des Kii-
maschutzes maRgeblich durch den Gesetzgeber gepragt werden, oh-
ne dass Bauherren dagegen eigentumsgrundrechtlich vorgehen kén-
nen.“ (...) (Frenz, W.: 2020, s. 247 ff.)

Artikel 14 Abs. 2 GG formuliert: ,Eigentum verpflichtet. Sein Ge-
brauch soll zugleich dem Wohl der Allgemeinheit dienen.*

Inhaltsbestimmungen kénnen, bzw. wie in diesem Bebauungsplan sol-
len sogar Eigentumspositionen in eine bestimmte bauliche bzw. nicht-
bauliche Richtung lenken und dauerhaft festsetzen.

Die in der Stellungnahme angesprochene und eingeforderte Gleich-
behandlung bzw. Nicht-Bevorzugung oder Benachteiligung einzelner
Grundstiickseigentiimer insbesondere im Zusammenhang mit den
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Abgrenzungskriterien wurde
nunmehr mit weiterer Konkretisierung und Verschéarfung derselben
reagiert.
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Frenz fiihrt weiter aus: ,Gerade in der Zeit des Klimawandels zeigt
sich die ausgepragte Wandelbarkeit des Eigentumsbegriffs und seine
starke Ausgestaltung durch den Gesetzgeber. (...)*

,Im Sinne eines notwendigen praventiven Handelns gerade im Be-
reich des Klimaschutzes sind allerdings auch weit vorsorgende MaR-
nahmen gerechtfertigt (...)".

In der Stellungnahme werden nicht die erforderlichen Praventions-
mafRnahmen in Frage gestellt, sondern die ,beriihrten schutzwiirdigen
,Eigentumsinteressen®, die eine potenziell mégliche Bebaubarkeit der
innerortlichen Grinflachen einschranken. Und hierbei wird auf die
Grundséatze der VerhaltnismaRigkeit und der Gleichbehandlung im
Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abgehoben.

Die geforderte VerhaltnisméaRigkeit ist gewahrt, denn die Flachen blei-
ben im Eigentum der Eigentimer und Art. 14 Abs. 2 GG verlangt be-
reits die Berucksichtigung des Allgemeinwohls. Die bereits erlauterte
weitere Konkretisierung und Verscharfung der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Abgrenzungskriterien konkretisiert nochmals die
geforderte Gleichbehandlung, die von Anbeginn der Aufstellung die-
ses Bebauungsplans selbstverstandliches Ziel war.

[Literaturangabe: Prof. Dr. jur. Walter Frenz (Aug. 2020): Grundziige des
Klimaschutzrechts]

Die Kriterien wurden konkretisiert und verscharft und in den Textteil
Ubernommen. Es erfolgte eine komplette Uberarbeitung hinsichtlich
der Anwendung der Kriterien. Somit liegen keine Abwagungsfehler
vor.

e Der Sachverhalt wurde gepriift und fiihrt zu einer Anderung im
Textteil
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Person B
L.
Unsere Mandanten sind Miteigentimer der Grundstiicke
Kreuzgasse 12, Fist. Nr. 17/3 und dem Grundstiick Kreuzgasse 8, Flst. Nr. 17 {Garten), Fist. Nr. 17/1
und 17/4 (Hofeinfahr, betonierte Flache). Die Grundstiicke liegen im Plan Griine Lunge Nr. 5.
Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der geéinderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGEB emeut 6ffentlich ausgalegt
Hierbei ist insbesondere zu berlicksichligen, dass die der Abwégung zugrunde gelegten Kriterien ¢ Die genannten Flachen auf Flurstick 17/3 und Flurstlck 492 (,Griine
insbesondere bei den Grundstiicken unserer Mandanten nicht beriicksichtigt wurden. Im Hinblick auf Lunge“ 8) weisen zwar eine gleiche Beschaffenheit auf, jedoch gibt es
das Grundstiick Fist. Nr. 17/3 wurde eine Fliche, die betoniert ausgebaut ist, in den Grinbersich mit auch deutliche Unterschiede.
au ggnommen : Demgegeniiber hat das Ar?umen‘t der uberwnegaenden Versiegelung des Flurstiicks Im Gegensatz zu Flurstiick 17/3 liegt Flurstiick 492 im Randbereich
492 in der Grinen Lunge Nr. 8 dazu gefiihrt, dieses Grundstiick nicht in die Griine Lunge Nr. 8 zwischen StraRe und Lagergebiude und wird deshalb nicht in die
einzubeziehen. Die Gegeniberstellung gleicher Flurstiicks-Beschaffenheiten (Flurstiick 17/3 in der Gril L « ghlg
Grinen Lunge Nr. 5 und Flurstiick 492 in der Griinen Lunge Nr. 8) und deren unterschiedliche »runen Lungen- eingeschiossen. _
Behandlung zeigt exempiarisch die Ungleichbehandlung vergleichbarer Sachverhalte. Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der Abstand zwischen der
Bezogen auf die Grundsticke unserer Mandanten bedeutet d g . N ,Grinen Lunge® und der Scheune auf Flurstiick 17/3 5 m. Die genann-
I naanien =] i . N . . . . . .
. . El..' et dies, dass unter rechtsfehlerfreler te betonierte Flache liegt zum Grof3teil in diesem Bereich und ist somit
Anwendung der Abstandsregelung, Teilbereiche der Grundstiicke aus dem Bebauungsplan Netzwerk Gril L « hi
Griine Lunge" herausgenommen werden miissen. aus der ,Grinen Lunge" ausgeschlossen.
Die Kriterienkaskade wurde korrekt angewendet.
e Sachverhalt wurde gepriift und fiihrt zu keiner Anderung des Be-
bauungsplans.
3 Person C Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentimer des Grundstiicks Badstubengasse 23, Fist. Nr. 468. Das
Grundstliick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lunge”.

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der geénderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut éffentlich ausgelegt.
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Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Die bisher von unseren Mandanten vorgetragenen Einwendungen und Anregungen wurden in der
Stellungnahme und Beschlussvorschlag vom 17.10.2019 mit dem Hinweis abgewiesen, dass das
Grundstiick Fist. Nr. 468 nach bisher geltenden planungsrechtlichen Vorschriften, fakiische Baugrenze
gem. § 34 BauGB, fir den unbeplanten Innenbereich aktuell im riickwerligen Bereich des
Wohngebaudes nicht bebaubar ist. Die Anordnung der Nebengebdude hat sich gemaR aktuellen
amtlichen Liegenschafiskataster verdndert. Um gemaR Abstandskriterium Nr. 4  keinen
verkomplizierten Grenzveriauf zu erhalten, wird fiir das Fist. Nr. 468 die Grenze des Flsi. Nr. 471
verldngert.

Es ist darauf hinzuweisen, dass im riickwértigen Bereich des Grundstickes Flst. 468 ein
Holzschuppenlager genehmigt ist. Ausweislich der bisherigen Planung liegt der genehmigte Schuppen
im Bereich der Griinen Lunge. Unter Anwendung des Kriteriums Nr. 2 wére hier ein Abstand des
Schuppens von zumindest 5 m erforderlich. Auch das Kriterium Nr. 4, wonach die Griine Lunge unter
Berlcksichtigung der faklischen Baugrenze nach § 34 BauGB angewendet werden soll, kann hier nicht
nachvollzogen werden. Dies unter Berticksichtigung der Bebauung auf dem Grundstiick Flst. 475/1
und 4686.

Nach alledem ist davon auszugehen, dass unter konsequenter Anwendung der Kriterien Nr. 2 und 4
der genehmigte Holzlagerschuppen nicht im Geltungsbereich der Griinen Lunge liegen kann.

e Die faktische Baugrenze stimmt auf den Flurstiicken 468 und 471 mit
der Grenze der ,Griinen Lunge® Uiberein

e Das Holzschuppenlager wurde tberprift und wird aufgrund seiner
Grofie aus der ,Griinen Lunge® ausgeschlossen.
Das Kriterium 2 kann jedoch nicht auf den Schuppen angewendet
werden, da es sich hierbei um ein Nebengeb&aude handelt und der 5
m Abstand ausschlief3lich zu Hauptgebauden eingehalten wird.
Das Flurstiick 475/1 ist nicht in die ,Griine Lunge“ eingeschlossen und
wird deshalb nicht bertcksichtigt.
Auf Flurstiick 466 wurde nach Kriterium 3 der Schuppen im riickwérti-
gen Bereich des Hauptgebaudes beriicksichtigt und aus der ,Griinen
Lunge“ ausgeschlossen.

e Anderung des Bebauungsplans

Person D

Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentiimer der Grundstiicke Badstubengasse 16/1, Fist. Nr. 268, 267, 266,
265, 261 und 246/2. Die Grundstiicke liegen im Plan Griine Lunge Nr. 7.

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der gednderte Tell des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegt.
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Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Im Rahmen der bisher vorgelragenen Stellungnahmen wurde im Abwagungsvorschiag vom
17.10.2019 aufgefihit, dass die Flachen unserer Mandanten im Fi&chennutzungsplan als eine
gemischte Baufidche dargestellt werden. Hinsichtlich der bisher gerligten UnverhaltnismaRigkeit der
Kriterien wird im Abwégungsvorschlag die Auffassung vertreten, dass eine UnverhédltnisméRigkeit bei
den Kriterien nicht vorliegl. da bei allen bestehenden Gebéuden einheitiich mit der Grenzziehung der
Griinen Lunge abgerlickt wird. Damit wird den Eigentimem das gleiche Recht einer
Gebaudeerweiterung eingeraumt.

Hier wird allerdings verkannt, dass durch dic Ausweisung der Fldchen der Griinen Lunge diese
génzlich einer Bebauung entzogen werden. Dies ist angesichts des Flachenanteils unverhaitnismaRig.
Unter diesem Gesichtspunkt ist fiir diese Flache eine Ausnahmeregelung erforderlich.

Soweit die Auffassung vertreten wird, dass die Grundsticke FIst.Nr. 268 bis 261 als unbebauter
Bereich nicht bebaubar sind, da eine gesicherte ErschlieBung gem. § 34 Abs. 1 BauGB nicht gegeben

ist, ist zu berlicksichtigen, dass durch die Abgabe einer Baulast eine gesicherte Erschiietung von
diesen Grundstiicken jederzeit moglich ist.

e Alle Flachen der ,Griinen Lungen® werden mit der Kriterienkaskade
gleichbehandelt. Die Flurstlicke 268 und 261 kénnen deshalb nicht mit
einer Ausnahmeregelung behandelt werden.

e Keine Anderung des Bebauungsplans

Person E

Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentiimer des Grundstiicks Badstubengasse 21, Flst. Nr. 466. Das
Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Netzwerk Griine Lunge”

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 18.09.2010 wird der gefinderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegt.

In vorliegenden Fall grenzt die Griine Lunge unmittelbar an den auf dem Grundstiick Flst. Nr. 466
vorhandenen Schuppen. Nicht ersichtiich ist, inwieweit in diesem Fail die Kriterien Nr. 2 bzw. Nr. 3
angewendet wurden. Die nach dem Kriterium Nr. 2 vorgesehene Abstandsregelung Ist ersichtlich nicht
eingehalten. Auch der in Nr. 3 vorgesehenen eventuellen Erweiterungsmbglichkeit am
Bestandsgeb&ude steht der bisherige Planentwurf entgegen, da eine Weitung des bestehenden
Gebaudes durch die Ausweisung der Griinen Lunge nicht maglich ist.

Auch die rechtsfehlerfreie Anwendung des Kriteriums Nr. 4 ist vorliegend nicht ersichilich, da der
vorhandene Schuppen nicht deutlich von der faktischen Baugrenze abgeriickt ist. Hier ist zu
berlcksichtigen, dass insbesendere auf dem Grundstiick Fist. 471 und 468 eine Bebauung vorhanden
ist, die uber die Aulsengrenze des bestehenden Schuppens auf dem Grundstiick Fist. 466 hinausragt.

Insafern ist bei rechtsfehlerfreier Anwendung der Kriterien Nr. 2 und 3 ein entsprechender Abstand
zum vorhandenen und genehmigten Schuppen einzuplanen.

e Bei dem Schuppen handelt es sich um ein Nebengebdude. Der 5 m
Abstand nach Kriterium 2 muss hier nicht eingehalten werden.

Der Abstand zwischen Hauptgebaude und ,Griiner Lunge* ist gréRer
als 5 m, da der Schuppen im riickwartigen Bereich des Hauptgebau-
des nach Kriterium 3 beriicksichtigt wurde. Der Schuppen liegt au3er-
halb der ,Griinen Lunge” und die Grenze verlauft direkt entlang der
Rickseite des Schuppens. Dabei wird die Grenze der ,Griinen Lunge*
parallel zur Riickseite des Schuppens auf dem Flurstiick verlangert.

Die faktische Baugrenze verlauft durch den Schuppen. Kriterium 4
findet auf diesem Flurstiick jedoch keine Anwendung.

e Keine Anderung des Bebauungsplans
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4. Abwagung Tréager offentlicher Belange
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Regierungsprasidium Tubingen
e Keine Anregungen oder Bedenken e Kenntnisnahme
e Wir bitten um die Zusendung einer rechtskraftigen Planfertigung e Beriicksichtigung
2 Landratsamt Reutlingen
e Planungsrechtliche uns stadtebauliche Gesichtspunkte e Kenntnisnahme

e Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht werden keine Anregungen, Bedenken
oder Hinweise vorgebracht.

e Belange des Natur- und Landschaftsschutzes e Kenntnisnahme

e Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen® werden aus Sicht
des Natur- und Landschaftsschutzes keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

e Altlasten im Planungsgebiet e Die Information wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

¢ Im Bereich der Grunflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms befindet sich teilweise | e Kenntnisnahme
der im Bodenschutz- und Altlastenkataster BAK des Landkreises Reutlingen dokumen-
tierte Altstandort ,AS Badstubengasse 25“ (Objekt Nr. 04531). Dieser ist mit B Ent (Be-
lassen - Entsorgungsrelevanz) bewertet. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand
der Bewertung seitens der Behorde keine weiteren MalRnahmen zur Altlastenbearbei-
tung erforderlich sind. Im Fall von Aushubarbeiten in ist mit erhéhten Entsorgungskosten
auf Grund erhdhter Schadstoffgehalte zu rechnen.

e In der unmittelbaren Umgebung des Bereichs Griinflaiche 10 Erms-Insel befinden sich e Die Information wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
mehrere Flachen des Bodenschutz- und Altlastenkatasters BAK, die jedoch samtlich mit | ¢ Kenntnisnahme
B (Belassen) bewertet sind. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand der Bewertung
seitens der Behorde keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung erforderlich
sind. Sollten hier Auffalligkeiten des Untergrundes auftreten (z. B. Olspuren, Verfarbun-
gen, auffalliger Geruch), wird die Bodenschutz- und Altlastenbehorde des Landkreises
Reutlingen zu informieren sein.

3 Regionalverband Neckar-Alb
e Keine Anregungen oder Bedenken e Kenntnisnahme

e Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung Uiber das Ergebnis e Bericksichtigung
und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten




