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A Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

B  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.1 1, 4)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zul. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983
(GBI. S. 797), zul. geédndert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Wassergesetz Baden-Wurttemberg (WG)
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30.12.2020 (GBI. S. 1233, 1248)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1.

11

1.2

13

2.1

2.2

2.3

2.4

Offentliche Griinflache
§9 (1) 15. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grunflachen sind von Bebauung
und baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten und dienen der Zweckbestimmung
»Sicherungen innerortlicher Freiflachen und gesunder Wohnverhaltnisse®.

Ferner gilt fur ,Grinflache 10 Erms-Insel” folgende Festsetzung:

Am 06stlichen Rand des Geltungsbereichs auf Flurstiick 1878 ist ein ,Einlaufbauwerk
Druckrohrleitung fiir die Wasserkraftanlage T136“ zuldassig. SanierungsmafRnahmen
im Bereich des bestehenden Bauwerks sind zuldssig. Eine flachige Erweiterung des
Bauwerks ist zu vermeiden. Eine Erweiterung des Bauwerks ist zulassig, soweit ein
gesonderter naturschutz- und baurechtlicher Ausgleich erbracht wird.

Die Festlegung der Grenzverlaufe der 6ffentlichen Griinflachen erfolgt unter Anwen-
dung der unter Punkt 2.4 genannten Kriterien. Es wird darauf verwiesen.

Private Griunflache
§9 (1) 15. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen sind von Bebauung und
baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten und dienen der Zweckbestimmung ,Si-
cherungen innerdortlicher Freiflachen und gesunder Wohnverhaltnisse®.

Ferner gilt fir ,Grinflache 09 Quartier nordlich Neuwiesengasse® folgende Festset-
zung:

Die bestehenden Wohngebaude auf den Flurstiicken 588 und 582 sind zulassig. Bei
Abriss der Wohngebaude ist eine Neuerrichtung im gleichen Mal3 und Volumen zu-
lassig.

Die Baugrenze ist im zeichnerischen Planteil festgesetzt.

Bestehende Nebengebaude entsprechend der Auflistung auf der Planlegende, die
zulassigerweise errichten wurden, haben im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen
Bestandsschutz.

Dazu zahlen: Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewéachshaus, Stall, Betriebsgebau-
de, Wirtschaftsgebaude.

Die Festlegung der Grenzverlaufe der privaten Griinflachen erfolgt unter Anwendung
dieser Kriterienkaskade:

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplane angepasst. Rechtskraftige Bebauungsplane werden nachricht-
lich ibernommen.

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des rickwartigen Gebaudebe-
stands der Hauptgebdude (Wohnhaus, Wohn- und Geschéftshaus, Scheune,
Werkstatt, Gaststatte, Lagergebdude) angepasst. Bei mehrseitiger Angrenzung
eines Gebaudes an die ,,Griinen Lungen® gilt zusatzlich der seitliche Gebaude-
abstand mit 5,00 m. Die Abstande der ,Griinen Lungen“ zu den Hauptgeb&auden
werden immer senkrecht zur Gebaudekante gemessen. Verlauft die riickwartige
Gebaudekante der Hauptgebaude nicht geradlinig, wird der Abstand an der Ge-
baudekante gemessen, die am weitesten in Richtung ,Griine Lungen® hervor-
steht. Die Grenze der ,Grinen Lungen“ wird parallel zu dieser Gebaudekante
verlangert.

3. Die ruckwartigen Bereiche der betroffenen Flurstiicke werden auf grofl3ere Ne-
bengebaude (Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewachshaus, Stall, Betriebsge-
baude, Wirtschaftsgebaude) geprift, die aus Platzgriinden im rickwartigen Be-
reich der Hauptgebaude erforderlich sind. Steht auf dem Flurstiick keine weitere
Flache fur die Neuerrichtung von Schuppen und Garagen zur Verfigung, wer-
den die groReren Nebengebéude fur den 5,00 m Abstand bertcksichtigt und lie-
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gen somit aulRerhalb der ,Grinen Lungen®. Dabei verlauft die Grenze der ,Gru-
nen Lungen® direkt entlang der Rickseite der berlcksichtigten Nebengebaude.
Ist die rickwartige Gebaudekante der Nebengebaude nicht geradlinig, verlauft
die Grenze der ,Griinen Lunge”“ entlang der Gebaudekante, die am weitesten in
Richtung ,Griine Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Griinen Lunge* wird pa-
rallel zu dieser Gebaudekante verlangert.

4. Steht ein Nebengebdude deutlich abgeriickt vor der faktischen Baugrenze, wie
sie gemal § 34 BauGB angewendet wird, werden die Hauptgebdude der an-
grenzenden Nachbargrundstiicke fur die Festlegung der Grenze verwendet.
Somit lassen sich ,Zwickel®, z. B. von zwei oder mehreren Seiten bebaute Fla-
chen, vermeiden, welche die ,Griinen Lungen® im Grenzverlauf verkomplizieren.

5. Grundsatzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen un-
bertcksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.

3. Verkehrsflache
§9 (1) 11. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Zweckbestimmung
Loffentlicher Fulkgangerweg“ und sind als FuRgangerwege und Fuligangerbriicken
Uber die Erms zu erhalten und unterhalten.
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C
1.

2.1

2.2.

2.3

Hinweise

Gewasserrandstreifen
§ 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg i. V. m. § 38 WHG

Fur die Erms gilt innerértlich der gesetzliche Gewasserrandstreifen geman § 29 Was-
sergesetz Baden-Wirttemberg von 5 m.

In den Gewasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von Grunland
2. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
3. die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Be-
seitigung nicht fir den Ausbau und die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

Artenschutz
8§ 44 (1) 1 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen sollen.

Zur Vermeidung moglicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ist vor Abbruch von Gebauden jeglicher Art eine Untersuchung auf Vorkommen von
Fledermausen und Végeln (Nischenbriter) erforderlich.

MalRnahmen zum Naturschutz in Griinanlagen und Garten wie das Anbringen von
Nisthilfen fur Flederm&use und Wildbienen sowie eine insekten- und schmetterlings-
freundliche Bepflanzung werden empfohlen. Auf den ,Netzwerk Griine Lungen —
Stadtebaulicher 6kologischer Rahmenplan® als Anlage zum Umweltbericht in der Be-
grindung wird verwiesen.

Altlasten
§ 3 LBodSchAG

Im Bereich der Grinflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms befindet sich teil-
weise der im Bodenschutz- und Altlastenkataster BAK des Landkreises Reutlingen
dokumentierte Altstandort ,AS Badstubengasse 25" (Objekt Nr. 04531). Dieser ist mit
B Ent (Belassen - Entsorgungsrelevanz) bewertet. Die Einstufung B bedeutet, dass
im Zustand der Bewertung seitens der Behorde keine weiteren Malihahmen zur Alt-
lastenbearbeitung erforderlich sind. Im Fall von Aushubarbeiten in ist mit erhéhten
Entsorgungskosten auf Grund erhéhter Schadstoffgehalte zu rechnen.

In der unmittelbaren Umgebung des Bereichs Grinflache 10 Erms-Insel befinden sich
mehrere Flachen des Bodenschutz- und Altlastenkatasters BAK, die jedoch samtlich
mit B (Belassen) bewertet sind. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand der Be-
wertung seitens der Behorde keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung
erforderlich sind. Sollten hier Auffalligkeiten des Untergrundes auftreten (z. B. Olspu-
ren, Verfarbungen, auffalliger Geruch), wird die Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
des Landkreises Reutlingen zu informieren sein.
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4. Denkmalschutz
§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 DSchG

Sollten wahrend Erdarbeiten und bei Arbeiten im Bereich von Kellern, Griindungen
und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart oder die Gemeindeverwaltung Dettingen an
der Erms unverziglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen.
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