Inhaltsverzeichnis

Sitzungsdokumente

Offentliche Bekanntmachung 3
Vorlagendokumente

TOP O 2 Bauleitplanung, Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"; Hier: Vorberatung 3.

Entwurf

Vorlage 7937/6 off 5
7937/6-1 Abwagungstabelle 7937/6 off 7
7937/6-2 Ubersichtsplan 7937/6 off 23
7937/6-3 Grunflache 01 7937/6 off 25
7937/6-4 Griunflache 02 7937/6 off 27
7937/6-5 Grunflache 03 7937/6 off 29
7937/6-6 Grunflache 04 7937/6 off 31
7937/6-7 Grunflache 05 7937/6 off 33
7937/6-8 Grunflache 07 7937/6 off 35
7937/6-9 Grunflache 08 7937/6 off 37
7937/6-10 Grunflache 09 7937/6 off 39
7937/6-11 Grunflache 10 7937/6 off 41
7937/6-12 Ubersichtsplan mit Abstanden 7937/6 off 43
7937/6-13 Textteil 7937/6 off 45
7937/6-14 Begrindung 7937/6 off 51
7937/6-15 Anlage 1 Begrindung: Erlauterungen Grenzverlauf 7937/6 off 81

TOP O 3 Bauhof
Vorlage 8429 off 103






GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Gemeindeverwaltung 05.09.2022
Dettingen an der Erms

Einladung

zu einer Sitzung des Technischen Ausschusses am Montag, 12.09.2022 im
Sitzungssaal im Rathaus "SchloRle".

Beginn: 17:00 Uhr

Tagesordnung
1 Laufendes und Bekanntgaben

2 Bauleitplanung
Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”
Hier: Vorberatung 3. Entwurf
Vorlage: 7937/6 off

3 Bauhof
Hier: Beschaffung eines Heilddampfgerats
Vorlage: 8429 off

4 Verschiedenes

Mit freundlichen GriRRen

el

Michael Hillert
Blrgermeister






O 2

GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Manuel Hoéllwarth 01.09.2022
7937/6 Off AZ: 621.41 - HOl/HOI
Gremium Behandlungszweck/-art

Technischer Ausschuss | Vorberatung 6ffentlich
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Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Bauleitplanung
Bebauungsplan "Netzwerk Grine Lungen”
Hier: Vorberatung 3. Entwurf

I. Beschlussantrag

Der Abwagungsvorschlag sowie der 3. Entwurf des Bebauungsplans ,Netzwerk Griune
Lungen® wird gebilligt und dem Gemeinderat zur Beschlussfassung empfohlen.

II. Finanzielle Auswirkungen

keine

Ill. Sachverhalt

Das Bebauungsplanverfahren ,Netzwerk Griine Lungen® wurde 2022 nach Ablauf der
Veranderungssperre, die zwischenzeitlich fur den Geltungsbereich des 2. Entwurfs be-
schlossen wurde, wieder aufgegriffen und soll nun zur Rechtskraft geftihrt werden.

Nachdem im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung zum 2. Entwurf ei-
nige Stellungnahmen eingegangen sind, musste dieser sehr intensiv und akribisch
Uberarbeitet werden. Beispielsweise wurden unter anderem die jeweils aktuellsten Da-
ten des Liegenschaftskatasters hinterlegt und in die Planung eingearbeitet, zwischen-
zeitlich genehmigte Bauvorhaben als genehmigter Bestand in den Bebauungsplanent-
wurf Ubernommen, die Begrindung nachgescharft sowie zur besseren Nachvollzieh-
barkeit der Grenzziehung eine katalogartige Tabelle (Anlage 1 zur Begriindung) zu-
sammengestellt, die Aufschluss darliber gibt, fir welches Grundstick welches Ab-
standskriterium im jeweiligen Fall zur Anwendung kommit.



Im Rahmen dieser akribischen Uberarbeitung des 2. Entwurfs, haben sich einige Ande-
rungen ergeben, sodass auch der 3. Entwurf einer erneuten Auslegungsrunde bedarf.
Der entsprechende Abwagungs- und Auslegungsbeschluss ist fir die Gemeinderatssit-
zung am 22.09.2022 vorgesehen.

In der TA-Sitzung werden Vertreter des beauftragten Planungsbiiros Pustal zugegen
sein und die vorgenommenen Arbeiten und Anderungen naher darlegen.



Bebauungsplan ,,Netzwerk Grune Lungen*

Gemeinde Dettingen an der Erms

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

vom 14.11.2019 bis 13.12.2019

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 17.10.2019 die erneute &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen® beschlossen. Die erneute Beteiligung be-
schrankt sich auf die geénderten Planteile.

Es erfolgte eine offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 07.11.2019 und die Anhérung der Tra-

ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 12.11.2019 mit einer Frist bis einschlief3lich 13.12.2019.

Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

1. Ubersicht aus der Beteiligung der Biirger

Lfd. Privatperson Griinflache Nr. Beteiligung am Verfahren Stellungnahme
Nr. mit Veroffentlichung im Eingang am
Amtsblatt am

1 Person A Grinflache 01 07.11.2019 20.11.2019

2 Person B Ubergreifend 07.11.2019 10.12.2019

3 Person C Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

4 Person D Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

5 Person E Ubergreifend 07.11.2019 12.12.2019

2. Ubersicht beteiligter Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. Trager 6ffentlicher Belange Beteiligung am Verfahren Stellungnahme

Nr. mit Schreiben vom Eingang am
(---- => keine
Stellungnahme)

1 Regierungsprasidium Tibingen 12.11.2019 05.12.2019

2 Landratsamt Reutlingen 12.11.2019 (Antrag auf Frist- | 16.12.2019

verlangerung bis 17.12.2019)
3 Regionalverband Neckar-Alb 12.11.2019 6.12.2019




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 014.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

3. Abwégung Birgerbeteiligung:
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Person A Griunflache 01
Wiéspruich JNtzwerk Grllie Lingen® e Das bgtroffen_e F_Iurstuck" ist r.uch.t Bestandteil der gednderten Planteile
und wird somit nicht beriicksichtigt.
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Hil}ert,
hiermit widersprechen wir der Festlegung des Geltungsbereichs fiir unseren Bereich der Griinflache
01, sofern das Flustiick 438 nicht mit der im Grundbuch eingetragenen Grundfldche erhalten bleibt.
e Keine Beriicksichtigung
2 PersonB,C,D, E Ubergreifend

1.

In Nr. 1 der Begrindung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Dettingen/Erms mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Netzwerk Grune Lunge® die Rechtsgrundiage langfristiger Sicherung
innerdrilicher Freiftdchen und gesunder Wohnungsverhéltnisse. Der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine
Lunge® entspricht in den Grundzigen dem stadtebaulichen okologischen Rahmenplan® vom
23.04.2015.

e Kenntnisnahme

Soweit unter Nr. 4.2 der Begriindung ausgefihrt ist, dass die Gemeinde Dettingen/Erms die Vorgaben
des Landes unter der Zielsetzung ,Innenentwicklung und Au8enentwickiung” erfolgt, bestehen bereits
Bedenken, da der vorliegende Bebauungsplan gerade die Vermeidung weiterer Bebauung im
Innenbereich erreichen méchte. In Ziffer 5.1 der Begriindung wird in diesem Zusammenhang
ausgeflhrt, dass es sich beim Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (iberwiegend um
innerdrtliche Freirdume, erganzt durch Freiflichen entlang der Erms, handelt.

e Die Gemeinde Dettingen an der Erms erfiillt die Zielsetzung der ,In-
nenentwicklung vor Au3enentwicklung“ durch gezielte Wohnbaupro-
jekte der Nachverdichtung und Anderung &lterer Bebauungsplane.
Durch den Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen*® sollen innerértli-
che Grinflachen freigehalten werden, um langfristig gesunde Wohn-
verhaltnisse zu schaffen. Die ,Griinen Lungen* dienen der Freihaltung
von Kaltluftbahnen, die fur eine Abkuhlung des Klimas in heiRen
Sommern in Dettingen sorgen.

2.

in Ziffer 5.3 der Begrliindung sind die mafgebenden Kriterien der Grenzverldufe beschrieben. Im
Rahmen der Silzung des Technischen Ausschusses am 02.07.2018 wurden die nunmehr
maflgebenden Kriterien beraten. Ob und inwieweit diesbeziiglich bereits eine verbindliche
Beschlussfassung vorgenommen wurde, ist der Begriindung nicht zu entnehmen.

e Der Gemeinderat stimmte der 2. Entwurfsfassung mit den neuen Ab-
standskriterien von 5 m am 19.07.2018 zu.

e Textliche Anderung der Begriindung




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Der nunmehr vorliegenden Begriindung des Bebauungsplans sind folgende Kriterien zugrunde zu
legen.

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche werden an die angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungspiéne angepasst. Rechtskrifige  Bebauungsplane werden  nachrichilich
ubernommen,

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwértigen Gebaudebestands der
Hauptgebdude (Wohngebéude, Scheunen) angepasst. Bei mehrseitiger Angrenzung eines
Gebaudes an die Griine Lunge gilt zuséatzlich der seitliche 5,00 m Geb&udeabstand.

3. Die rickwartigen Bereiche der betroffenen Grundstiicke werden auf groRere Schuppen,
Betriebsgebdude und Garagen geprift, die aus Platzgriinden Im rickwartigen Bereich der
Hauptgebdude erforderlich sind. Steht auf dem Grundstiick keine weitere Fiache fur die
Neuerrichtung von Schuppen und Garagen zu Verfligung werden die grofleren Schuppen,

Betriebsgebsude und Garagen fiir den 5,00 m Abstand beriicksichtigt und liegen somit
aullerhalb der Griinen Lunge.

4. Steht ein Gebaude deutlich abgerlckt vor der faktischen Baugrenze, wie Sie gem. § 34 BauGB
angewendet wird, werden die Gebaude der angrenzenden Nachbargrundstiicken fiir die
Festlegung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwickel”, z. B. von zwei oder mehreren
Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die Griinen Lungen Im Grenzverlauf
verkomplizieren.

5. Grundsétzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen unberiicksichtigt. Es
sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.

e Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurden die Kriterien der Kriterien-
kaskade angepasst. Diese Anderungen sind in blau markiert.

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane angepasst. Rechtskraftige Bebauungspla-
ne werden nachrichtlich ilbernommen.

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwértigen
Gebaudebestands der Hauptgebaude (Wohnhaus, Wohn- und Ge-
schéftshaus, Scheune, Werkstatt, Gaststatte, Lagergebaude) ange-
passt. Bei mehrseitiger Angrenzung eines Gebaudes an die ,Grlinen
Lungen® gilt zusatzlich der seitliche Gebaudeabstand mit 5,00 m. Die
Absténde der ,Griinen Lungen® zu den Hauptgebauden werden immer
senkrecht zur Gebaudeseite gemessen. Verlauft die riickwartige
Gebaudekante der Hauptgebaude nicht geradlinig, wird der Abstand
an der Gebaudekante gemessen, die am weitesten in Richtung
,Grine Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Griinen Lungen® wird
parallel zu dieser Gebaudekante verlangert.

3. Die rickwartigen Bereiche der betroffenen Flurstiicke werden auf
groRere Nebengebaude (Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewéachs-
haus, Stall, Betriebsgebaude, Wirtschaftsgebaude) gepruft, die aus
Platzgriinden im riickwartigen Bereich der Hauptgeb&aude erforderlich
sind. Steht auf dem Flurstiick keine weitere Flache fur die Neuerrich-
tung von Nebengeb&uden zu Verfiigung, werden die grol3eren Ne-
bengebaude fir den 5,00 m Abstand beriicksichtigt und liegen somit
auRerhalb der ,Griinen Lungen®. Dabei verlauft die Grenze der ,Gri-
nen Lungen® direkt entlang der Rickseite der berticksichtigten Ne-
bengebaude. Ist die rickwartige Gebaudekante der Nebengebaude
nicht geradlinig, verlauft die Grenze der ,Griinen Lungen“ entlang der
Gebaudekante, die am weitesten in Richtung ,,Griine Lungen* hervor-
steht. Die Grenze der ,,Griinen Lunge” wird parallel zu dieser Gebau-
dekante verlangert.

(Damit soll vor allem die Moglichkeit offen gehalten werden, bereits
vorhandene Nebengebéude bei Abbruch neu aufRerhalb der Grunfla-
chen errichten zu kdnnen).




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

4. Steht ein Nebengeb&aude deutlich abgeriickt vor der faktischen Bau-
grenze, wie sie gemal § 34 BauGB angewendet wird, werden die
Hauptgebaude der angrenzenden Nachbargrundstiicke fur die Festle-
gung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwickel, z. B. von
zwei oder mehreren Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die
,Grinen Lungen® im Grenzverlauf verkomplizieren.

(Die ,faktische Baugrenze* ergibt sich aus der tatsachlichen Bebau-
ung. Das gilt auch fiir den rickwartigen Grundstuckbereich)

5. Grundsatzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsrege-

lungen unberiicksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten

Abgrenzung

Anpassung der Kriterienkaskade zur besseren Nachvollziehbar-

keit

Nach Durchsicht der Planunterlagen sind allerdings erhebliche Abweichungen von in Ziffer 5.3 der
Begriindung der anerkennten Kriterien nachfolgende, nicht nachvoliziehbare Ausnahmen in den
Pidénen enthalten:

Im Einzelnen enthalten die Planunterlagen von den mafigebenden Kriterien folgende Abweichungen:

Nachfolgende Sachverhalte wurden geprift

Griine Lunge Nr. 9 - Neuwiesengasse Nr. 1 und 3:

Bei der Abstandsermittiung flir die Flurstiicke 578 und 580 ist ein Riicksprung in die Griine Lunge
vorgenommen worden - der Schuppen des Flurstiickes 578 liegt zur Halfte auBerhalb der Grinen
Lunge.

Warum hier die Abstandsmitteilung - 5,00 m weg vom Hauptgebiude, von den Hausern 1 und 3 nicht
vorgenemmen worden ist, mit dem Abstandskriterien nicht vereinbar.

Die Absténde zu Haus Nr. 1 und Haus Nr. 3 werden angepasst und
betragen 5 m.

Der Schuppen wird in die ,Grine Lunge” aufgenommen.

e Anderung des Bebauungsplans

10




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grine Lunge Nr. 8 - Hilbener Str, 36/38:

Bei den Flursticken 540/1 und 541 wird der in der Flurstiick 540/1 gelegene Schuppen nicht in die
Abstandsregelung mit aufgenommen. Diese Fldche bleibt auRerhalb der Grilnen Lunge.

e Der Abstand der ,Griinen Lunge” zu den Hauptgebauden wird nach
Kriterium 2 auf 5 m angepasst. Der Schuppen im rickwartigen Be-

reich des Hauptgeb&udes auf Flurstiick 540/1 wird nach Kriterium 3
nicht berlicksichtigt.

e Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 8 - Hiilbener Str. 40/42:

Bei dem Flurstlick 544 wird der im Flurstiick 544 gelegene Schuppen nicht in die Abstandsregelung mit

aufgenommen. Diese Fliche bleibt falschlicherweise auerhalb der Griinen Lunge.

e Der Schuppen auf Flurstiick 544 wird in die ,Griine Lunge” aufge-
nommen, da er deutlich abgeriickt von der faktischen Baugrenze liegt
und somit nach Kriterium 4 berlcksichtigt werden kann.

e Anderung des Bebauungsplans

11




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 8 - Hulbener Str. 4:

Bei dem Flurstlick 545 wird die Abstandsregelung Uberhaupt nicht angewandt. Der gesamte
Hinterland-Garten bleibt aullerhalb der Griinen Lunge.

e Die Abstande der ,Griinen Lunge* zu den Hauptgebauden werden
angepasst, sodass diese 5 m zu den Hauptgebauden betragen. Das
Flurstiick 545 liegt somit innerhalb der ,,Griinen Lunge®.

e Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 7:

Fur die Flurstlicke 27042, 268 und 267 findet ein Ricksprung in der Grenzziehung in Richtung der
bestehenden Baulichkeiten statt. Diese Flurstiicke liegen somit innerhalb der Grilnen Lungen. In
derselben Grinen Lunge findet aber nach Mafigabe der Absiandskriterien bei den Flurstiicken 283
und 284 kein Ricksprung statt. Gleiches gilt fiir das Flurstiick 255 derselben Griinen Lunge

e Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird auf den Flurstiicken 283 und 284
bis 5 m vor die Hauptgebaude verschoben.

e Flurstiick 255

e Anderung des Bebauungsplans

12




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 4 - Metzinger Str. 42, Flurstiick Nr. 1309:

Das gesamte Flurstick wird von den Abstandsregelungen ausgenommen und die Abstandsermittiung
erfolgt nicht vom Hauptgebéude. Warum bei den Flurstiicken 139 und 138 kein Ricksprung erfolgt ist,
ist nach der Kriterienkaskade nicht nachvollziehbar.

e Der Abstand zu den Hauptgeb&uden wird nach Kriterium 2 angepasst
und betrégt folglich 5 m.

e Anderung des Bebauungsplans

Grine Lunge Nr. 4:

Warum bei den Flurstiicken 167 und 126 die Abstandsregeln nicht angewendet wurden ist nicht
nachvoliziehbar.

e Der Abstand zum Hauptgeb&dude wurde Uberprift. Es wird eine An-
passung des Bebauungsplans vorgenommen, sodass der Abstand
der ,Griinen Lunge® zu den Hauptgebauden 5 m betragt.

Die ,Griine Lunge” wird auf Flurstiick 126 nach Osten hin zur verein-
fachten Abgrenzung Uber Kriterium 5 abgegrenzt.

e Anderung des Bebauungsplans

13




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Grune Lunge Nr. 2 - Langegasse 28, Flurstiick 128:
Hier ist ein Winschaftsgebdude nicht in die Abstandsregelung mit aufgenommen. Dies ist nicht
nachvollziehbar.

Das Flurstiick 128 in der ,,Griinen Lunge“ 2 gibt es nicht. Vermutlich
ist Flurstiick 188 gemeint in derselben ,Griinen Lunge.

Siehe unten

Griine Lunge Nr. 2 - Lange Gasse Nr. 28, Flurstiick 188.
Auch hier wird gegeniiber dem Wirtschaftsgeb8ude ein Abstand von 5 m bis zur Grinen Lunge
belassen.

Bei den Wirtschaftsgeb&uden handelt es sich um Nebengebaude.
Nach Kriterium 3 werden gréRere Nebengebéaude, die aus Platzgri-
nen im riickwértigen Bereich der Hauptgeb&ude notwendig sind be-
ricksichtigt und liegen auBerhalb der ,Grinen Lungen®. Dabei verlauft
die Grenze direkt entlang der Riickseite der berlicksichtigten Neben-
gebaude.

Anderung des Bebauungsplans

Griine Lunge Nr. 3 - Lange Gasse Nr. 6, Flurstiick 214/3.

Hier wurde von einem als Betriebsgrundstiick bezeichneten Gebaudeteil ein Abstand von 5 m bis zum
Beginn der Griinen Lunge belassen. Die Abstandsregelungen sehen jedoch fir die Abstandsermitilung
nur das Hauptgebdude / Scheune als Referenzgebéude vor. Betriebsgebaude, Schuppen, Garagen
und Wirtschaftsgebiude sind nach der Kaskaden-Regelung keine Referenzgebiude

Der Abstand zum Betriebsgebaude wird angepasst. Dabei wird ein 5
m Abstand zur Scheune und zum 6stlich gelegenen Wohngebaude
eingehalten.

Anderung des Bebauungsplans

14




Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®: — Beteiligung vom 14.11.2019 bis 13.12.2019
Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Griine Lunge Nr. 5 - Langegasse 9, Flurstiick 89:

Bei diesen Grundstiicken wurden die mafigebenden Abstandsregelungen nicht beachtet. Unter
Berucksichtigung der Abstandsregelungen hatte hier ein Riicksprung in Richtung der vorhandenen
Baulichkeiten stattfinden miissen. Dies ist nicht geschehen. Aus welchen Griinden hier die
Abstandsregelungen nicht angewandt wurden ist nicht nachvollziehbar.

¢ Die Abstande werden nach Kriterium 2 angepasst, sodass der Ab-
stand zum Hauptgeb&aude 5 m entspricht.

e Anderung des Bebauungsplans

Aus welchen Grinden bei den vorgenannten Grundstiicken die Abstandskriterien nicht eingehalten
wurden, isl den bisherigen vorgelegten Planungen und an Abwégungen auch nicht ansatzweise zu
entnehmen. Vielmehr bestehen erhebliche Bedenken, dass rechtsstaatiichen Grundsatze,

insbesondere im Hinblick auf den Gleichbehandlungsgrundsatz, der bei der Aufstellung der
Bebauungsgrenze zu beachten ist, verletzt werden.

e Die Priifung der Sachverhalte fihrt zu Anderungen im Bebau-
ungsplan

15
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Beschlussantrag Gemeinderat 22.09.2022

10

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes, der die Zuldssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzung
der in seinem Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke regelt, bestimmt der Satzungsgeber Inhalt und
Schranken des Eigentums im Sinne von Artikel 14 Abs. 1 Satz 2 GG. Der Satzungsgeber hat dabei die

Aufgabe, die von seiner Planung ber(ihrten schutzwirdigen Interessen zu einem gerechten Ausgleich
zu bringen. Dies gilt auch fir das Verhalinis der von der Planung beriihrten privaten Belange
untereinander. Diese Belange dirfen nicht ohne sachliche Rechtfertigung ungleich behandelt werden.
Eine Bevorzugung oder Benachteiligung einzelner Grundstiickseigentimer muss deshalb durch
hinreichend gewichtige stadiebauliche Grinde gerechtfertigt sein. Aus den bisher vorliegenden
Unterlagen sind die vorgenannten Ausnahmen zu den grundséitzlich dem Bebauungsplan zugrunde
gelegten Abgrenzungskriterien nicht ersichilich, Dies stellt eine nicht ordnungsgemaie Abwagung der
offentlichen und privaten Belange dar, der letztlich materiell-rechtlich zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes fiihr.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die offentiichen und die privaten Belange beider Aufstellung der
Bauleitplane gegeneinander und untereinander gerecht abzuwi#igen. Das setzt zunéchst eine
zutreffende Ermittiung und Bewertung und der fir die Abwagung erheblichen Belange voraus (§ 2 Abs.
3 BauGB). Von der Planung beriihrte schutzwiirdige Eigentimerinteressen und die mit den
Festsetzungen verfolgten Belange bei der Aufstellung miissen im Rahmen der Abwiégung unter
Beachiung des Grundsatzes der VerhdltnisméRigkeit und des Gleichheitsgrundsatzes in ein
ausgewogenes Verhéltnis gebracht werden (vgl. BVerwG vom 19.12.2000, 2 NVwZ 2003, 727).

Hieraus folgt, das der Planung zugrunde liegende Konzept muss im Bebauungsplan méglichst
widerspruchsfrei umgesetzt werden. Gravierende Verstdiie gegen das Gebot einer widerspruchsfreien
(konsistenten) Planung kdnnen sogar die stadtebauliche Rechtfertigung eines Bebauungsplanes (§1
Abs. 3 Satz 1 BauGB) in Frage stellen (vgl. Bay. VGH vom 31.05.2008, BayVBL2007, 177).

Mangel bei der Ermittiung und Bewertung der abwégungserheblichen Belange sind beachilich, wenn
sie wesentliche Punkte betreffen und offensichtiich sind sowie den Einfluss auf das Ergebnis des
Verfahrens wahren (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Gleiches gilt nach § 214 Abs. 3 Satz 2
Halbsatz 2 BauGB filr andere Mange! im Abwégungsvorgang. Ein fehlerhaftes Abwagungsergebnis ist
stets rechtlich erheblich.

Nach diesem Maftstab ist die Abwagung, auf der die Bestimmung von Inhalt und Schranken des
Grundeigentums nach Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG unserer Mandanten bestimmt werden, und der
Anwendung der vom Gemeinderat zugrunde gelegten Kriterien, fehlerhaft.

¢ Die Stellungnahme nimmt Bezug auf Artikel 14 des Grundgesetzes.
Speziell auf Absatz 1, Satz 2: Artikel 1 Abs. 1 lautet: ,Das Eigentum
und das Erbrecht werden gewahrleistet. Inhalt und Schranken
werden durch die Gesetze bestimmt.“ Im Weiteren wird auf die Ab-
wagungsanforderungen nach dem BauGB eingegangen.

Dieser Bebauungsplan folgt im Grundsatz der Vorgabe des § 1 Abs. 5
BauGB: ,Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stéadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (...)."
Mit dem Thematik des Schutzes inneroértlicher Griinflachen, die auch
als ,Grline Lungen® bezeichnet werden, befasst sich der Gemeinderat
seit 2010 (s. Ortskernsanierung Ill) bzw. vertieft seit 2015 mit der Er-
stellung des ,Netzwerks grine Lungen®.

Der Schutz der innerdrtlichen Grinflachen ist immer ein wichtiges
Planungsziel bei der Gemeindeentwicklung gewesen. Zwar sind ge-
maf der Pramisse der Landesregierung bei der Ausweisung neuer
Wohnbaugebiete vertragliche Nachverdichtungen anzustreben,
gleichzeitig sollen aber auch in dicht besiedelten Bereichen wie Det-
tingen weiterhin Grunflachen im Innerort zur Verfligung stehen.

In diesem Spannungsfeld stellt der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine
Lungen® klar, welche Flachen kiinftig von Bebauung frei zu halten sind
und welche der Innenentwicklung zur Verfligung stehen.

Die Innenentwicklung der Gemeinde Dettingen stellt sich damit einer-
seits der aktuellen Herausforderung des Wachstums, verknipft damit
andererseits die Sicherung 6kologischer, insbesondere klimatischer
Anforderungen, bedingt durch die spezielle landschaftliche Situation
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Nr.

Dettingens, verbunden mit den absehbaren Herausforderungen durch
den Klimawandel. In der Begriindung geht der Bebauungsplan aus-
fuhrlich darauf ein.

Um den Eigentumsinteressen der betroffenen Eigentiimer gerecht zu
werden, wurden in einem intensiven Planungs- und Abstimmungspro-
zess mit Verwaltung, Planern, zu beteiligenden Behérden, der Offent-
lichkeit und den Eigentiimern ein Konzept erarbeitet, das die rechtli-
chen Vorgaben, die 6ffentlichen wie die privaten Interessen in Ein-
klang bringen soll.

,Geman Artikel 14 Abs. 1 Satz 2 werden Inhalt und Schranken (des
Eigentums) durch die Gesetze bestimmt. Der Gesetzgeber beschréankt
also nicht nur wie bei anderen Grundrechten, sondern er bestimmt
und definiert zugleich den Inhalt des Eigentums. Der Schutzbereich
des Eigentums gem. Art. 14 GG ist demnach in héchstem MaRRe
normgepragt. Daraus folgt die stetige Wandelbarkeit des Eigentums-
begriffs. Ob etwas zum Eigentum gehort, richtet sich deshalb maf3-
geblich nach der bestehenden Gesetzeslage.

So beschrankt das Bauplanungs- und Bauordnungsrecht nicht etwa
nachtraglich eine grundsatzlich gegebene vollstdndige Baufreiheit,
sondern definiert origindr den geschiitzten Bereich der Bebaubarkeit
von Grundstucken. So kénnen etwa auch die Bebauung und die Aus-
gestaltung von Bauwerken entsprechend den Erfordernissen des Kii-
maschutzes maRgeblich durch den Gesetzgeber gepragt werden, oh-
ne dass Bauherren dagegen eigentumsgrundrechtlich vorgehen kén-
nen.“ (...) (Frenz, W.: 2020, s. 247 ff.)

Artikel 14 Abs. 2 GG formuliert: ,Eigentum verpflichtet. Sein Ge-
brauch soll zugleich dem Wohl der Allgemeinheit dienen.*

Inhaltsbestimmungen kénnen, bzw. wie in diesem Bebauungsplan sol-
len sogar Eigentumspositionen in eine bestimmte bauliche bzw. nicht-
bauliche Richtung lenken und dauerhaft festsetzen.

Die in der Stellungnahme angesprochene und eingeforderte Gleich-
behandlung bzw. Nicht-Bevorzugung oder Benachteiligung einzelner
Grundstiickseigentiimer insbesondere im Zusammenhang mit den
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Abgrenzungskriterien wurde
nunmehr mit weiterer Konkretisierung und Verschéarfung derselben
reagiert.
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Frenz fiihrt weiter aus: ,Gerade in der Zeit des Klimawandels zeigt
sich die ausgepragte Wandelbarkeit des Eigentumsbegriffs und seine
starke Ausgestaltung durch den Gesetzgeber. (...)*

,Im Sinne eines notwendigen praventiven Handelns gerade im Be-
reich des Klimaschutzes sind allerdings auch weit vorsorgende MaR-
nahmen gerechtfertigt (...)".

In der Stellungnahme werden nicht die erforderlichen Praventions-
mafRnahmen in Frage gestellt, sondern die ,beriihrten schutzwiirdigen
,Eigentumsinteressen®, die eine potenziell mégliche Bebaubarkeit der
innerortlichen Grinflachen einschranken. Und hierbei wird auf die
Grundséatze der VerhaltnismaRigkeit und der Gleichbehandlung im
Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abgehoben.

Die geforderte VerhaltnisméaRigkeit ist gewahrt, denn die Flachen blei-
ben im Eigentum der Eigentimer und Art. 14 Abs. 2 GG verlangt be-
reits die Berucksichtigung des Allgemeinwohls. Die bereits erlauterte
weitere Konkretisierung und Verscharfung der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden Abgrenzungskriterien konkretisiert nochmals die
geforderte Gleichbehandlung, die von Anbeginn der Aufstellung die-
ses Bebauungsplans selbstverstandliches Ziel war.

[Literaturangabe: Prof. Dr. jur. Walter Frenz (Aug. 2020): Grundziige des
Klimaschutzrechts]

Die Kriterien wurden konkretisiert und verscharft und in den Textteil
Ubernommen. Es erfolgte eine komplette Uberarbeitung hinsichtlich
der Anwendung der Kriterien. Somit liegen keine Abwagungsfehler
vor.

e Der Sachverhalt wurde gepriift und fiihrt zu einer Anderung im
Textteil
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Lfd. |Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
Person B
L.
Unsere Mandanten sind Miteigentimer der Grundstiicke
Kreuzgasse 12, Fist. Nr. 17/3 und dem Grundstiick Kreuzgasse 8, Flst. Nr. 17 {Garten), Fist. Nr. 17/1
und 17/4 (Hofeinfahr, betonierte Flache). Die Grundstiicke liegen im Plan Griine Lunge Nr. 5.
Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der geéinderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGEB emeut 6ffentlich ausgalegt
Hierbei ist insbesondere zu berlicksichligen, dass die der Abwégung zugrunde gelegten Kriterien ¢ Die genannten Flachen auf Flurstick 17/3 und Flurstlck 492 (,Griine
insbesondere bei den Grundstiicken unserer Mandanten nicht beriicksichtigt wurden. Im Hinblick auf Lunge“ 8) weisen zwar eine gleiche Beschaffenheit auf, jedoch gibt es
das Grundstiick Fist. Nr. 17/3 wurde eine Fliche, die betoniert ausgebaut ist, in den Grinbersich mit auch deutliche Unterschiede.
au ggnommen : Demgegeniiber hat das Ar?umen‘t der uberwnegaenden Versiegelung des Flurstiicks Im Gegensatz zu Flurstiick 17/3 liegt Flurstiick 492 im Randbereich
492 in der Grinen Lunge Nr. 8 dazu gefiihrt, dieses Grundstiick nicht in die Griine Lunge Nr. 8 zwischen StraRe und Lagergebiude und wird deshalb nicht in die
einzubeziehen. Die Gegeniberstellung gleicher Flurstiicks-Beschaffenheiten (Flurstiick 17/3 in der Gril L « ghlg
Grinen Lunge Nr. 5 und Flurstiick 492 in der Griinen Lunge Nr. 8) und deren unterschiedliche »runen Lungen- eingeschiossen. _
Behandlung zeigt exempiarisch die Ungleichbehandlung vergleichbarer Sachverhalte. Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der Abstand zwischen der
Bezogen auf die Grundsticke unserer Mandanten bedeutet d g . N ,Grinen Lunge® und der Scheune auf Flurstiick 17/3 5 m. Die genann-
I naanien =] i . N . . . . . .
. . El..' et dies, dass unter rechtsfehlerfreler te betonierte Flache liegt zum Grof3teil in diesem Bereich und ist somit
Anwendung der Abstandsregelung, Teilbereiche der Grundstiicke aus dem Bebauungsplan Netzwerk Gril L « hi
Griine Lunge" herausgenommen werden miissen. aus der ,Grinen Lunge" ausgeschlossen.
Die Kriterienkaskade wurde korrekt angewendet.
e Sachverhalt wurde gepriift und fiihrt zu keiner Anderung des Be-
bauungsplans.
3 Person C Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentimer des Grundstiicks Badstubengasse 23, Fist. Nr. 468. Das
Grundstliick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lunge”.

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der geénderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut éffentlich ausgelegt.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Die bisher von unseren Mandanten vorgetragenen Einwendungen und Anregungen wurden in der
Stellungnahme und Beschlussvorschlag vom 17.10.2019 mit dem Hinweis abgewiesen, dass das
Grundstiick Fist. Nr. 468 nach bisher geltenden planungsrechtlichen Vorschriften, fakiische Baugrenze
gem. § 34 BauGB, fir den unbeplanten Innenbereich aktuell im riickwerligen Bereich des
Wohngebaudes nicht bebaubar ist. Die Anordnung der Nebengebdude hat sich gemaR aktuellen
amtlichen Liegenschafiskataster verdndert. Um gemaR Abstandskriterium Nr. 4  keinen
verkomplizierten Grenzveriauf zu erhalten, wird fiir das Fist. Nr. 468 die Grenze des Flsi. Nr. 471
verldngert.

Es ist darauf hinzuweisen, dass im riickwértigen Bereich des Grundstickes Flst. 468 ein
Holzschuppenlager genehmigt ist. Ausweislich der bisherigen Planung liegt der genehmigte Schuppen
im Bereich der Griinen Lunge. Unter Anwendung des Kriteriums Nr. 2 wére hier ein Abstand des
Schuppens von zumindest 5 m erforderlich. Auch das Kriterium Nr. 4, wonach die Griine Lunge unter
Berlcksichtigung der faklischen Baugrenze nach § 34 BauGB angewendet werden soll, kann hier nicht
nachvollzogen werden. Dies unter Berticksichtigung der Bebauung auf dem Grundstiick Flst. 475/1
und 4686.

Nach alledem ist davon auszugehen, dass unter konsequenter Anwendung der Kriterien Nr. 2 und 4
der genehmigte Holzlagerschuppen nicht im Geltungsbereich der Griinen Lunge liegen kann.

e Die faktische Baugrenze stimmt auf den Flurstiicken 468 und 471 mit
der Grenze der ,Griinen Lunge® Uiberein

e Das Holzschuppenlager wurde tberprift und wird aufgrund seiner
Grofie aus der ,Griinen Lunge® ausgeschlossen.
Das Kriterium 2 kann jedoch nicht auf den Schuppen angewendet
werden, da es sich hierbei um ein Nebengeb&aude handelt und der 5
m Abstand ausschlief3lich zu Hauptgebauden eingehalten wird.
Das Flurstiick 475/1 ist nicht in die ,Griine Lunge“ eingeschlossen und
wird deshalb nicht bertcksichtigt.
Auf Flurstiick 466 wurde nach Kriterium 3 der Schuppen im riickwérti-
gen Bereich des Hauptgebaudes beriicksichtigt und aus der ,Griinen
Lunge“ ausgeschlossen.

e Anderung des Bebauungsplans

Person D

Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentiimer der Grundstiicke Badstubengasse 16/1, Fist. Nr. 268, 267, 266,
265, 261 und 246/2. Die Grundstiicke liegen im Plan Griine Lunge Nr. 7.

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 19.09.2019 wird der gednderte Tell des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegt.
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Lfd.
Nr.

Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Im Rahmen der bisher vorgelragenen Stellungnahmen wurde im Abwagungsvorschiag vom
17.10.2019 aufgefihit, dass die Flachen unserer Mandanten im Fi&chennutzungsplan als eine
gemischte Baufidche dargestellt werden. Hinsichtlich der bisher gerligten UnverhaltnismaRigkeit der
Kriterien wird im Abwégungsvorschlag die Auffassung vertreten, dass eine UnverhédltnisméRigkeit bei
den Kriterien nicht vorliegl. da bei allen bestehenden Gebéuden einheitiich mit der Grenzziehung der
Griinen Lunge abgerlickt wird. Damit wird den Eigentimem das gleiche Recht einer
Gebaudeerweiterung eingeraumt.

Hier wird allerdings verkannt, dass durch dic Ausweisung der Fldchen der Griinen Lunge diese
génzlich einer Bebauung entzogen werden. Dies ist angesichts des Flachenanteils unverhaitnismaRig.
Unter diesem Gesichtspunkt ist fiir diese Flache eine Ausnahmeregelung erforderlich.

Soweit die Auffassung vertreten wird, dass die Grundsticke FIst.Nr. 268 bis 261 als unbebauter
Bereich nicht bebaubar sind, da eine gesicherte ErschlieBung gem. § 34 Abs. 1 BauGB nicht gegeben

ist, ist zu berlicksichtigen, dass durch die Abgabe einer Baulast eine gesicherte Erschiietung von
diesen Grundstiicken jederzeit moglich ist.

e Alle Flachen der ,Griinen Lungen® werden mit der Kriterienkaskade
gleichbehandelt. Die Flurstlicke 268 und 261 kénnen deshalb nicht mit
einer Ausnahmeregelung behandelt werden.

e Keine Anderung des Bebauungsplans

Person E

Ubergreifend

Unsere Mandanten sind Miteigentiimer des Grundstiicks Badstubengasse 21, Flst. Nr. 466. Das
Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Netzwerk Griine Lunge”

Entsprechend der Beschlussvorlage vom 18.09.2010 wird der gefinderte Teil des Bebauungsplanes
nach § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegt.

In vorliegenden Fall grenzt die Griine Lunge unmittelbar an den auf dem Grundstiick Flst. Nr. 466
vorhandenen Schuppen. Nicht ersichtiich ist, inwieweit in diesem Fail die Kriterien Nr. 2 bzw. Nr. 3
angewendet wurden. Die nach dem Kriterium Nr. 2 vorgesehene Abstandsregelung Ist ersichtlich nicht
eingehalten. Auch der in Nr. 3 vorgesehenen eventuellen Erweiterungsmbglichkeit am
Bestandsgeb&ude steht der bisherige Planentwurf entgegen, da eine Weitung des bestehenden
Gebaudes durch die Ausweisung der Griinen Lunge nicht maglich ist.

Auch die rechtsfehlerfreie Anwendung des Kriteriums Nr. 4 ist vorliegend nicht ersichilich, da der
vorhandene Schuppen nicht deutlich von der faktischen Baugrenze abgeriickt ist. Hier ist zu
berlcksichtigen, dass insbesendere auf dem Grundstiick Fist. 471 und 468 eine Bebauung vorhanden
ist, die uber die Aulsengrenze des bestehenden Schuppens auf dem Grundstiick Fist. 466 hinausragt.

Insafern ist bei rechtsfehlerfreier Anwendung der Kriterien Nr. 2 und 3 ein entsprechender Abstand
zum vorhandenen und genehmigten Schuppen einzuplanen.

e Bei dem Schuppen handelt es sich um ein Nebengebdude. Der 5 m
Abstand nach Kriterium 2 muss hier nicht eingehalten werden.

Der Abstand zwischen Hauptgebaude und ,Griiner Lunge* ist gréRer
als 5 m, da der Schuppen im riickwartigen Bereich des Hauptgebau-
des nach Kriterium 3 beriicksichtigt wurde. Der Schuppen liegt au3er-
halb der ,Griinen Lunge” und die Grenze verlauft direkt entlang der
Rickseite des Schuppens. Dabei wird die Grenze der ,Griinen Lunge*
parallel zur Riickseite des Schuppens auf dem Flurstiick verlangert.

Die faktische Baugrenze verlauft durch den Schuppen. Kriterium 4
findet auf diesem Flurstiick jedoch keine Anwendung.

e Keine Anderung des Bebauungsplans
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4. Abwagung Tréager offentlicher Belange
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Regierungsprasidium Tubingen
e Keine Anregungen oder Bedenken e Kenntnisnahme
e Wir bitten um die Zusendung einer rechtskraftigen Planfertigung e Beriicksichtigung
2 Landratsamt Reutlingen
e Planungsrechtliche uns stadtebauliche Gesichtspunkte e Kenntnisnahme

e Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht werden keine Anregungen, Bedenken
oder Hinweise vorgebracht.

e Belange des Natur- und Landschaftsschutzes e Kenntnisnahme

e Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen® werden aus Sicht
des Natur- und Landschaftsschutzes keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

e Altlasten im Planungsgebiet e Die Information wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

¢ Im Bereich der Grunflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms befindet sich teilweise | e Kenntnisnahme
der im Bodenschutz- und Altlastenkataster BAK des Landkreises Reutlingen dokumen-
tierte Altstandort ,AS Badstubengasse 25“ (Objekt Nr. 04531). Dieser ist mit B Ent (Be-
lassen - Entsorgungsrelevanz) bewertet. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand
der Bewertung seitens der Behorde keine weiteren MalRnahmen zur Altlastenbearbei-
tung erforderlich sind. Im Fall von Aushubarbeiten in ist mit erhéhten Entsorgungskosten
auf Grund erhdhter Schadstoffgehalte zu rechnen.

e In der unmittelbaren Umgebung des Bereichs Griinflaiche 10 Erms-Insel befinden sich e Die Information wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
mehrere Flachen des Bodenschutz- und Altlastenkatasters BAK, die jedoch samtlich mit | ¢ Kenntnisnahme
B (Belassen) bewertet sind. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand der Bewertung
seitens der Behorde keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung erforderlich
sind. Sollten hier Auffalligkeiten des Untergrundes auftreten (z. B. Olspuren, Verfarbun-
gen, auffalliger Geruch), wird die Bodenschutz- und Altlastenbehorde des Landkreises
Reutlingen zu informieren sein.

3 Regionalverband Neckar-Alb
e Keine Anregungen oder Bedenken e Kenntnisnahme

e Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung Uiber das Ergebnis e Bericksichtigung
und Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten
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3.1

3.2

5.1

5.2

Verfahrensvermerke
liber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”

Auslegungsbeschluss

offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt
Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange mit Schreiben

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss uber

offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

am

2. Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben
gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt

am

3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben
Fruhzeitige Offentliche Auslegung

vom
vom
bis

4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des
Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die éffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

5. Beteiligung der Offentlichkeit gemé&Rk § 3 (2) BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

am

vom
vom

53 Offentliche Auslegung

bis

6. Behandlung der Anregungen und Beschluss lber erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhérung Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am
7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange

gemal § 4 (2) BauGB

71 Erneuter Auslegungsbeschluss

7.2

7.3

offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt
Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben

Offentliche Auslegung

am

vom
vom
bis

18.05.2017

01.06.2017

01.06.2017
08.06.2017
10.07.2017

19.07.2018

26.07.2018
26.07.2018

06.08.2018
14.09.2018

17.10.2019

07.11.2019

12.11.2019
14.11.2019
13.12.2019

8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm
Inkrafttreten des Bebauungsplans geman § 10 (3) BauGB,
§ 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am

Die Verfahrensvermerke werden bestéatigt,

Michael Hillert, Blrgermeister

Dettingen an der Erms, den

Dieser Bebauungsplan wird erganzt durch den zugehdrigen textlichen Teil mit Anlagen.

Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
- Private Griinflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsfldche "FulRweg" (6ffentlich)

Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Darstellung

Wasserflache inkl. Gewasserrandstreifen gem.
§ 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg
i. V. m. § 38 WHG

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer

Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude

Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Teilplan 1:  Ubersichtsplan

3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Grine Lungen"

Proj. Nr. 133016

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021,

Plangrundlage:
erganzt durch ALK Stand 30.05.2022

OriginalmaRstab M 1:500 O 5 10 15 m

Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner

Hohe StralBe 9/1, 72793 Pfullingen
Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Datum: 22.09.2022
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Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke

9076 0061 1 nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO iiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”

2/

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

<

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss tber
- . e offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
- Offentliche Granflache und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
- Private Grunflache 2. Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gegeben
5che gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 3.1 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
Nachrichtliche Darstellung 3.2 Friihzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
bis 10.07.2017
Wasserflache inkl. Gewéasserrandstreifen gem.
§ 29 Wassergesetz Baden-Wiurttemberg 4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des
i. V.m. § 38 WHG Bebauungsplanentwurfs und Beschluss lber die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
7224 Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer
5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB
. . und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
./D Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude gemaR § 4 (2) BauGB
5.1 Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
" 5.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher
Legende Gebdudetypen nach ALK Belange mit Schreiben vom  26.07.2018
53 Offentliche Ausl 06.08.2018
Hauptgebidude Nebengebiude entliche Ausiegung \é?sm 14.09.2018
Whs Wohnhaus Schu  Schuppen
. 6. Behandlung der Anregungen und Beschluss tGber erneute
WGhs Wohn- und Geschéftshaus  Gths  Gartenhaus sffentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
Scheu Scheune Gar Garage § 3 (2) BauGB und Anhérung Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019
Wkst  Werkstatt Gewhs Gewachshaus
Gast  Gaststatte Stall Stall 7. Erneu_t_e Be't.elllgung .d'er Offentllch.l_(elt gem. § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
Lagg Lagergebdude Btrg Betriebsgeb&ude gemaR § 4 (2) BauGB
Wirtg  Wirtschaftsgebdude 71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm
Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB,
§ 74 LBO durch ortstibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am
Die Verfahrensvermerke werden bestatigt,
Dettingen ander Erms, den .......cccccoceeeeees. e
Michael Hillert, Burgermeister
Dieser Bebauungsplan wird ergénzt durch den zugehdrigen textlichen Teil mit Anlagen.
3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Grine Lungen" >
. . :
Gemeinde Dettingen an der Erms S
. . R
Landkreis Reutlingen Q
©
Ubersichtsplan MaRstab M 1 : 10.000 Teilplan 2: Grinflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms %
! O [T a LI RT L N o)
Vs NVl Su)/NEEIIE _/‘-"]'7/' ] 54 Y 2
] . .v:"" ".ﬂ'."'l [ITTT) I!““““- =20 "’ H] '.."0."1' = [] §/ Proj. Nr. 133016 D
'.' L T “““‘“a“"o""'“ e neaaney AR 'l"l < S
Griinfiache 10H== AT\ DN 77 Y . .
' i "l./" . l.l=ll.l===l“‘\': [ "l/](o’l’.- 'l,'l \ff’ Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021, §
S IR A e O TN/ TN IS ; 2
i Ny Ill@!_l Hr '. N ‘-‘Eif" ’L‘ ergénzt durch ALK Stand 30.05.2022 7]
SN, N 5 B “ [ N =
, —— — BRI s 5
7| g ’\l,
DD ‘ s . Ky
'r-... Je | T | E—_;‘ ‘ ’,‘ Originalmafstab M 1:500 0 5 10  15m S
==l | [T {\H - =5 % i _ S
el RS Pustal Landschaftsokologie und Planun S
... "'Ilr "'.'l.‘l..!‘ -—‘ Q% "I" s
= '\ == Y- ‘ == 7 TS Prof. Waltraud Pustal ~
Gar by SR gy Suy oy a8 iR B Bl "P‘wgi’x‘&s N e
‘I!- SRS ey SNy '.\.'5"' LfGrinféche OS5 5, \Q.‘\Uo,f.,y, 0.9 % %% Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner
— '575"‘7\," Eﬂ!.’,’!'i"é' e ——* A\\{\\\\\&%&\%}Q‘\‘;‘b‘ Hohe StraRe 9/1, 72793 Pfullingen
i I HA [J | SN NS @ Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71
'.I. El.,’% "'""'.%. M_‘iﬂll”e \‘% ;‘;‘3:““‘3‘\“1:‘9& E-Magl: mail)@pustal-online.d(e )
.=1.-.r-'! . '.L...' :‘l;%ﬁ "‘—,:-,ggﬁ“‘,\\ " "‘3‘ @ www.pustal-online.de
.' N syl \' N Seima i) Datum: 22.09.2022




26



wstrabe
D Fabr\KS 118615

A©
Fabr

gchu 12

395/1

Grunflache 02

RS

190/1

Schy

Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

H

Nachrichtliche Darstellung

7224\ Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flurstiicksnummer

i

-/D Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude

Legende Gebdudetypen nach ALK

Hauptgebdude Nebengebéude

Whs Wohnhaus Schu  Schuppen
WGhs Wohn- und Geschéftshaus  Gths  Gartenhaus
Scheu Scheune Gar Garage

Wkst  Werkstatt Gewhs Gewdachshaus
Gast  Gaststétte Stall Stall

Lagg Lagergebdude Btrg Betriebsgebaude

Wirtg  Wirtschaftsgebaude

Ubersichtsplan MaRstab M 1 : 10.000
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Verfahrensvermerke
tiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss uber
offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
und Anhérung Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
2. Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben
gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
3.2 Frihzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
bis 10.07.2017
4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des

Bebauungsplanentwurfs und Beschluss lber die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung

der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB
51 Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
5.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.07.2018
5.3 Offentliche Auslegung vom 06.08.2018
bis 14.09.2018
6. Behandlung der Anregungen und Beschluss Uber erneute

offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhérung Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019

7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm

Inkrafttreten des Bebauungsplans gemanR § 10 (3) BauGB,
§ 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am

Die Verfahrensvermerke werden bestatigt,

Dettingen an der Erms, den .....................

Michael Hillert, Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird ergénzt durch den zugehérigen textlichen Teil mit Anlagen.

3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen "
Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Teilplan 3: Grinflache 02 Garten zwischen Fabrikstralle und Lange Gasse

Proj. Nr. 133016

Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021,

erganzt durch ALK Stand 30.05.2022

Originalmafstab M 1:500 0 5 10 15 m

Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner
Hohe Stral8e 9/1, 72793 Pfullingen

Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Datum: 22.09.2022
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Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Griinflache

Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Darstellung

7224 Flursticksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer

./D Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude

Legende Gebdudetypen nach ALK

Hauptgebaude Nebengebéude

Whs Wohnhaus Schu  Schuppen
WGhs Wohn- und Geschéftshaus  Gths  Gartenhaus
Scheu Scheune Gar Garage

Wkst  Werkstatt Gewhs Gewéachshaus
Gast  Gaststatte Stall Stall

Lagg Lagergebdude Btrg Betriebsgebaude

Wirtg  Wirtschaftsgebaude

Ubersichtsplan MaRstab M 1 : 10.000
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Verfahrensvermerke
uiiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss tber

offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB

und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
2. Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben

gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

und friihzeitige Beteiligung der Tréger 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
3.2 Frithzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
bis 10.07.2017

4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des
Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Tréager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB am 19.07.2018

5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

51 Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
5.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.07.2018
5.3 Offentliche Auslegung vom 06.08.2018
bis 14.09.2018
6. Behandlung der Anregungen und Beschluss Uber erneute

offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhérung Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019

7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm

Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB,

§ 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im

Amtsblatt am
Die Verfahrensvermerke werden bestéatigt,

Dettingen ander Erms, den .......c..cccceeeee. e
Michael Hillert, Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird ergénzt durch den zugehérigen textlichen Teil mit Anlagen.

3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Teilplan 5: Grinflache 04 Garten zwischen Kirchhofgasse und Schneidergasse

Proj. Nr. 133016

Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021,
erganzt durch ALK Stand 30.05.2022

OriginalmaRstab M 1:500 O 5 10 15 m

Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner
Hohe Stral8e 9/1, 72793 Pfullingen

Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Datum: 22.09.2022

Landschaftsékologie und Planung
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Lange Gasse

Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache "FuBweg" (6ffentlich)

Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

H

Nachrichtliche Darstellung

7224 Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer

i

-/D Bestehende Hauptgeb&dude / Nebengebdude

Legende Gebdudetypen nach ALK

Hauptgebdude Nebengebdude

Whs Wohnhaus Schu  Schuppen
WGhs Wohn- und Geschaftshaus  Gths  Gartenhaus
Scheu Scheune Gar Garage

Wkst  Werkstatt Gewhs Gewéachshaus
Gast  Gaststatte Stall Stall

Lagg Lagergebdude Btrg Betriebsgebdude

Wirtg  Wirtschaftsgebaude

Ubersichtsplan MaRstab M 1 : 10.000
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Verfahrensvermerke
iiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss tber
offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
und Anhérung Tréager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
2. Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben
gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
3.2 Fruhzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
bis 10.07.2017
4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des

Bebauungsplanentwurfs und Beschluss ber die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB am 19.07.2018

5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaRk § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

5.1 Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
5.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.07.2018
53 Offentliche Auslegung vom 06.08.2018
bis 14.09.2018
6. Behandlung der Anregungen und Beschluss Uber erneute

offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGBi. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhérung Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019

7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm

Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB,

§ 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im

Amtsblatt am
Die Verfahrensvermerke werden bestatigt,

Dettingen ander Erms, den .......ccccccceeeee. e
Michael Hillert, Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wird ergénzt durch den zugehdrigen textlichen Teil mit Anlagen.

3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
Gemeinde Dettingen an der Erms

Landkreis Reutlingen

Teilplan 6:  Grinflache 05 Garten zwischen Kreuzgasse, Metzinger Stralle

und Lange Gasse
Proj. Nr. 133016

Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021,
erganzt durch ALK Stand 30.05.2022

OriginalmalRstab M 1:500 O 5 10 15 m

Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal
Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner
Hohe StralBe 9/1, 72793 Pfullingen

Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Datum: 22.09.2022

Landschaftsékologie und Planung




34



Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO tiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss uber
. o offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
Private Grinflache und Anhoérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gegeben
gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
des Bebauungsplans 3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

H

Nachrichtliche Darstellung

3.1 Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
7224 ! Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flurstiicksnummer 3.2 Fruhzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
bis 10.07.2017
-/D Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude 4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des
Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die &ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Tréager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
Legende Gebdudetypen nach ALK 5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB
. . und frihzeitige Beteiligung der Tréger 6ff. Belange
Hauptgebaude Nebengebéude geméaR § 4 (2) BauGB
Whs Wohnhaus Schu  Schuppen
. 5.1 Auslegungsbeschluss
WGhs  Wohn- und Geschéftshaus ~ Gths  Gartenhaus dffentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
Scheu Scheune Gar Garage 5.2 Beteiligung der Trager 6&ffentlicher
9 Belange mit Schreiben vom 26.07.2018
Wkst  Werkstatt Gewhs Gewéchshaus 5.3 Offentliche Auslegung vom 06.08.2018
bis 14.09.2018
Gast  Gaststatte Stall Stall
Lagg Lagergebsude Btrg Betriebsgebaude 6. I?ehanldlung der Anregungen und Beschluss.uber erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
Wirtg  Wirtschaftsgebdude § 3 (2) BauGB und Anhérung Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019
7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Tréger 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB
71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019
L1] L] n
3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss ) ]
gem. § 10 BauGB am Gemeinde Dettingen an der Erms
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm Landkreis Reutllngen
.. . ) Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB, . o . . . .
Ubersichtsplan Marz.taM 1 000 — T § 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im Teilplan 7: Grunflache 07 Gérten zwischen Muhlgaflle und Badstubengasse
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298 Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
302 / nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNvVO iiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
& Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . . .
A 1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss tber
7 . o offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
G r . nﬂ éCh e 08 - Private Grunflache und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
u " Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Aufstellungsbeschluss éffentlich bekannt gegeben
gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
des Bebauungsplans 3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
4 und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
D Y Nachrichtliche Darstellung
3.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Wasserflache inkl. Gewéasserrandstreifen gem. Belange mit Schreiben vom  01.06.2017
{ § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg 3.2 Fruhzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
i. V.m. § 38 WHG bis 10.07.2017
4. Behandlung der Anregungen und Beschluss des
7224 ! Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer Bebauungsplanentwurfs und Beschluss uber die 6ffentliche

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung

der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
-/D Bestehende Hauptgeb&ude / Nebengebaude
5. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB

301/2

und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB
Legende Gebdudetypen nach ALK

5.1 Auslegungsbeschluss
H taebiud Neb biud offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
aupigebaude ebengehaude 5.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Whs  Wohnhaus Schu  Schuppen Belange mit Schreiben vom  26.07.2018
WGhs Wohn- und Geschéftshaus ~ Gths  Gartenhaus 53 Offentliche Auslegung vom  06.08.2018
bis 14.09.2018
Scheu Scheune Gar Garage
R 6. Behandlung der Anregungen und Beschluss lber erneute
Wkst  Werkstatt Gewhs Gewachshaus offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
Gast Gaststatte Stall  Stall § 3 (2) BauGB und Anhérung Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019
Lagg Lagergebdude Btrg Betriebsgebdude
7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Wirtg  Wirtschaftsgebaude und frilhzeitige Beteiligung der Trager &ff. Belange

gemaR § 4 (2) BauGB

71 Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
7.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
bis 13.12.2019 .
3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss . .
gem. § 10 BauGB am Gemeinde Dettingen an der Erms
9. Ausgefertigt als Rechtsnorm Landkreis Reutlingen
.. . ) Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB, . Lo
Ubersichtsplan MafStaM 1 000 T TS § 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im Teilplan 8: Grinflache 08 Schneckenhofen
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cn SG‘(\\) 562 Zeichnerische Festsetzungen Verfahrensvermerke
Gar 1 nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO iber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”
‘8 965 Uberbaubare Grundstiicksfliche
=3 1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss tber
64 esmsma» Baugrenze (§ 23 BauNVO) offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
d Anho Tra off. Bel .§4 (1) BauGB 18.05.2017
o u\ o N Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Anhorung Tréger off. Belange gem. § 4 (1) Bau am
Grunﬂ_aChe 08 % Gar ) o 2. Aufstellungsbeschluss &ffentlich bekannt gegeben
(Planteil 8) arll 2 a - Private Grunflache gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
Q
O 502 Gar 625 Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
) e . () und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
G ru nfl aCh e 09 s E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
cn = des Bebauungsplans 3.1 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
?’ eo . . Belange mit Schreiben vom 01.06.2017
% SG‘(\“ o\o Nachrichtliche Darstellung 3.2 Friihzeitige Offentliche Auslegung vom  08.06.2017
o\ bis 10.07.2017
c 632 7224\ Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flurstiicksnummer 4 Behandlung der Anregungen und Beschluss des
Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die &ffentliche
« u Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie uber die Beteiligung
/
639 . D Bestehende Hauptgebaude / Nebengebaude der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
Nachrichtliche Grenze des Geltungsbereichs - R ) ) B
des angrenzenden rechtskréftigen 5. Betelllgung der Offentlichkeit gem_g[& §_?: (2) BauGB
w» G““ Bebauungsplans und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
% 589 @ gemal § 4 (2) BauGB
581 S ) Legende Gebdudetypen nach ALK 5.1 Auslegungsbeschluss
Gar % = offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
Hauptgebdude Nebengebéude 5.2 Beteiligung der Trager offentlicher
Gar = — Whs Wohnhaus Schu  Schuppen I?_’elang_e mit Schreiben vom 26.07.2018
a — Bebauungsplan 5.3 Offentliche Auslegung vom 06.08.2018
% = Hiilbenerstrasse 62-66 WGhs Wohn- und Geschéftshaus  Gths  Gartenhaus bis 14.09.2018
571 cnt ,‘ga( Scheu  Scheune Gar Garage 6. Behandlung der Anregungen und Beschluss Uber erneute
Wkst  Werkstatt Gewhs Gewachshaus offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhdérung Trager &ffentlicher Belange
A\ 568 o 638 Gast  Gaststétte Stall Stall gem. § 4 (2) BauGB am 17.10.2019
Lagg  Lagergebdude Btrg Betriebsgebaude 7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
S 0\(\“ = Wirtg  Wirtschaftsgeb&ude und frgh;?t(ig;a;etgggung der Trager 6ff. Belange
gema au
= G0
570 — 7.1 Erneuter Auslegungsbeschluss
(®) 0,5 5291 offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
Qo g\'\u % @ 7.2 Beteiligung der Trager 6&ffentlicher
C c Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
' 7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
O bis 13.12.2019 .
g 8 Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss 3 EntWUI'f Bebauungsplan "Netzwerk Grune Lungen"
5292 "~ gem.§10BauGB am Gemeinde Dettingen an der Erms
u . .
Schu Gar ch Sch 9. Ausgefertigt als Rechtsnorm I—andkrels RGUt“ngen
al . Inkrafttreten des Bebauungsplans geméaf § 10 (3) BauGB,
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] Gar
0 e 5a ar 899 Zeichnerische Festsetzungen Nachrichtliche Darstellung Verfahrensvermerke
U 6 965 nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO iiber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
U Gar| a 96 Wasserflache inkl. Gewasserrandstreifen gem.
13317 m Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - § 29 Wassergesetz Baden-Wrttemberg 1 Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss iiber
U i . . V. m. § 38 WHG offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB
” 1A 938/3 N - Offentliche Griinflache . und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB am 18.05.2017
N v urstiicksgrenze, Grenzpunkt,
I g3/ | 9% € © 7224 TUrSHOK G t
[ 938/6 - Private Griinflache urstucksnummer 2. Aufstellungsbeschluss &ffentlich bekannt gegeben
U m gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt am 01.06.2017
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ) / Bestehende Hauptgebsude / Nebengebaude i
m ('Ka ishauser gtr 65/Fl. 937 7925%1 Dettingen Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - D 3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
PP ’ iy g o ) und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
raa\
m 938/1 } - Verkehrsflache "FuBweg" (6ffentlich) ZlaCh”Cht"Che Srenze :tei gﬁ_ltungsberelchs
es angrenzenden rechiskrattigen 3.1 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
! 13316 H Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplans Belange S?nit Schre?ber? ’ vom 01.06.2017
’ 3.2 Frihzeitige Offentliche Auslegung vom 08.06.2017
J ] 885 :
% E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bis 10.07.2017
13328 f ] des Bebauungsplans 4 Behandiun
. g der Anregungen und Beschluss des
3¢ Bebauungsplanentwurfs und Beschluss iber die 6ffentliche
} Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
Beb | U 854 Legende Gebzudetypen nach ALK der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB am 19.07.2018
ebauungsplan )
|:| "Unter Lg F;] " - -1 ” Hauptagebiude Nebengebiude 5. Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB
ere Lache G ru nfl aCh e 1 O Pt9 9 und friihzeitige Beteiligung der Trager 6&ff. Belange
[I ] 897 Whs Wohnhaus Schu  Schuppen gemaR § 4 (2) BauGB
\ Gar 0 WGhs Wohn- und Geschéftshaus  Gths Gartenhaus 51 Auslegungsbeschluss
13318 Bebauungsplan } 906 q ) Scheu Scheune Gar Garage Sffentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 26.07.2018
D Bauhofareal Wkst  Werkstatt Gewhs Gewachshaus 5.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher
d Jl 2100/6 Belange mit Schreiben vom 26.07.2018
0 878/ Gast  Gaststatte Stall  Stall 5.3 Offentliche Auslegung \épm (1)2'38'2812
is .09.
O H Lagg Lagergebaude Btrg Betriebsgeb&ude
6. Behandlung der Anregungen und Beschluss Uber erneute
Wirtg  Wirtschaftsgebaude offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und Anhérung Trager o&ffentlicher Belange
187912 [4879I3 I gem. § 4 (2) BauGB am  17.10.2019
1879 )
— 3¢ 7. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Bebauungsplan “ b und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
e aR § 4 (2) BauGB
Schwéllbogen 187915 “ gemdR § 4 (2) Bau
@ I?e'_to_)\agungspll?Fn brikstraRe 2-18" 71 Erneuter Auslegungsbeschluss
Gar A . ANderung ‘raorikstralse - offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt am 07.11.2019
2135 “ 7.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 12.11.2019
7.3 Offentliche Auslegung vom 14.11.2019
Bebauungsplan 2044/ “ .
bis 13.12.2019
Verlangerte Fabrikstrale Gar S 21352 135/ 3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Grine Lungen"
2038/1 ar 1879/6 hu 8. Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss ) .
204212 | 204213 554014 Gar jo44/ Se 26 gem. § 10 BauGB am Gemeinde Dettingen an der Erms
21 : :
Gar 044/ 21 36/1 SGhU Schu 21 39 9. Ausgefertigt als Rechtsnorm Land kreIS Reutl | ngen
2043/1 Gar 062 .. . ] Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaf § 10 (3) BauGB, . o
2032 2043/2 G 055/ 2 2069 Ubersichtsplan MaRstab M 1 : 10.000 § 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im Teilplan 10: Grinflédche 10 Erms-Insel
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Verfahrensvermerke
liber den Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss uber

offentliche Auslegung gem. § 3 (1) BauGB

und Anhérung Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB 18.05.2017

am

Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben

gem. § 2 (1) BauGB im Amtsblatt 01.06.2017

am
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und friihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben
Fruhzeitige Offentliche Auslegung

3.1
01.06.2017

08.06.2017
10.07.2017

vom
3.2 vom
bis
Behandlung der Anregungen und Beschluss des
Bebauungsplanentwurfs und Beschluss Uber die éffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie Uber die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB 19.07.2018
Beteiligung der Offentlichkeit gemé&Rk § 3 (2) BauGB

und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange

gemal § 4 (2) BauGB

51 Auslegungsbeschluss

offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt
Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange mit Schreiben

Offentliche Auslegung

am 26.07.2018

5.2
26.07.2018
06.08.2018
14.09.2018

vom
5.3 vom
bis
Behandlung der Anregungen und Beschluss lber erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB i. V. m.

§ 3 (2) BauGB und Anhérung Trager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 (2) BauGB 17.10.2019

am

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
und frihzeitige Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gemal § 4 (2) BauGB

Erneuter Auslegungsbeschluss
offentlich bekannt gegeben im Amtsblatt
Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange mit Schreiben

Offentliche Auslegung

71

am 07.11.2019

7.2
12.11.2019
14.11.2019
13.12.2019

vom
7.3 vom
bis
Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB am
Ausgefertigt als Rechtsnorm

Inkrafttreten des Bebauungsplans geman § 10 (3) BauGB,
§ 74 LBO durch ortsiibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt am

Die Verfahrensvermerke werden bestéatigt,

Michael Hillert, Blrgermeister

Dettingen an der Erms, den

Dieser Bebauungsplan wird erganzt durch den zugehdrigen textlichen Teil mit Anlagen.

Zeichnerische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
- Private Griinflache

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsfldche "FulRweg" (6ffentlich)

Plangebiet (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Nachrichtliche Darstellung

Wasserflache inkl. Gewasserrandstreifen gem.
§ 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg
i. V. m. § 38 WHG

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flursticksnummer

Bestehende Hauptgebaude / Nebengebdude

3. Entwurf Bebauungsplan "Netzwerk Grine Lungen"
Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Teilplan 11: Ubersichtsplan Abstande

Proj. Nr. 133016

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 05.02.2021,

Plangrundlage:
erganzt durch ALK Stand 30.05.2022

0 5 10 15 m

OriginalmaRstab M 1 : 500

Pustal Landschaftsékologie und Planung
Prof. Waltraud Pustal

Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner

Hohe StralBe 9/1, 72793 Pfullingen
Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

E-Mail: mail@pustal-online.de
www.pustal-online.de

Datum: 22.09.2022

Landschaftsékologie und Planung
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O 2

Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Bebauungsplan ,,Netzwerk Grune Lungen*

Satzung Uber den Bebauungsplan: Planungsrechtliche Festsetzungen

3. Entwurf

Proj.-Nr. 133016

Datum: 22.09.2022

Gemeinde Dettingen an der Erms, den Gefertigt:

Prof. Waltraud Pustal

Landschaftsarchitekten — Biologen — Stadtplaner

Hohe Str. 9/1, 72793 Pfullingen

Fon/Fax: (07121) 994216 / 9942171
Michael Hillert, Burgermeister www.pustal-online.de
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Gemeinde Dettingen an der Erms: Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen® — Textteil, Hinweise S. 2/6

A Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

B  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt
geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.1 1, 4)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S. 908), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.12.2020 (GBI. S. 1233)

Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zul. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983
(GBI. S. 797), zul. geédndert durch Artikel 29 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

Wassergesetz Baden-Wurttemberg (WG)
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. Nr. 17, S. 389), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30.12.2020 (GBI. S. 1233, 1248)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

1.

11

1.2

13

2.1

2.2

2.3

2.4

Offentliche Griinflache
§9 (1) 15. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grunflachen sind von Bebauung
und baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten und dienen der Zweckbestimmung
»Sicherungen innerortlicher Freiflachen und gesunder Wohnverhaltnisse®.

Ferner gilt fur ,Grinflache 10 Erms-Insel” folgende Festsetzung:

Am 06stlichen Rand des Geltungsbereichs auf Flurstiick 1878 ist ein ,Einlaufbauwerk
Druckrohrleitung fiir die Wasserkraftanlage T136“ zuldassig. SanierungsmafRnahmen
im Bereich des bestehenden Bauwerks sind zuldssig. Eine flachige Erweiterung des
Bauwerks ist zu vermeiden. Eine Erweiterung des Bauwerks ist zulassig, soweit ein
gesonderter naturschutz- und baurechtlicher Ausgleich erbracht wird.

Die Festlegung der Grenzverlaufe der 6ffentlichen Griinflachen erfolgt unter Anwen-
dung der unter Punkt 2.4 genannten Kriterien. Es wird darauf verwiesen.

Private Griunflache
§9 (1) 15. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflachen sind von Bebauung und
baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten und dienen der Zweckbestimmung ,Si-
cherungen innerdortlicher Freiflachen und gesunder Wohnverhaltnisse®.

Ferner gilt fir ,Grinflache 09 Quartier nordlich Neuwiesengasse® folgende Festset-
zung:

Die bestehenden Wohngebaude auf den Flurstiicken 588 und 582 sind zulassig. Bei
Abriss der Wohngebaude ist eine Neuerrichtung im gleichen Mal3 und Volumen zu-
lassig.

Die Baugrenze ist im zeichnerischen Planteil festgesetzt.

Bestehende Nebengebaude entsprechend der Auflistung auf der Planlegende, die
zulassigerweise errichten wurden, haben im Rahmen der rechtlichen Bestimmungen
Bestandsschutz.

Dazu zahlen: Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewéachshaus, Stall, Betriebsgebau-
de, Wirtschaftsgebaude.

Die Festlegung der Grenzverlaufe der privaten Griinflachen erfolgt unter Anwendung
dieser Kriterienkaskade:

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden rechtskraftigen
Bebauungsplane angepasst. Rechtskraftige Bebauungsplane werden nachricht-
lich ibernommen.

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des rickwartigen Gebaudebe-
stands der Hauptgebdude (Wohnhaus, Wohn- und Geschéftshaus, Scheune,
Werkstatt, Gaststatte, Lagergebdude) angepasst. Bei mehrseitiger Angrenzung
eines Gebaudes an die ,,Griinen Lungen® gilt zusatzlich der seitliche Gebaude-
abstand mit 5,00 m. Die Abstande der ,Griinen Lungen“ zu den Hauptgeb&auden
werden immer senkrecht zur Gebaudekante gemessen. Verlauft die riickwartige
Gebaudekante der Hauptgebaude nicht geradlinig, wird der Abstand an der Ge-
baudekante gemessen, die am weitesten in Richtung ,Griine Lungen® hervor-
steht. Die Grenze der ,Grinen Lungen“ wird parallel zu dieser Gebaudekante
verlangert.

3. Die ruckwartigen Bereiche der betroffenen Flurstiicke werden auf grofl3ere Ne-
bengebaude (Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewachshaus, Stall, Betriebsge-
baude, Wirtschaftsgebaude) geprift, die aus Platzgriinden im rickwartigen Be-
reich der Hauptgebaude erforderlich sind. Steht auf dem Flurstiick keine weitere
Flache fur die Neuerrichtung von Schuppen und Garagen zur Verfigung, wer-
den die groReren Nebengebéude fur den 5,00 m Abstand bertcksichtigt und lie-
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gen somit aulRerhalb der ,Grinen Lungen®. Dabei verlauft die Grenze der ,Gru-
nen Lungen® direkt entlang der Rickseite der berlcksichtigten Nebengebaude.
Ist die rickwartige Gebaudekante der Nebengebaude nicht geradlinig, verlauft
die Grenze der ,Griinen Lunge”“ entlang der Gebaudekante, die am weitesten in
Richtung ,Griine Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Griinen Lunge* wird pa-
rallel zu dieser Gebaudekante verlangert.

4. Steht ein Nebengebdude deutlich abgeriickt vor der faktischen Baugrenze, wie
sie gemal § 34 BauGB angewendet wird, werden die Hauptgebdude der an-
grenzenden Nachbargrundstiicke fur die Festlegung der Grenze verwendet.
Somit lassen sich ,Zwickel®, z. B. von zwei oder mehreren Seiten bebaute Fla-
chen, vermeiden, welche die ,Griinen Lungen® im Grenzverlauf verkomplizieren.

5. Grundsatzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen un-
bertcksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.

3. Verkehrsflache
§9 (1) 11. BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen dienen der Zweckbestimmung
Loffentlicher Fulkgangerweg“ und sind als FuRgangerwege und Fuligangerbriicken
Uber die Erms zu erhalten und unterhalten.
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C
1.

2.1

2.2.

2.3

Hinweise

Gewasserrandstreifen
§ 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg i. V. m. § 38 WHG

Fur die Erms gilt innerértlich der gesetzliche Gewasserrandstreifen geman § 29 Was-
sergesetz Baden-Wirttemberg von 5 m.

In den Gewasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von Grunland
2. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
3. die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Be-
seitigung nicht fir den Ausbau und die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei
Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.

Artenschutz
8§ 44 (1) 1 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass Gehdlzrodungen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen sollen.

Zur Vermeidung moglicher Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
ist vor Abbruch von Gebauden jeglicher Art eine Untersuchung auf Vorkommen von
Fledermausen und Végeln (Nischenbriter) erforderlich.

MalRnahmen zum Naturschutz in Griinanlagen und Garten wie das Anbringen von
Nisthilfen fur Flederm&use und Wildbienen sowie eine insekten- und schmetterlings-
freundliche Bepflanzung werden empfohlen. Auf den ,Netzwerk Griine Lungen —
Stadtebaulicher 6kologischer Rahmenplan® als Anlage zum Umweltbericht in der Be-
grindung wird verwiesen.

Altlasten
§ 3 LBodSchAG

Im Bereich der Grinflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms befindet sich teil-
weise der im Bodenschutz- und Altlastenkataster BAK des Landkreises Reutlingen
dokumentierte Altstandort ,AS Badstubengasse 25" (Objekt Nr. 04531). Dieser ist mit
B Ent (Belassen - Entsorgungsrelevanz) bewertet. Die Einstufung B bedeutet, dass
im Zustand der Bewertung seitens der Behorde keine weiteren Malihahmen zur Alt-
lastenbearbeitung erforderlich sind. Im Fall von Aushubarbeiten in ist mit erhéhten
Entsorgungskosten auf Grund erhéhter Schadstoffgehalte zu rechnen.

In der unmittelbaren Umgebung des Bereichs Grinflache 10 Erms-Insel befinden sich
mehrere Flachen des Bodenschutz- und Altlastenkatasters BAK, die jedoch samtlich
mit B (Belassen) bewertet sind. Die Einstufung B bedeutet, dass im Zustand der Be-
wertung seitens der Behorde keine weiteren MaRnahmen zur Altlastenbearbeitung
erforderlich sind. Sollten hier Auffalligkeiten des Untergrundes auftreten (z. B. Olspu-
ren, Verfarbungen, auffalliger Geruch), wird die Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
des Landkreises Reutlingen zu informieren sein.
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4. Denkmalschutz
§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 20 DSchG

Sollten wahrend Erdarbeiten und bei Arbeiten im Bereich von Kellern, Griindungen
und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B.
Mauern, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmal-
pflege im Regierungsprasidium Stuttgart oder die Gemeindeverwaltung Dettingen an
der Erms unverziglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen.
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1 Planungsanlass und Ziele

1.1 Einflihrung

Das BauGB § 1 Abs. 5 fordert: ,Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berilicksichtigung der Wohnbe-
durfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der In-
nenentwicklung erfolgen.*

Die Gemeinde Dettingen an der Erms verschafft sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans
.Netzwerk Griine Lungen® die Rechtsgrundlage langfristiger Sicherungen innerdértlicher Freifla-
chen und gesunder Wohnverhéltnisse. Im Hinblick auf das Wachstum der Gemeinde in den
vergangenen Jahrzehnten besitzen die vorhandenen Freiflichen zunehmende Bedeutung fir
die Wohn- und Lebensqualitat.

Mit den innerértlichen Grinflachen, die auch als ,Griine Lungen® bezeichnet werden, hat sich
der Gemeinderat bereits in der Vergangenheit im Zusammenhang mit der Ortskernsanierung Il
(2010) und der Erstellung des ,Netzwerk griine Lungen - Stadtebaulicher 6kologischer
Rahmenplan® (Pustal 2015) beschaftigt. Planungsrechtliche Festsetzungen wurden bislang je-
doch nicht getroffen.

Der Schutz der innerértlichen Grinflachen ist immer ein wichtiges Planungsziel bei der Ge-
meindeentwicklung gewesen. Zwar sind gemaRy der Pramisse der Landesregierung bei der
Ausweisung neuer Wohnbaugebiete vertragliche Nachverdichtungen anzustreben, gleichzeitig
sollen aber auch in dicht besiedelten Bereichen wie Dettingen weiterhin Grunflachen im Innerort
zur Verfugung stehen. In diesem Spannungsfeld stellt der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine
Lungen® klar, welche Flachen kiinftig von Bebauung frei zu halten sind und welche der Innen-
entwicklung zur Verfigung stehen. Die Innenentwicklung der Gemeinde Dettingen stellt sich
damit einerseits der aktuellen Herausforderung des Wachstums, verkniipft damit andererseits
die Sicherung 6kologischer, insbesondere klimatischer Anforderungen, bedingt durch die spezi-
elle landschaftliche Situation Dettingens, verbunden mit den absehbaren Herausforderungen
durch den Klimawandel. Freiflachen wecken Begehrlichkeiten fiir die Innenentwicklung. Gerade
diese Flachen spielen fur das innerdrtliche Klima, und damit fur die unmittelbare Gesundheit der
Bewohner, eine wichtige Rolle, beispielsweise als Frischluftschneisen oder Retentionsflachen.
Gleichzeitig dienen sie den Bewohnern als Naherholungsflachen im unmittelbaren Wohnumfeld,
dienen der Begegnung, der Nahrungsmittelproduktion in den Gérten und, nicht zuletzt aufgrund
der uber Jahrhunderte gewachsenen besonderen Siedlungsstruktur in Dettingen, der Identifika-
tion. Nicht zuletzt bilden sie innerdrtliche Oasen fir Flora und Fauna und dienen der Sicherung
der biologischen Vielfalt.
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1.2 ,,Netzwerk grine Lungen - Stadtebaulicher 6kologischer Rahmen-
plan“: die Grundlage

Die Erstellung dieses 6kologischen Rahmenplans erfolgte in zwei Phasen, diese wiederum ge-
gliedert mehrere Stufen. Die Arbeitsweise folgte dem in der Raumplanung ublichen Vorgehen,
von der Grobanalyse hin zu flachenscharfen Abgrenzungen zu gelangen. Die 1. Phase umfass-
te die Raumanalyse mit Bestandsaufnahme und Bewertung aller Schutzgiiter einschlie3lich ar-
tenschutzrechtlicher Bestandsbewertung. In dieser Untersuchung finden die wesentlichen land-
schaftsokologischen Belange im Sinne einer leitplanerischen Bewertung Berticksichtigung. Fur
jede zu untersuchende Freiflache wurde ein ,Okologischer Steckbrief®
renden Kurzbeschreibung hinsichtlich Lage und Struktur, Geologie, Boden, Flie3gewésser, Mik-
ro-/Vorstadtklima, strukturelle Ausstattung von Pflanzen und Tiere angefertigt, mit dem Ziel,
aufgrund einheitlicher Kriterien zu bewerten, ob die Flache den 6kologischen Anforderungen mit
,Bedeutung fur die Allgemeinheit® genlgen kann, als Teilfliche in den Bebauungsplan
.Netzwerk Grine Lungen“ aufgenommen zu werden, und damit rechtsverbindliche dauerhafte
Grunflache zu werden. Bei der Untersuchung stellte sich heraus, dass eine Flache (Nr. 6) zum
einen aufgrund der geringen GrofR3e von < 0,2 ha, zum anderen aufgrund der Nutzungsstruktur
und der damit verbunden mikroklimatischen und artenschutzrechtlichen Bewertung eine geringe
Bedeutung flur die Allgemeinheit aufweist. Fur alle anderen Flachen wurde daher Empfehlung
auf ,Erhaltung“ gegeben. Diese Empfehlung bildete die Grundlage fiir die Ubernahme in das
weitere Verfahren.

mit einer charakterisie-

In der. 2. Phase wurde die Umsetzungsstrategie erarbeitet, die daraufhin vom Gemeinderat
verabschiedet wurde, und in der Aufstellung des Bebauungsplan ,Netzwerk griine Lungen“
mundet.

Die genaue Vorgehensweise, die detaillierten Bestandsaufnahmen und Bewertungen der Un-
tersuchungsflachen sowie die zusammenfassende Darstellung der Bewertung der innerortlichen
Freiflachen sowie die daraus resultierende Umsetzungsstrategie ist in der Anlage zum Umwelt-
bericht nachvollziehbar.

1.3 Zur Historie der ,,Grunen Lungen® in der Ortsentwicklung

Fur die Erarbeitung des 6kologischen stadtebaulichen Leitbildes fir das Netzwerk Griine Lun-
gen in Dettingen an der Erms erfolgte im Zeitraum 2013 bis 2015 zunachst eine umfassende
Analyse der besonderen Bedingungen des Ortes. Dazu z&hlt vorrangig die Besonderheit, dass
sich innerdrtliche Freiflachen in ihrer historischen Entwicklungslinie Uber die Jahrhunderte um-
fassend erhalten konnten (vgl. Ausfihrungen in der Anlage zum Umweltbericht: Netzwerk Gru-
ne Lungen — Stadtebaulicher 6kologischer Rahmenplan).

Fur die historische Analyse der Ortsentwicklung stehen Uber den Zeitraum von fast 200 Jahren
Flurkarten zur Verfigung. Die erste Aufnahme stammt aus dem Jahr 1823. Sehr gut ablesbar
sind hier bereits die Wohnquartiere, wie sie im Grundsatz bis heute existieren und den Ort préa-
gen. Die Siedlung entwickelte sich zwischen der ca. zehn Meter hdher gelegenen Kirche und
der entsprechend tiefer liegenden Erms mit Ermsaue bzw. dem zwischenzeitlich verfillten
Muhlkanal (Verlauf parallel der Badstubengasse). Die Zone zwischen Kanal und Fluss, das
Gewann ,hinter der Badstuben®, war wie die Ortslage und die umgebenden Hange als Obstwie-
sen genutzt.

Diese grof3zugigen Quartiere bildeten einen von &ufReren Einflissen relativ geschitzten Innen-
bereich, der der wohnungsnahen Versorgung mit Obst, Gemuse und der Weidewirtschaft fir
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Uberwiegend kleine Nutztiere (Ziegen, Schweine, Hihner oder einzelne Kihe) diente.
Ackernutzung erfolgte geman der historischen Kartographie in den etwas hdher befindlichen
ebenen Flachen auBerhalb der Uberflutungszone der Erms, so bspw. zwischen der heutigen
FabrikstraBe und Metzinger Stral3e oder im Gewann Schneckenhofen.

Abblldung 1: Auszug aus hlstonscher Flurkarte 1823 (verklelnert)
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Im Jahr 1865 erfolgte unmittelbar an der Erms die Ansiedlung der Weberei | Firma Eisenlohr,
die in den Folgejahren soweit ausgebaut wurde, wie auf dieser historischen Karte dargestellt.
Die ehemalige Mechanische Baumwollweberei ist unmittelbar an das Ermsufer gebaut, denn sie
war auf die Wasserkraft der Erms angewiesen. Ab dem Einmiindungsbereich des alten Miihl-
kanals (vgl. Abb. 1.2) beginnt nunmehr ein neuer, breiterer Ermskanal, der die im Jahr 1880
neu erstellte Mechanische Baumwollspinnerei (heute Gelande des E-Centers), welche sich un-
mittelbar westlich der Kartengrenze befand, mit Triebwasser versorgte.

Abbildung 2: Auszug aus hlstorlscher Flurkarte 1891 (verklelnert)

Die Gebaude mit altem Wehr (heute Uniplast), stehen unter Denkmalschutz, daher ist in diesem
Bereich der gesetzliche Gewésserrandstreifen von 5 Metern im bebauten Innenbereich nicht
einzuhalten.
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Abbildung 3: Auszug aus der aktuellen Katasterkarte (verkleinert)
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Sehr gut nachvollziehbar ist die historische Struktur bis heute.

Die Zone zwischen Erms und Ermskanal bildet die so genannte Erms-Insel (Griine Lunge Nr.
10). Sie hat sich zu einer naturnahen Biotopstruktur mit Wiesen und Laub- und Obstbaumen
ausgebildet (kein Schutzstatus).

Abblldun 4: 3. Bebauunslan Entwurf,,Netzwerk Grune Lungen® (verkleinert
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1.4 Zur Historie klimarelevanter Grin- und Freiflachen in Dettingen

Die Aufstellung des ersten Landschaftsplans der Gemeinde Dettingen an der Erms erfolgte
1998 im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplans (Weible, 2012). Der Landschafts-
plan (GfK, 1998) befasst sich ausfuhrlich mit der Frage von Kaltluftentstehung und Kaltluftab-
fluss in Dettingen. Der Ort ist in der komfortablen Situation, von Wiesenhangen umgeben zu
sein, die insbesondere in sog. Strahlungsnéachten im Sommer (bei Hitze und Windstille) intensiv
Kaltluft produzieren, die dann in den Abend- und Nachtstunden langsam in die Ortslage abflief3t
und fur gute Durchliftung und damit fir ein gutes Bioklima sorgt, soweit sie nicht behindert wird.

Bei Siedlungserweiterung wird in Dettingen auf die Freihaltung dieser Kaltluftbahnen Wert ge-
legt. Das ist erforderlich, da riegelartige, kompakte Bebauung den Abfluss behindert bzw. die
eindringende kihle Luft erwarmt und somit ihrer Wohlfahrtswirkung fiir den Menschen beraubt
wird. Das ist erforderlich, da die Talsohle Dettingens mit einer Jahresdurchschnittstemperatur
von ca. 8,5 — 9°C zu den ,warmen” Klimazonen im Land zahlt. Dadurch sind seit jeher auch an-
spruchsvolle Obstsorten, Getreide und Gemuse im Anbau begunstigt, allerdings auch die Bil-
dung einer Wéarmeinsel, die in Verbindung mit weiterer Versiegelung und Zunahme von Hitze-
perioden im Zuge des Klimawandels heute die Charakteristik von Hitzeinseln aufweist. Entspre-
chend treten hohe Belastungen der dort lebenden Bevélkerung in Hitzeperioden auf.

Abbildung 5: Auszug aus Griinordnungsplan zum B-Plan Vogelsang II¥ (verkleinert)

Abb. 2: B d, Bad Pl pfehlungen UnmaBstibkche Verklsinerung

Planungsempfehlungen 1 (Pustal, 2000)

Erhalt der hand S obstwiesen im Sdden. " . .
palt der vorhandenen Strauehstwiosanim Saden Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettin-

4l Neupflanzung heimischer Laubba und Ausbildung .
_'!tﬁlandschaﬂ:wpimhar Ortsrinder im Westen und Soden gen an der Erms stellt innerhalb geplanter ge-
Sohaff Granza b . . . .
Sabia Ertaining haohivertigns- Gutiias. werblicher Bauflachen ausreichend breite, von
fi der W hezieh fur FuBga . .
O O FmatunaiievschaffungderWegshezishung [rFubasna=r | Bebauung und Versiegelung frei zu haltender

®_® Naturnahe Ableitung das Niederschiagswassers
i/ Ourchgranung mit standortgerachten,
D\ heimischen Gehdlzen

/’ Sicherung des Kaltuftabflusses in melrecen Grinzisuren
~

Kaltluftbahnen dar. Diese wurden im Zuge der
Aufstellung von Bebauungsplanen als Festset-
zungen Ubernommen (bspw. Bebauungsplan
Gewerbegebiet Vogelsang I, 2000).
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1.5 Anforderungen des Klimawandels an die Bauleitplanung

Die Bedeutung von sommerlichen Hitzeperioden fir die menschliche Gesundheit wurde bei der
gro3en Hitzewelle 2003 in West- und Mitteleuropa deutlich. Das Umweltbundesamt informiert
auf seiner Homepage: ,So werden wahrend extremer Hitze einerseits vermehrt Rettungseinsat-
ze registriert, andererseits verstarben in den Hitzesommern 2003, 2006 und 2015 in Deutsch-
land insgesamt etwa 19.500 Menschen zusétzlich an den Folgen der Hitzebelastung (vgl. An
der Heiden et al. 2019). Modellrechnungen prognostizieren fur Deutschland, dass zukinftig mit
einem Anstieg hitzebedingter Mortalitat von 1 bis 6 Prozent pro einem Grad Celsius Tempera-
turanstieg zu rechnen ist, dies entsprache tber 5.000 zuséatzlichen Sterbeféllen pro Jahr durch
Hitze bereits bis Mitte dieses Jahrhunderts.“ (https://www.umweltbundesamt.de/daten/umwelt-
gesundheit/gesundheitsrisiken-durch-hitze#undefined; abgerufen Juni 2022).

Das Umweltbundesamt empfiehlt im aktuellen Umweltforschungsplan ,Klimaanpassung im
Raumordnungs-, Stadtebau- und Umweltfachplanungsrecht sowie im Recht der kommunalen
Daseinsvorsorge® (UBA 2018):

- Durch die Ausweisung von Griinziigen und -zasuren kdonnen Kaltluftentstehungsgebiete,
Kaltluftabflussbahnen und Frischluftschneisen gesichert werden, um die urbane Uberwar-
mung bei kiinftig mdglichen langer anhaltenden und mit héheren Temperaturen verbunde-
nen Hitzeperioden abzumildern.

- Durch die Gliederung von Siedlungsgebieten durch Griinzasuren kann die Siedlungsent-
wicklung in jenen Bereichen verringert oder verhindert werden, die besonders stark von
den Folgen des Klimawandels (z. B. Uberwarmung) betroffen sind, um eine resiliente
Raumstruktur zu schaffen.

Die Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg liefert Daten und Fakten sowie Prognosen
zum Klimawandel in Baden-Wurttemberg. Die Folgen des Klimawandels umfassen neben zu-
nehmenden Hitzeperioden mit all den vielfaltigen daraus resultierenden Folgen auch Zunahme
von Starkregenereignissen, Zunahme von Stirmen u. a. m. Gefordert sind Anpassungsstrate-
gien, um die Auswirkungen zu begrenzen. Das Land Baden-Wirttemberg hat daher die
Klimapolitik neu ausgerichtet, das umfasst u. a. ein Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg
(2013, weiterentwickelt 2020 und 2021) und eine Strategie zur Anpassung an den Klimawandel
in Baden-Wurttemberg (Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wiirttemberg 2015). Um einen Uberblick Uber die Umsetzung der Anpassungsstrategie zu ge-
ben, wird alle drei Jahre ein Monitoringbericht erstellt. 2020 wurde der zweite Monitoringbericht
veroffentlicht, welcher zusammen mit dem vorausgegangenen Bericht von 2017, als Grundlage
fur die Fortschreibung der Anpassungsstrategie dient (Ministerium fur Umwelt, Klima und Ener-
giewirtschaft Baden-Wurttemberg 2020). Der nachste Monitoringbericht erfolgt 2024.

Auf allen politischen und gesetzlichen Ebenen wird aktuell daran gearbeitet, Losungsmaéglich-
keiten fur die Kommunen und die kommunalen Planungsebenen anzubieten, die negativen Fol-
gen des Klimawandels abzumildern oder aufzuhalten.

Die Gemeinde Dettingen an der Erms befindet sich seit Uber 20 Jahren offensiv auf diesem
Weg, wie die konstruktive Auseinandersetzung im Rahmen der Landschaftsplanung, Flachen-
nutzungsplanung, innerértlicher 6kologischer Leitbildentwicklung sowie der gezielte Nachver-
dichtung in weniger sensiblen Bereichen zeigt.
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1.6 Erfordernis der Planaufstellung

Das Land Baden-Wirttemberg verfolgt bei der Schaffung von neuem Wohnraum den Grundsatz
»Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung® und zielt auf die Umsetzung bzw. Unterstiitzung ei-
nes langfristigen Flachenmanagements sowie einer nachhaltigen kommunalen Flachenpolitik.
Hierzu gibt es umfassende Programme und Aktivitaten des Landes. Bei all dem sind jedoch die
Anspriche und Anforderungen der qualitdtsvollen Entwicklung und die Bertcksichtigung der
Klimawandelfolgen mit zu berlicksichtigen. Das erfolgt im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Netzwerk Grune Lungen“. Im Zuge der Bearbeitung erfolgte ebenfalls die Prufung,
ob es sich bei den hier zu Uberplanenden innerdrtlichen Freiflachen nicht um so genannte ,Au-
Benbereichsflachen im Innenbereich® handelte, und von daher eine Bebauung ohnehin nicht
gestattet ware. Zunachst erfolgte eine umfassende Auswertung von Kommentaren zum Bauge-
setzbuch (Schrodter, H. et. al., 2019; Munzinger, T. et. al., 2018) sowie von insgesamt 14 Ge-
richtsurteilen (VGH, OVG, BVerwG, VG der Jahre 1986 bis 2017). Im Ergebnis ist zusammen-
fassend festzuhalten, dass sich ,ein Grenzwert fur die gréRte Ausdehnung einer Baullicke nicht
festlegen lasst* (BVerwG 14.11.1991, zitiert im NOMOS-Kommentar Baugesetzbuch, Schrédter,
H. et. al., 2019). Die weitere Auswertung von einschlagigen Gerichtsurteilen ergibt, dass zum
einen die Lange von ,Bauliicken ein relevantes Kriterium ist, wobei diese Lange zwischen
mind. ca. 130 und ca. 160 Metern schwankt. Als anderes relevantes Kriterium wird in einigen
Urteilen eine GroRRenordnung definiert. Auch diese Grdlienordnung schwankt hierbei erheblich,
so definieren das BVerwG (01.12.1972), der VGH Mannheim (10.05.1996), das VG Minchen
(07.07.2016) einen Aufl3enbereich ab FlachengroRe von mehr als 20.000 m?2. Demgegenuiber
akzeptierte der VGH BW, 3. Senat am 29.10.2013 den Auf3enbereichstatbestand bei mehr als
10.000 m?. Grundsatzlich gilt, dass es sich bei allen Gerichtsurteilen um Fall bezogene Ent-
scheidungen handelt. Der Gesetzgeber wollte und konnte bisher keine Gréf3enordnung definie-
ren. Die unbestimmte Formulierung soll es ermdglichen, der Einzelfallsituation gerecht zu wer-
den. Das trifft fr die Situation in Dettingen an der Erms zu.

Es erfolgte im nachsten Schritt eine Uberpriifung der Langen und Flachen im Plangebiet ,Netz-
werk Grune Lungen®. Im Ergebnis Uberschreiten die drei Erms-bezogenen Griinen Lungen Nrn.
1, 8, 10 die Lange von 130 m, zusatzlich die Griine Lunge Nr. 9. Dieses Langenkriterium greift
hier aufgrund der Lage entlang des Gewassers aber zu kurz, es trifft nicht den Kerngedanken,
der hinter den Urteilen zu suchen ist. Historische Freihaltebereiche in Gewasserndhe haben in
der Regel Gewasser bedingte Griinde. Heutzutage ist es aufgrund der aktuellen Rechtsage oh-
nehin vorgegeben, entlang von Gewassern Freihaltezonen frei von Bebauung zu halten.

Anderseits wurde das GroRenkriterium untersucht. Bei allen historisch gewachsenen innerortli-
chen Grinflachen werden die 10.000 m? nicht erreicht. Einzige Ausnahme ist Griine Lunge Nr.
10 ,Erms-Insel“. Hier greift jedoch das Argument nicht, da es sich weitgehend um Wasserflache
handelt, und somit ohnehin nicht bebaubar ist.

Die im Jahr 2020 durchgefihrte Prafung kommt nach umfangreicher Auswertung aktueller ein-
schlagiger Gesetzeskommentare und 14 einschlagiger Gerichtsurteile, geféllt tber einen sehr
langen Zeitraum von 45 Jahren (1972 — 2017) zum Ergebnis, dass es sich bei keiner einzigen
Flache um einen so genannten Innenbereich im Aul3enbereich handelt. Aus diesem Grund soll
dem Vorsorgeansinnen der Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Netzwerk
Griine Lungen® Rechnung getragen werden.

Die Zusammenstellung der ausgewerteten Kommentare und Urteile findet sich in Kapitel 7.
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2 Wahl der Verfahrensart, Planverfahren

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen“ entsprechen in ihren
Grundziigen dem ,Netzwerk griine Lungen — Stadtebaulicher 6kologischer Rahmenplan®,
der am 23.04.2015 in der Gemeinderatssitzung beschlossen wurde (Anlage zum Umweltbe-
richt). Diesem Beschluss sind eine 6ffentliche Informationsveranstaltung am 17.01.2014 sowie
eine Birgerbeteiligung bis Ende Februar 2014 vorrausgegangen. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung fand im Amtsblatt am 16.01.2014 und am 23.01.2014 statt. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,,Netzwerk Griine Lungen®“ werden die stadteplanerischen Zielsetzungen des
0. g. Grunflachenkonzepts in einen Rechtsplan Uberfihrt. Eine frihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand im Rahmen des ,Stadtebaulichen ékolo-
gischen Rahmenplans® 2014 nicht statt.

Der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen® wird in einer zweistufigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Aufgrund zahlreicher Anregungen und Einwendungen er-
folgten Anpassungen der Planung, und es erfolgen entsprechende weitere Entwurfsauslegun-
gen.

3 Struktur des Bebauungsplans

In der Gemeinderatssitzung am 23.04.2015 wurde das Grunflachenkonzept ,Netzwerk grine
Lungen — Stadtebaulichern 6kologischer Rahmenplan®, mit der Abgrenzung der Flachen
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, auf Grundlage des Rahmenplans bauleitplaneri-
sche Festsetzungen zur Freihaltung des ,Netzwerks Griine Lungen® zu erarbeiten.

Der Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen“ setzt sich aus 10 Planen zusammen; ein
Ubersichtsplan (MaRstab 1 : 1.000) und 9 Teilplane (MaRstab 1 : 500). Grundlage fiir die 9 Gel-
tungsbereiche ist das Grinflachenkonzept ,Netzwerk Griine Lungen — stadtebaulicher 6kologi-
scher Rahmenplan® (Anlage zum Umweltbericht).

Neun Geltungsbereiche:

e ,Grinflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms*

e ,Grunflache 02 Garten zwischen Fabrikstral’e und Lange Gasse*

e ,Griunflache 03 Garten in Verbindung zwischen Kreuzgasse und Neuffener Stralle®
e ,Grunflache 04 Garten zwischen Kirchhofgasse und Schneidergasse®

e ,Griunflache 05 Garten zwischen Kreuzgasse, Metzinger Strale und Lange Gasse*
e ,Grunflache 07 Garten zwischen MihlgaRle und Badstubengasse*

e ,Grunflache 08 Schneckenhofen®

e ,Grunflache 09 Quartier nérdlich Neuwiesengasse”

e ,Grunflache 10 Erms-Insel”

Die Grunflache 06 ,Garten zwischen Neuffener Stralle und Vorderes Galle" besitzt eine gerin-
ge Bedeutung fir die Allgemeinheit (vgl. Anlage zum Umweltbericht) und ist daher nicht in das
.Netzwerk Grine Lungen“ aufgenommen worden (vgl. Kapitel 1.2).
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4 Planungsvorgaben, Aktuelle Nutzungen

4.1 Aktuelle Nutzung

Die innerortlichen Flachen, mit Ausnahme der Geltungsbereiche entlang der Erms (,Griinflache
01 Badstubengasse, Garten zur Erms*, z. T. ,Grinflache 08 Schneckenhofen® und ,Grinflache
10 Erms-Insel”), dienen der wohnungsnahen Erholung bei gleichzeitiger Nutzung als Garten
und Obstgérten und mehrseitiger angrenzender Wohnbebauung. Die Geltungsbereiche entlang
der Erms zéhlen zum Teil zur Gewasserrandzone mit Garten- und Wiesennutzung und einseiti-
ger angrenzender Wohnbebauung.

4.2 Landesentwicklungsplan

Im aktuell geltenden Landesentwicklungsplan (LEP) 2002 ist nach dem Plansatz (PS) 3.1.9 die
Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Ver-
dichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullcken und Baulandreserven zu bericksichtigen so-
wie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren.

Die Gemeinde Dettingen an der Erms erflillt die Vorgaben des Landes unter der Zielsetzung
sinnenentwicklung vor Auflenentwicklung® auf verschiedenen Wegen. Dazu zdhlen gezielte
Wohnbauprojekte der Nachverdichtung und die Anderung &lterer Bebauungspléane, mit dem
Ziel, hier jeweils eine fur Dettingen an der Erms mafivoll hohe, stadtebaulich sinnvolle Ausnut-
zung der Grundstiicke in den Plangebieten zu erreichen. Ziel ist es, kinftig eine zeitgemale
und attraktive Wohnbebauung zu ermdglichen, um der enormen Nachfrage nach Wohnungen
durch die Schaffung der Mdglichkeit auch von mafvoll verdichtetem Wohnraum gerecht zu
werden.

Beispiele hierfir sind u. a.:

1. Bebauungsplananderung
- Z.B.,Im Waager — Panoramastraf3e“. Satzungsbeschluss erfolgte am 18.10.2018
2. Wohnprojekte in Dettingen an der Erms wie bspw.:

- Sorglos Wohnen, Bahnhofstr. 10 — 12 (Wohnanlage fir Generationen, inkl. Betreutem
Wohnen und Kinderbetreuung)

- Adler-Areal, Uracher StralRe 3

- Uniplast-Areal FabrikstraRe (Konversion ehemaliger Industrieanlage in grof3flachige Wohn-
anlage an der Erms)

3. Neuaufstellung Bebauungsplane zur Arrondierung, Schaffung von verdichtetem Wohnraum

- Lortzingweg

- Wohnbauflache hinter der Ziegelhitte: Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene geplante
Wohnbauflache ,Hinter der Ziegelhitte” wird aktuell fur eine verdichtete Wohnbebauung
vorbereitet, um auch hier méglichst viel zusatzlichen, qualitatsvollen und bezahlbaren

Wohnraum zu schaffen. Die kommunale Wohnbaugesellschaft ist bereit, die Flache zu ent-
wickeln.

3. Angedachte Bauvorhaben

- KarlstralRe 65 und 65/1: Hier stehen bisher 3 Einzelhduser (14 Wohneinheiten); langfristig
ist geplant, dieses Areal neu zu ordnen und die Bereitstellung von zusatzlichem, qualitats-
vollem und bezahlbarem Wohnraum fiir ca. 60 Wohneinheiten in verdichteter zentraler Lage
zu ermdglichen.
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4.3 Regionalplan

Die Gemeinde Dettingen an der Erms liegt im Korridor der regionalen Entwicklungsachse (Sied-
lungs- und Nahverkehrsachse) Metzingen — Dettingen an der Erms — Bad Urach — Miinsingen
(- Ehingen(Donau)) (Regionalplan Neckar-Alb 2013). Dettingen an der Erms zahlt als Gemein-
de mit verstarkter Siedlungstatigkeit zu den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion. In der
Raumnutzungskarte ist die Gemeinde mit dem Symbol ,Vorranggebiet Siedlungsbereich (PS
2.4.1)“ ausgewiesen. Der Verzicht einer gebietsscharfen Abgrenzung ermdéglicht den Gemein-
den, flexibel im Rahmen der Bauleitplanung Uber die Standorte der Siedlungstatigkeiten ent-
scheiden zu kdnnen.

Nach dem PS 2 Z (3) des Regionalplans Neckar-Alb sind fiir eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung u. a. folgende Ziele, die hier anzuwenden sind, festgelegt:

- Innenentwicklung vorrangig vor Auf3enentwicklung

- Angliederung neuer Baugebiete an bestehende Ortslagen.

Wie dazu im Regionalplan weiter ausgefuhrt wird, ist Dettingen an der Erms als Ort mit verstark-
ter Siedlungstéatigkeit festgelegt. Die Stadt liegt an einer regionalen Entwicklungsachse und ver-
zeichnet von 2000 bis 2010 eine tUberdurchschnittliche Dynamik (+ 2,3 %) hinsichtlich der Be-
volkerungsentwicklung. Aufgrund der herausragenden wirtschaftlichen Entwicklung verzeichne-
te Dettingen an der Erms 2011 einen positiven Berufspendlersaldo von + 1.222 Personen.

Um der Zielsetzung des Regionalplans zu entsprechen, wird mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Netzwerk Grine Lungen“ eine Abgrenzung geschaffen zwischen einer kunftigen
Freihaltung von innerdrtlichen Flachen und Bereichen, die vor dem Hintergrund einer stadte-
baulichen Ordnung fiir eine mafRvolle Nachverdichtung zur Verfligung stehen.

4.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Dettingen an der Erms (4. Anderung, 2012) stellt
fur die Geltungsbereichsteile ,Grinflache 02 Garten zwischen Fabrikstralle und Lange Gasse®,
,Grunflache 03 Garten in Verbindung zwischen Kreuzgasse und Neuffener Stral3e®, ,Grunflache
04 Garten zwischen Kirchhofgasse und Schneidergasse®, ,Griinflache 05 Garten zwischen
Kreuzgasse, Metzinger Stralle und Lange Gasse*“ und ,Grinflache 07 Garten zwischen Mihl-
gallle und Badstubengasse® gemischte Bauflache dar. Der Geltungsbereich ,Grinflache 01
Badstubengasse, Garten zur Erms* ist als Grunflache ohne Zweckbestimmung und Wasserfla-
che (Erms) dargestellt. Die Geltungsbereiche ,Grunflache 08 Schneckenhofen® und ,Grinflache
09 Quartier nordlich Neuwiesengasse® sind jeweils berwiegend als Grinflachen mit Zweckbe-
stimmung Dauerkleingadrten und zum Teil im Westen als gemischte Baufldche dargestellt. Der
Geltungsbereich ,Grunflache 08“ ist zusatzlich im Bereich der Erms als Wasserflache darge-
stellt.

Der Geltungsbereich ,Grunflache 10 Erms-Insel” ist im Bereich der Erms als Wasserflache und
als Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen haben mit Ausnahme der Wasserflache ei-
nen funktionalen Bezug zur Wohnnutzung. Die wohnungsnahe Nutzung der privaten Grinfla-
chen bleibt fortan erhalten. Der Bebauungsplan ist folglich aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Es handelt sich um eine planerische Fortentwicklung der im Flachennutzungsplan an-
gelegten Grundkonzeption.
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4.5 Schutzgebiete, Gewasserrandstreifen

Schutzgebiete und geschitzte Biotope nach Bundesnaturschutzgesetz sind innerhalb der Orts-
lage Dettingens, somit in den innerdrtlichen Freiflachen, nicht gegeben.

Fir die Erms gilt innerortlich der gesetzliche Gewésserrandstreifen gemafl § 29 Wassergesetz
Baden-Wirttemberg von 5 m. Die Erms wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt, da
Uber die fachgesetzlichen Regelungen (Gewasserrandstreifen gem. § 38 WHG, § 29 WG Ba-
den-Wirttemberg) keine zusatzlichen Festlegungen getroffen werden. Aufgrund unterschiedlich
ausgepragter Béschungskanten entlang der Erms, wird auf eine zeichnerische Darstellung ver-
zichtet. Der Gewasserrandstreifen ist grundsatzlich bei kiinftigen Genehmigungen zu beriick-
sichtigen.

4.6 Spezieller Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde im ,Netzwerk griine Lungen — Stadtebau-
licher 6kologischer Rahmenplan® (vgl. Anlage zum Umweltbericht) integriert. Eine Vielfalt un-
terschiedlicher Ausstattung an Kleinstrukturen wie Holzstapel, Schuppen, Gartenhauschen ist
fur viele bedrohte Tierarten wie Fledermause, Eidechsen oder seltene Singvogel bedeutsam.
Dartber hinaus sind o. g. Kleinstrukturen Lebensraum fir Insekten (z. B. Wildbienen, Schmet-
terlinge) und andere Kleinstlebewesen (Kéafer, Wirmer u. a.). Diese spielen in der Nahrungsket-
te u. a. fur Singvogel, Spechte, Fledermause eine wichtige Rolle und erh6hen damit die biologi-
sche Vielfalt.

4.7 Denkmalschutz

Geltungsbereichsflachen ,Grinflache 01 Badstubengasse, Garten zur Erms*, ,Grinflache 02
Garten zwischen FabrikstraBe und Lange Gasse® und ,Grinflache 03 Garten in Verbindung
zwischen Kreuzgasse und Neuffener Stralle” liegen im Bereich des Bodendenkmals Nr. 9
(Landschaftsplan) ,Alamannischer Friedhof der Merowingerzeit. ,Griinflache 08 Schneckenh-
ofen” und ,Grunflache 09 Quartier ndrdlich Neuwiesengasse® liegen im Bereich Bodendenkmal
Nr. 7 (Landschaftsplan) ,Friedhof der Merowingerzeit®. Mit der beabsichtigten Sicherung der
Freiflachen werden keine Bodeneingriffe notwendig.

4.8 Altlasten

Altlasten im Sinne von Béden mit erheblich umweltgeféahrdeten Stoffen sind in den Geltungsbe-
reichen nicht bekannt (Angaben Flachennutzungsplan).
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5 Stadtebauliches Konzept / Inhalt der Planung

5.1 Berucksichtigung der Umweltbelange im Planungskonzept

Grundlage fiir die Geltungsbereiche ist das Grinflachenkonzept ,Netzwerk Griine Lungen —
stadtebaulicher 6kologischer Rahmenplan® (Anlage zum Umweltbericht), vgl. Ausfiihrungen in
Kapitel 1.

Die besonderen und durch den Klimawandel noch weiter verschérften klimatischen Verhéltnisse
in innerdrtlicher Lage sind nicht allein durch den verstarkten Einsatz von erneuerbaren Energien
bzw. technischen Lésungen zur Energieeffizienz zu mildern. Auch innerdrtliches Griin auf Frei-
flachen sowie auf Dachern und an Fassaden leistet dazu wirksame Beitrage. Mit Hilfe dieses
sog. ,urbanen® Grins wird sowohl das innerdrtliche Mikro-, Kleinklima wie auch das in und an
Gebauden verbessert, der Warmeinsel-Effekt verringert, die Wirkung von Starkregen und Tem-
peraturextremen abgeschwéacht. Auch die Feinstaub- und CO,-Belastung wird minimiert.

Neben diesen im Zuge des Klimawandels fur die menschliche Gesundheit immer wichtiger wer-
denden mikroklimatischen Effekte durch wohnungsnahe Grinstrukturen wird das Siedlungskli-
ma im Besonderen durch Luftaustauschprozesse, das heil3t die Zufuhr von unbelasteter Frisch-
luft und der Abtransport und die Verwirbelung belasteter, schadstoffhaltiger Luft von besonderer
Bedeutung. Dieser Luftaustausch erfolgt im Wesentlichen auf zweierlei Wegen. Zum einen
durch starke Windbewegungen wéahrend des Vorherrschens austauschreicher, das heifldt West-
wind-Wetterlagen. Hier spielen makroklimatische Parameter, wie die Hauptwindrichtung und die
Jahreszeit entscheidende Rollen. Zum anderen wird der Luftaustausch wéhrend austauschar-
mer Wetterlagen (z. B. windschwache Hochdruckwetterlagen in Sommermonaten) durch Kalt-
luftstrome bedingt, die nicht nur den Abtransport belasteter Luftmassen unterstiitzen, sondern
bei Hitzeperioden fur néachtliche Abkuhlung insbesondere im Siedlungsbereich fuhren. Die
Menge und Dynamik der Kaltluft hangt ab von der Topographie und dem Bewuchs der Oberfl&-
chen. Durch die nachtliche Ausstrahlung des Erdbodens bei wolkenarmen und windschwachen
Wetterlagen kuhlen die oberen Bodenschichten und die darlber liegenden Luftmassen ab. Die
so entstandene Kaltluft flieRt ahnlich dem Oberflachenwasser langsam hangabwarts und sam-
melt sich in den Tallagen und flie3t in Abflussbahnen entlang der FlieBgewéasser weiter zu Tal.

Fur Dettingen wurden die klimatischen Besonderheiten aufgrund der besonderen landschaftli-
chen Tallage bereits im Landschaftsplan (1998) detailliert herausgearbeitet. Entsprechend die-
ser landschaftlichen Gegebenheiten wurde das Ermstal als hauptséchliche Kaltluftabflussbahn
identifiziert.

Daneben sind weitere wichtige Sekundarstréme aufzuftihren, deren Kaltluftentstehungsgebiete
wesentlich kleiner sind, jedoch fiir ein ausgeglichenes Siedlungsklima von Bedeutung sind. Der
Landschaftsplan identifiziert die Bachtéler auf den Sudhangen als Kaltluftbahnen. Um eine ent-
sprechende Wirksamkeit zu gewahrleisten, wurden diese Bahnen im Flachennutzungsplan und
in den Bebauungsplanen bericksichtigt.

Die von den nord- und nordostexponierten Ermstalhdngen abflieRende Kaltluft sammelt sich
nicht wie auf den Sudhéngen in kleineren und gréReren Kaltluftstromen. Durch die homogenere
Reliefausbhildung bewegt sich die Kaltluft hier vielmehr in breiter Bahn auf die Ortslage zu. In
den grofRraumigen Bebauungspléanen, insbesondere im Gewebegebiet Vogelsang Il, wurden
daher Kaltluftabflussschneisen beriicksichtigt und dauerhaft von Bebauung frei gehalten.

Der Landschaftsplan hélt fest, dass die weitgehend im Einschnitt verlaufende B 28 neu den
Kaltluftabfluss bereits behindert und zudem mit Verkehrsemissionen in geringer Konzentration
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belastet, der Siedlungsflache zufuhrt. Daraus wird die Schlussfolgerung gezogen, dass bei aus-
tauscharmen Wetterlagen mit vermindertem Luftaustausch insbesondere im hoher verdichteten
Kernbereich von Dettingen zu rechnen ist. Dies ist unter anderem auch durch die gesamte
Siedlungsentwicklung im Ermstal zwischen Metzingen und Bad Urach bedingt. Daher, so der
Landschaftsplan, sollten siedlungsklimatische Aspekte im Zusammenhang mit geplanten Sied-
lungsverdichtungen und -entwicklungen im Ermstal im Rahmen der gemeindlichen Abwéagung
besonders beachtet werden.

Vor diesem Hintergrund sieht sich die Gemeinde in der Pflicht, das bereits in der bisherigen
Siedlungsentwicklung, besonders im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen, einge-
setzte Instrument der Ausweisung von Grinflachen zur Sicherung von Kaltluftabfluss, nunmehr
im Rahmen dieses Bebauungsplans ,,Netzwerk Griine Lungen®, als Festsetzung von nicht
Uberbaubaren Freiflachen geméaR § 9 (1) 15 BauGB als 6ffentliche und private Grinflachen
anzuwenden. Dies dient sowohl zur Sicherung des wohnungsnahen Mikroklimas als langfristige
Strategie zum Klimaschutz, der Klimaanpassung und der Klimaresilienz vor dem Hintergrund
des Klimawandels zum Wohle der Gesundheit der Bevdlkerung, wie auch zur Sicherung der Bi-
ologischen Vielfalt und des Artenschutzes im Innerort und dartber hinaus zur Sicherung woh-
nungsnaher Erholungsraume und Wirdigung der 6rtlichen kulturhistorischen Bedeutung.

5.2 Definition der Abgrenzung des Bebauungsplans

Ziel der Abgrenzungen der ,Griinen Lungen“ war es, die Ergebnisse der stadtebaulichen 6kolo-
gischen Untersuchungen von 2015 in fachlich sinnvolle und praktikable Grenzlinien umzuset-
zen. Die Festlegung der Grenzverlaufe der einzelnen ,Griinen Lungen® erfolgt unter strikter An-
wendung der mit Gemeindeverwaltung und Gemeinderat abgestimmten Kriterienkaskade.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Vorgangs ist der Text im Folgenden gegliedert.
Vorentwurfsfassung

Im Rahmen der Vorentwurfsfassung entsprachen die Grenzen der einzelnen ,Grinen Lun-
gen“ mit geringen Abweichungen im Wesentlichen den Flachen des ,Stadtebaulichen ékologi-
schen Rahmenplans® von 2015.

Nach folgender Kriterienkaskade wurden die Geltungsbereiche des Bebauungsplans im Vor-
entwurf erarbeitet:

1. Grenzverlauf entsprechend dem ,Stadtebaulichen 6kologischer Rahmenplan®

2. Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang einer Flurstiicksgrenze

3. Grenzverlauf orientiert sich an Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen

4. BemafRung neuer Punkte im Verhdaltnis zu den Grenzpunkten aus dem ALK (Amtliches

Liegenschaftskataster)
Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.06.2017 bis 10.07.2017 wurden
Anregungen vorgebracht, welche die Abgrenzungskriterien fiir die Geltungsbereiche der ,Gri-
nen Lungen® nicht mittragen. Es wurde die fehlende Nachvollziehbarkeit fur die Abgrenzung der
»,Grunen Lungen“ vorgebracht.

1. Entwurf

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde
zunachst von der Verwaltung gemeinsam mit dem Biiro Pustal im Herbst 2017 eine Uberarbei-
tung der Grenzen der Geltungsbereiche vorgenommen.
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1. Die Grenzen wurden mit 2,50 m Abstand entlang des ruckwartigen Gebaudebestands
der Hauptgebaude (Wohngebaude, Scheunen) angepasst.

2. Bestehende Garagen und Schuppen blieben unberiicksichtigt.

3. Fir Gebaude, die deutlich in die ,Griinen Lungen® hineinragen bzw. Gebaude auf Eck-

flurstiicken der ,Griinen Lungen® wird mit 2,50 m Abstand entlang der Gebaudeseiten die
Abgrenzung der ,Griinen Lungen® vorgenommen.

4. Abweichend verlauft die Grenze der ,Grinen Lungen® entlang des ruckwartigen Gebau-
debestands der Hauptgebdude auf der Flurstiicksgrenze, wenn der Abstand zwischen
Gebéaude und Flurstiicksgrenze unter 2,50 m betrégt.

Die ,Grinen Lungen® wurden im Vergleich zum urspringlich zu Grunde gelegten ,Stadtebauli-

chen 6kologischen Rahmenplan® in der Flache groRer und die Begrenzung wurde ,vieleckiger*.

Mit einem gleichméafigen Abstand von 2,50 m zu den bestehenden Hauptgeb&duden war die

Abgrenzung ein einheitliches und nachvollziehbares Kriterium. Im Zuge dessen konnten zusatz-

liche BemalRungen von Geltungsbereichen entfallen. Das Abstandskriterium von 2,50 m orien-

tierte sich an § 5 (7) LBO (,Vor den Aulenwanden von baulichen Anlagen miissen Abstandsfla-
chen liegen, die von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten sind.“ ,[Die Abstandsflache]
darf jedoch 2,5 m, bei Wanden bis 5 m Breite 2 m nicht unterschreiten.”)

2. Entwurf

Diese ,neuen“ Abgrenzungskriterien wurden in der Sitzung am 02.07.2018 des Technischen
Ausschusses beraten. Um den Anwohnern mehr Spielraum zum Errichten von baulichen Anla-
gen zu ermdglichen, wurde beschlossen, dem Gemeinderat vorzuschlagen, einen Abstand von
5,00 m zu den bestehenden Gebauden festzulegen und diesen fur die 2. Entwurfsfassung zu-
satzlich mit aufzunehmen. Der Gemeinderat stimmte der 2. Entwurfsfassung mit den ,neuen®
Abgrenzungskriterien am 19.07.2018 zu.

Im Zuge der damit verbundenen Weiterentwicklung des Bebauungsplans wurden die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen auf Rechtssicherheit und Eindeutigkeit fur konkrete Hand-
lungsanweisungen der Baurechtsbehorde Uberprift und angepasst. Es werden kinftige Neu-
versiegelungen innerhalb der ,Griinen Lungen“ ausgeschlossen. Uber den Bestandschutz hin-
aus sind keine Bebauungen zulassig. Der Bestandsschutz entfallt bei Abriss. Die Beriicksichti-
gung erfolgt durch Anwendung von Kriterium 3. Die riickwartigen Geb&aude auf den Grundstu-
cken wurden dahingehend differenziert untersucht und eine einheitliche Abstandsregelung an
den bestehenden Gebauden nach folgender Kriterienkaskade fir die 2. Entwurfsfassung ab-
gearbeitet.

Im Beteiligungsverfahren gemaR § 3 BauGB zur 2. Entwurfsfassung (Nov. — Dez. 2019) wurden
erneut Anregungen und Einwendungen vorgebracht.

3. Entwurf

Unter Beriicksichtigung dieser Anregungen und Einwendungen werden zu dieser 3. Entwurfs-
fassung die Definitionen, Kriterien und Handlungsvorgaben nochmals klar gestellt und ge-
scharft.

Es erfolgen:

- Eindeutige Definitionen von Hauptgebduden und Nebengebauden auf der Grundlage des
allgemeinen Liegenschaftskatasters (ALK)

- Ubernahme der Definitionen in Planteil und Textfestsetzungen

- Uberpriufung und Korrektur des Planteils hinsichtlich Darstellung der Haupt- und Nebenge-
baude

- Ubernahme der Kriterienkaskade in den verbindlichen Textteil
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- Uberpriufung und Anpassung der Bebauungsplangrenzen unter strikter Anwendung der
Festsetzungen

- AusschlieBliche Verwendung des Begriffs ,Flurstick® (nicht ,Grundstiick®, weil nicht ge-
meint)

- Uberprufung der eingegangenen Stellungnahmen, Beriicksichtigung und Beantwortung.

Die Festlegung der Grenzverlaufe der o6ffentlichen und privaten Grinflachen gemaf
§9 (1) 15 BauGB erfolgt unter Anwendung dieser Kriterienkaskade:
1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden rechtskréftigen Bebau-

ungsplane angepasst. Rechtskréaftige Bebauungspldne werden nachrichtlich tUbernom-
men.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen®,
Beispiel Anpassung an rechtskraftige Bebauungsplane
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Quelle: Buro Pustal (2022), unmaf3stabliche Darstellung
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2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwéartigen Geb&udebestands
der Hauptgeb&ude (Wohnhaus, Wohn- und Geschéftshaus, Scheune, Werkstatt, Gaststat-
te, Lagergeb&ude) angepasst. Bei mehrseitiger Angrenzung eines Gebaudes an die ,Gru-
nen Lungen® gilt zusatzlich der seitliche Gebaudeabstand mit 5,00 m. Die Absténde der
,Grinen Lungen“ zu den Hauptgebduden werden immer senkrecht zur Geb&udekante
gemessen. Verlauft die rickwartige Gebaudekante der Hauptgebaude nicht geradlinig, wird
der Abstand an der Gebaudekante gemessen, die am weitesten in Richtung ,Grine
Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Grinen Lungen“ wird parallel zu dieser
Gebaudekante verlangert.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen",
Beispiel Abstand zu den Hauptgebauden
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Quelle: Buro Pustal (2022), unmalRstabliche Darstellung
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3. Die ruckwartigen Bereiche der betroffenen Flurstiicke werden auf gréRere Nebengebaude
(Garage, Schuppen, Gartenhaus, Gewachshaus, Stall, Betriebsgebaude, Wirtschaftsge-
baude) geprift, die aus Platzgriinden im riickwartigen Bereich der Hauptgebaude erforder-
lich sind. Steht auf dem Flurstiick keine weitere Flache fir die Neuerrichtung von
Schuppen und Garagen zu Verfligung, werden die groReren Nebengebaude fir den
5,00 m Abstand beriicksichtigt und liegen somit auBerhalb der ,,Griinen Lungen®.
Dabei verlauft die Grenze der ,Griinen Lungen® direkt entlang der Riickseite der berlick-
sichtigten Nebengebaude. Ist die rickwartige Gebadudekante der Nebengebaude nicht ge-
radlinig, verlauft die Grenze der ,Griinen Lunge“ entlang der Gebaudekante, die am weites-
ten in Richtung ,Griine Lungen® hervorsteht. Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird parallel
zu dieser Gebaudekante verlangert.

(Damit soll vor allem die Méglichkeit offen gehalten werden, bereits vorhandene Nebenge-
baude bei Abbruch neu auf3erhalb der Griinflachen errichten zu kénnen).

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen",
Beispiel Beriicksichtigung von grol3eren Nebengebauden

Quelle: Buro Pustal (2022), unmaBstabliche Darstellung
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4. Steht ein Nebengeb&ude deutlich abgertickt vor der faktischen Baugrenze, wie sie
gemal § 34 BauGB angewendet wird, werden die Hauptgeb&ude der angrenzenden
Nachbargrundstiicke fur die Festlegung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwi-
ckel, z. B. von zwei oder mehreren Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die ,Gri-
nen Lungen® im Grenzverlauf verkomplizieren.

(Die ,faktische Baugrenze® ergibt sich aus der tatsachlichen Bebauung. ,Sie [ist] durch eine
gemeinsame Flucht der rickwartigen AuRenwénde der (Haupt-)Gebaude gekennzeichnet,
die in erster Linie unabhangig zur Entfernung von der StraBe verlauft® (Fickert/
Fieseler 2019)).

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen",
Beispiel Anwendung der faktischen Baugrenze bei Nebengeb&uden

Quelle: Buro Pustal (2022), unmaRstabliche Darstellung
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5. Grundsétzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen unbe-
ricksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung. In diesem Fall
kénnen die ,Griinen Lungen® naher als 5 m an Gebaudeecken heranriicken.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen”, Beispiel Ver-
einfachung bei Gebaudeecken

Grunflache 03

Quelle: Buro Pustal (2022), unmaBstabliche Darstellung
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Die Kriterienkaskade wird in folgender Kurziibersicht zusammengefasst dargestellt:

Kriterienkaskade

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche sind an die angrenzenden
rechtskraftigen Bebauungsplane angepasst.

-

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des riickwartigen
Gebaudebestands der Hauptgebaude angepasst

-

3. Steht auf dem Flurstiick keine weitere Flache fur die Neuerrichtung von
Schuppen und Garagen zu Verfiigung, werden die gréB3eren Nebengebéude
fir den 5,00 m Abstand berticksichtigt und liegen somit auBerhalb der ,Gri-

nen Lungen®.

-

4. Steht ein Nebengebéude deutlich abgertckt vor der faktischen Baugrenze,
werden die Hauptgeb&ude der angrenzenden Nachbargrundstiicke fiir die
Festlegung der Grenze verwendet.

-

5. Grundsatzlich bleiben Flurstiicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen
unberucksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.

Mit den genannten Kriterien werden randlich gelegene gréRere Schuppen und Garagen aus
den ,Grinen Lungen® ausgenommen. Das Ziel der grundsatzlichen Freihaltung der ,Griinen
Lungen® und dem damit verbundenen Verbot einer Neubebauung wird insoweit gefolgt, dass
die rickwartigen Bereiche differenziert ausgewertet werden.

Die FlachengréfRe der einzelnen ,Griinen Lungen® entspricht Giberwiegend den urspriinglich zu
Grunde gelegten Flachen des stadtebaulichen 6kologischen Rahmenplans von 2015.

Fur die Freihaltung der Flachen insbesondere hinsichtlich ihrer klimatischen Funktion, Lebens-
raumfunktion und Funktion als Naherholung werden 6ffentliche und private Grinflachen festge-
setzt. Unabhéngig von den Eigentumsverhéltnissen (Gemeinde, Privat) umfassen die privaten
Grunflachen die wohnungsnahen Garten und Wiesen. Offentliche Griinflachen sind die Erms-
Insel ,Grunflache 10“, wegbegleitenden Grinflachen im Geltungsbereich ,Griinflache 08 sowie
ndrdlich entlang der Erms im Geltungsbereich ,,Grinflache 01°.

Als zentrale Achse fur das innerdrtliche Freiraumkonzept, bildet die Erms mit ihrem hervorra-
gend ausgepragten Vegetationsbestand ein ,grines Rickgrat®. Folglich wurde die Erms als
nachrichtlich dargestellte Wasserflache mit dem gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserrand-
streifen von 5 m ab Béschungsoberkante im Innenbereich in die Geltungsbereiche mit einbezo-
gen. Um in den Freiflachen die bestehenden o6ffentlichen Wegeverbindungen langfristig zu si-
chern, werden diese als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
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5.3 Raumlicher Geltungsbereich / Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Netzwerk Griine Lungen® setzt sich aus neun Teil-
Geltungsbereichen zusammen. Die Teil-Geltungsbereiche befinden sich in Ortslage von Dettin-
gen mit bereits bestehender umgebender Bebauung. Es handelt sich um innergrtliche Freirau-
me. Erganzend zahlen Freiflachen entlang der Erms dazu, als zentrale Achse des innerértlichen
Freiraumkonzepts.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB zum 2. Entwurf wurden von ver-
schiedenen Eigentimern Einwendungen vorgebracht, die Uber eine Anwaltskanzlei eingereicht
wurden. Die Einwendungen wurden im Zuge der erneuten 3. Entwurfsfassung gepriift und be-
antwortet. Diejenigen Einwendungen, die eine weitere Klarstellung der Grenzziehung unter Zu-
grundelegung der Kriterienkaskade bedirfen, werden in dieser Fassung dementsprechend an-
gepasst.

Folgende Flurstiicke sind in den jeweiligen Grunflachen enthalten und mit Angaben zu Eigen-
tumsverhaltnissen zusammengefasst:

Griinflache Eigentum | Eigentum privat Eigentum | Flache 3. Entwurf
Gemeinde Land B-W | Flache 2. Entwurf
[Flache 1. Entwurf]
[Vorentwurf]
Grinflache 01 438*, 440%, 450*, 451, 455, 800/4 8.611 m2
456, 458, 464, 466, 468, 471
Badstubengasse, Gér- 8.540 m2
ten zur Erms [8.570 m7
[8.120 m2]
Griunflache 02 191* 179/1*,179/2* 184*, 184/1%, 2.764 m?
Garten zwischen Fab- 185/17, 186/1", 186/2", 186/4", 2.620 m2
187*, 188*, 189*, 190/1*, :
rikstral’e und Lange 190/2*, 192+ [2.630 m7]
Gasse*
[2.490 m2]
Griunflache 03 205*, 205/1*, | 202/1*, 207, 208*, 209*, 210/1*, 2.307 m?
. . . 410, 413, 210/2*%, 211/1*, 211*, 214/3*,
»Garten in Verbindung | g1 >. 90175+ | 214/4%, 415/1, 41572, 415/3, 2.320 m?
zwischen Kreuzgasse 415/4, 415/5, 415/6, 416/1, [2.300 m?]
und Neuffener Strafie® 41612, 416/5, 416/6, 41617,
416/8, 416/9 [2.300 m?]
Grinflache 04 126*, 127+, 138*, 145*, 146*, 4.816 m?
G . 147*, 157*, 158+, 159*, 160, ,
n arten zwischen 161*, 163, 164, 166*, 167*, 3.990 m
Kirchhofgasse und 169*, 170/2*, 171*, 172/1%, [3.990 m?]
Schneidergasse* 173%, 174*, 174/1%, 174/2%
[3.540 m2]
Grinflache 05 39, 62*%, 86/1* | 2*, 2/1* 5/1*; 5/2*, 6*, 10, 12*, 6.949 m?
. . 13/1%, 17, 17/1*, 17/3*, 18,
»Gérten ZW|schen. 10%, 21, 23* 24* 25/1, 25/2, 6.770 m2
Kreuzgasse, Metzinger 26, 27/1*, 30%, 30/2*, 31, 32, [6.770 m?]
Strafe und Lange Gas- 33, 34/1, 34/2, 34/3, 35, 36/1,
se 36/2, 36/3, 37, 38, 40/1, 40/2, [7.480 m?]
41, 42, 43, 44/1, 44/2, 44/3, 45,
46, 47/1, 47/2, 48/1, 48/2, 49,
50, 51, 52, 53, 55, 56, 57, 65,
66, 67, 68, 69, 70/1, 70/2, 70/3,
70/4, 71, 72, 73, 78*, 79, 80/1%,
80/2*, 80, 82/1, 82/2, 83, 86*,
88*, 89*, 90*, 90/1*, 94*, 95*
22.09.2022
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Grinflache 07 263/1* 255/3*, 261, 262, 263/2*, 264*, 2.850 m?
. . 265, 266*, 267*, 268*, 270/2%,
»Gdrten zwischen 270%, 274/1*, 281*, 283*, 284*, 2.110 m?
Muhlgafle und Bad- 288/1% [2.430 m?]
stubengasse“
[2.440 m?]
Grinflache 08 488*, 491*, 504, 505*, 506*, 800/3 10.183 m2
507*, 508*, 509*, 510*, 512%,
nSchneckenhofen® 514*, 515, 516, 519, 521, 9.210 m=
536/2, 536/3, 540/1*, 544*, 545, [9.210 m2]
550, 551, 552*, 553*, 555%,
557, 558, 559%, 560%, 563*, [8.820 m?]
563/1*, 565/1*
Grinflache 09 568*, 570*, 571*, 573*, 574*, 8.826 m?
L 576*, 577*, 578*, 580*, 582%,
»Quartier nordlich 583, 586%, 588, 589, 596%, 8470 m*
Neuwiesengasse 599*, 601*, 603, 606*, 608, [8.480 m?]
612*%, 614, 615/2*, 616*, 622,
624, 625, 626, 628, 630, 632*, [7.570 m?]
633+, 5244
Grinflache 10 1876, 1878, 800/4 16.762 m?2
; 2100/1, ,
»Erms-Insel 210072, 16.720 m
2100/3, [16.720 m2]
2100/4,
2100/5 [16.720 m2]

*Flurstiick nur zum Teil im Geltungsbereich

Die Gesamtflache der ,Griinen Lungen® ist im 3. Bebauungsplan-Entwurf um 3.318 m? groiRer
als im 2. Entwurf (vgl. auch ,Flachenbilanz® in Kapitel 5.5).

74

22.09.2022




Gemeinde Dettingen an der Erms: Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lungen® — Begriindung Seite 25/29

5.4 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.4.1 Offentliche und private Griinflache

Die o¢ffentlichen und privaten Grunflachen dienen der Zweckbestimmung ,Sicherungen innerort-
licher Freiflachen und gesunder Wohnverhaltnisse und sind grundsatzlich von Bebauung frei-
zuhalten. Dem Grundsatz der ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse* bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB wird vollumfanglich ent-
sprochen, ebenso wird den Belangen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und der
Berlicksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gemaf § 1 (5) BauGB entspro-
chen.

Offentliche Grunflachen sind in den Geltungsbereichen ,Grinflache 01 Badstubengasse, Gar-
ten zur Erms®, ,Grinflache 03 Garten in Verbindung zwischen Kreuzgasse und Neuffener Stra-
Re“ und ,Grinflache 10 Erms-Insel“ festgesetzt. Die o6ffentlichen Griinflachen dienen neben
dem Erhalt 6kologisch wertvoller Flachen fir Pflanzen und Tiere auch der Sicherung der Wohn-
qualitat fur den umgebenen Siedlungsbereich hinsichtlich der positiven Wirkung des Kleinklimas
und der wohnungsnahen Erholung.

Erganzend zur Erms-Insel sind Sanierungsmaflinahmen am ,Einlaufbauwerk Druckrohrleitung
fur die Wasserkraftanlage T136, am Triebwerkskanal zuldssig. Ist kiinftig eine rdumliche Erwei-
terung des Bauwerks mit verbundener zusatzlicher Versiegelung geplant, ist ein gesonderter
naturschutz- und baurechtlicher Ausgleich erforderlich.

Die privaten Grinflachen umfassen tiberwiegend die Nutzung als Garten und Obstgéarten mit
zum Teil bereits bestehenden Schuppen, Gartenhausern und sonstigen Nebengebauden. Diese
geniel3en Bestandsschutz innerhalb der privaten Griinflache. Bei Abriss geht der Bestandschutz
verloren. Eine Neuerrichtung ist nicht zulassig. Die Berucksichtigung erfolgt durch die Anwen-
dung von Kriterium 3. Auch die privaten Grunflachen dienen neben dem Erhalt 6kologisch wert-
voller Flachen fir Pflanzen und Tiere der Sicherung der Wohnqualitat fir den umgebenen Sied-
lungsbereich hinsichtlich der positiven Wirkung des Kleinklimas und der wohnungsnahen Erho-
lung.

Erganzend zur ,Grinflache 09 Quartier noérdlich Neuwiesengasse® genielRen die bestehenden
Wohngebaude auf den Flurstiicken 588 und 582 innerhalb der privaten Grinflache Bestands-
schutz. Bei Abriss der Wohngebaude ist eine Neuerrichtung im gleichen Maf3 und Volumen zu-
lassig.

5.4.2 Wasserflachen inkl. Gewéasserrandstreifen

Die Erms wird mit ihren angrenzenden gewasserbegleitenden Geholzstrukturen als Wasserfla-
che inkl. Gewasserrandstreifen nachrichtlich dargestellt. Es gelten die rechtlichen Vorgaben des
§ 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg i. V. m. § 38 WHG.

22.09.2022
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5.5 Flachenbilanz

Innerhalb der neun ,Griinen Lungen® ist der liberwiegende Anteil als private Grinflachen fest-
gesetzt. Offentliche Grunflachen umfassen daneben einen wesentlich geringen Anteil. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen befinden sich innerhalb ,Grinflache 09 Quartier ndérdlich
Neuwiesengasse® und sind Uber eine Baugrenze festgesetzt.

Flache Flachenumfang 2. Entwurf | Flachenumfang 3. Entwurf
Offentliche Griinflache 7.660 m? 7.701 m?
Private Grinflache 40.500 m? 43.749 m?
— Uberbaubare Grundstucksflache 220 m? 220 m?
Verkehrsflache 340 m? 365 m?
Wasserflache inkl. Gewasserrand- 12.030 m2 12.033 m2
streifen

Gesamtflache 60.750 m? 64.068 m?

Zum Vergleich: Die gemaf ,Netzwerk griine Lungen — Stadtebaulicher tkologischer Rahmen-
plan“ vom 10.03.2015 zuklnftig von Bebauung freizuhaltenden / nicht Uberbaubaren Flachen
umfassten die Gro3e von 64.068 m2 (6,41 ha). Die Anpassungen bewegen sich damit im Rah-
men der urspriinglichen Zielsetzung und der fachlichen Bewertung.

6 Grinordnung, Artenschutz, Belange des Umweltschutzes

Die Grunordnungsplanung erfolgt in die Planung integriert.

Nach aktueller Rechtslage ist fir diesen Bebauungsplan eine Umweltpriifung gemai 8 2 a
BauGB durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Grundlage dafir sind die Erhebungen zur Umweltsituation und die durch die Planung absehba-
ren Auswirkungen. Der Umweltbericht ist als Anlage dieser Begriindung beigelegt. Eine arten-
schutzrechtliche Relevanzprifung ist im Umweltbericht integriert.

Grundlage fur den Umweltbericht ist der ,Netzwerk grine Lungen — Stadtebaulicher 6kolo-
gischer Rahmenplan® (Pustal 2015). Der Rahmenplan als informelle Planung (§ 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB) beschreibt und bewertet die Angaben zu den gesetzlichen Schutzgitern und um-
weltrelevanten Belange. Ferner erfolgen im Umweltbericht, entsprechend den Anforderungen
des BauGB, Prognosen Uber Veranderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussa-
gen zur Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten
MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Mit der Ausweisung von innerstadtischen Grinflachen, die grundséatzlich von Bebauung freizu-
halten sind, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die wesentlichen Umweltfaktoren abseh-
bar.
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Erlauterungen zum Grenzverlauf

Umweltbericht

,Netzwerk griine Lungen — Stadtebaulicher 6kologischer
Rahmenplan®
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Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Bebauungsplan ,,Netzwerk Griine Lunge“

Erlauterungen zum Grenzverlauf
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.2
Griine | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stiick Grenzverlaufs
1 450 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 3

,Grunen Lunge® zur | Die Garage auf Flurstiick 450 wird nach Kriteri-
Garage (Nebenge- um 3 bertcksichtigt. Die Grenze verlauft direkt
baude) betragt mehr | entlang der Riickseite der Garage.

als5m.

1 451 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 3
,Grinen Lunge® zum | Die Wirtschaftsgebdude werden nach Kriterium 3
Wirtschaftsgeb&aude | berlcksichtigt. Die Grenze der ,Griinen Lunge*
(Nebengebaude) verlauft direkt entlang der Rickseite des Wirt-
betragt mehr als 5 m. | schaftsgebaudes und wird parallel zur Riickseite

des Wirtschaftsgebaudes verlangert.

1 438 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grinen Lunge“ zum | Die Abstdnde werden nach Kriterium 2 ange-
Hauptgebaude be- passt und sollen 5 m betragen. Der Abstand von
tragt mehr als 5 m. 5 m wird von der riickwértigen Geb&audekante,

die am weitesten in Richtung ,Griinen Lunge*
hervorsteht gemessen und parallel zu dieser
Kante erweitert. Dadurch kann der Abstand der
,Grinen Lunge“ zum Hauptgebaude stellenwei-
se grofer als 5 m sein.

1 440 Der Abstand der Die Garage wird nach Kriterium 3 berucksichtigt. | 3
,arinen Lunge“ zum | Die Grenze der ,Griinen Lunge® verlauft direkt
Hauptgebaude be- entlang der Riickseite der Garage. Dabei wird
tragt mehr als 5 m. die Grenze parallel zur Rickseite der Garage

verlangert.

1 458 Der Abstand der Die Garage auf dem Flurstiick 458 wird nach 3
,Grunen Lunge® zum | Kriterium 3 berucksichtigt. Die Grenze der
Hauptgebaude be- ,arinen Lunge® verlauft direkt entlang der
tragt mehr als 5 m. Rickseite der Garage. Dabei wird die Grenze

nach Westen und Osten verlangert.

1 464 Der Abstand der Die Garage wird nach Kriterium 3 berucksichtigt. | 3
,Grunen Lunge“ zum | Die Grenze der ,Griinen Lunge® verlauft direkt
Hauptgebéaude be- entlang der Riickseite der Garage. Dabei wird
tragt mehr als 5 m. die Grenze parallel zur Rickseite der Garage

verlangert.

1 464 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5

nen Lunge“ ndhert
sich der nordwestli-
chen Hausecke der
Badstubengasse 21
bis auf 2,5 m.

Absténde zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
Grenze der ,,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Gebaudeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.3
Grine | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
1 466 Die ,Griine Lunge*“ Die Schuppen auf Flurstiick 466 werden nach 3

(Rechts | grenztim vorliegen- | Kriterium 3 bericksichtigt und aus der ,Griinen
anwalt) |den Fall unmittelbar | Lunge” ausgeschlossen. Der Schuppen liegt

an den auf dem Flur-
stiick 466 vorhande-
nen Schuppen.

Es ist nicht ersichtlich
inwieweit die Kriteri-
um 2 und 3 ange-
wendet wurden.

Die nach Kriterium 2
vorgesehene Ab-
standsregelung ist
nicht eingehalten.

Auch die in Kriterium
3 vorgesehene even-
tuelle Erweiterungs-
maoglichkeit am Be-
standsgebéaude ist
nicht eingehalten, da
eine Ausweitung
durch die Grenze der
,Griine Lunge* nicht
maoglich ist.

Die rechtsfehlerfreie
Anwendung des
Kriteriums 4 ist nicht
ersichtlich, da der
vorhandene Schup-
pen nicht deutlich von
der faktischen Bau-
grenze abgerickt ist.

Hier ist zu berlick-
sichtigen, dass auf
den Flurstlicken 471
und 468 eine Bebau-
ung vorhanden ist,
die Uber die Aul3en-
grenze des beste-
henden Schuppens
auf dem Flurstlick
466 hinausragt.

aulerhalb der ,Griinen Lunge® und die Grenze
verlauft direkt entlang der Riickseite des Schup-
pens. Dabei wird die Grenze der ,Griinen Lunge*
parallel zur Riickseite des Schuppens verlangert.
Kriterium 3 rGumt hier eine Méglichkeit zur Neu-
errichtung von Nebengeb&uden vor, keine Erwei-
terungsmaoglichkeit.

Der Abstand von 5 m wird nur zwischen Haupt-

gebauden und der Grenze der ,,Griinen Lunge*

gemessen. Auf Flurstiick 466 ist dieser Abstand
groRer als 5 m, da der Schuppen nach Kriterium
3 bertcksichtigt wird.

Der Verlauf der ,Griinen Lunge® richtet sich nicht
an der faktischen Baugrenze. Das Kriterium 3 ist
hier ausschlaggebend fiir die Festlegung der
Grenze der ,,Griinen Lunge*.

Datum:22.09.2022
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S. 4

Griine
Lunge

Flur-
stiick

Sachstand

Erlauterungen zur Anderung des
Grenzverlaufs

Kriterium

Datum:22,

468
(Rechts
anwalt)

09.2022

Bisherige Einwen-
dungen und Anre-
gungen wurden in der
Stellungnahme und
Beschlussvorschlag
vom 17.10.2019 mit
dem Hinweis abge-
wiesen, dass das
Flurstick 468 auf-
grund der planungs-
rechtlichen Vorschrif-
ten § 34 BauGB
(faktische Baugren-
ze) fur den ungeplan-
ten Innenbereich
aktuell im ruckwarti-
gen Bereich des
Wohngebéudes nicht
bebaubar ist.

Die Anordnung der
Nebengebéaude hat
sich geman aktuellen
amtlichen Liegen-
schaftskataster ver-
andert.

Um keinen kompli-
zierten Grenzverlauf
zu erhalten, wird fur
das Flurstlick 468 die
Grenze des Flur-
stiicks 471 verlan-
gert.

Im rickwartigen
Bereich des Grund-
stucks Flurstiick 468
ist ein Holzschuppen-
lager genehmigt.

Unter Anwendung
von Kriterium 2 ware
hier ein Abstand zum
Schuppenvon 5m
erforderlich.

Kriterium 4, wonach
die Grenze der Gru-
nen Lunge unter
Beriicksichtigung der
faktischen Baugrenze
gezogen wird, kann
hier nicht nachvollzo-
gen werden. Dies
unter Berlicksichti-
gung der Bebauung
auf dem Flurstick
475/1 und 466

Nach alledem ist
davon auszugehen,
dass unter konse-
quenter Anwendung
der Kriterium 2 und 4
der genehmigte
Holzschuppen nicht
im Geltungsbereich
der Gruinen Lunge
lieaen kann

Die faktische Baugrenze stimmt auf den Flursti-
cken 468 und 471 mit der Grenze der ,Grlinen
Lunge*® Uberein.

Das Holzschuppenlager wurde tberpriift und
wird aufgrund seiner GréRe nach Kriterium 3 aus
der ,Grlinen Lunge* ausgeschlossen. Die
Grenze der ,,Griinen Lunge*“ verlauft direkt
entlang der Riickseite der Garage. Dabei wird
die Grenze parallel zur Rickseite der Garage
verlangert.

Der Abstand von 5 m wird nur zwischen Haupt-
gebauden und der Grenze der ,,Griinen Lunge*

gemessen. Auf Flurstiick 466 ist dieser Abstand
groRer als 5 m, da die Schuppen nach Kriterium
3 bericksichtigt werden.

Das Flursttick 475/1 ist nicht in die ,Griine Lun-
ge“ eingeschlossen und wird deshalb nicht be-
riicksichtigt.

Auf Flurstiick 466 wurde nach Kriterium 3 der
Schuppen im rickwartigen Bereich des Haupt-
gebaudes bericksichtigt und aus der ,Griinen
Lunge® ausgeschlossen.
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.5
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
1 471 Der Abstand der Der Schuppen nordlich des Hauptgebaudes wird | 3

,Grinen Lunge® zum | nach Kriterium 3 bertcksichtigt und aus der 4

Hauptgeb&aude be- ,3runen Lunge“ ausgeschlossen. Dabei verlauft

tragt mehr als 5 m. die Grenze der ,Griinen Lunge“ entlang der
Ruckseite des Schuppens und wird parallel zur
Ruckseite des Gebaudes verlangert. Der gro3e
Schuppen nordlich dieses Schuppens liegt deut-
lich abgertickt von der faktischen Baugrenze und
wird deshalb nicht aus der ,Griinen Lunge* aus-
geschlossen.
Der Schuppen nordlich dieses Schuppens liegt
deutlich abgertickt von der faktischen Baugren-
ze. Er wird deshalb nicht aus der ,,Grlinen Lun-
ge“ ausgeschlossen.

2 186/3 Der Abstand der Es wird Kriterium 2 angewandt. Es wird ein 2
,Grinen Lunge® zum | seitlicher Abstand von 5 m zum Hauptgeb&ude
Hauptgeb&aude be- auf Flurstiick 186/1 eingehalten.
tragt mehr als 5 m. .

Keine Anpassung.

2 179/2 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude

stellenweise grofer als 5 m sein.

2 179/1 Der Abstand der Die Flache der ,,Grliinen Lunge® wird im Ostlichen | 2
,Grinen Lunge® zum | Teil des Flurstiicks reduziert und im westlichen
Hauptgebaude be- Teil des Flurstiicks erweitert. Der Abstand der
trégt nicht auf der ,arunen Lunge® zum Hauptgeb&aude wird nach
gesamten Breite der | Kriterium 2 festgelegt. Der Abstand von 5 m wird
rickwartigen Gebau- | von der rickwartigen Gebaudekante, die am
dekante 5 m. weitesten in Richtung ,Griinen Lunge® hervor-

steht gemessen und parallel dazu erweitert.
Dadurch kann der Abstand der ,,Griinen Lunge*
zum Hauptgebaude stellenweise gréfier als 5 m
sein.

2 179/1 Der Abstand zwi- Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
schen der Gebaude- | Abstande zur ,Griinen Lunge” nur senkrecht zur
ecke des Gebaudes | rickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
Lange Gasse 34 und | Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
der ,Griinen Lunge“ | Flurstiicksgrenze als Grenze fiir die ,Griinen
ist sehr gering. Lunge” verwendet. Dadurch kann die Grenze der

,arinen Lunge® ndher als 5 m an
Gebéaudeecken heranriicken.
Keine Anpassung.

2 186/4 Der Abstand der Die Flache der ,Grinen Lunge® wird reduziert. 2
,Grunen Lunge® zur | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
nordwestlichen Ecke | zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
und Teile der westli- | beachtet werden.
chen Gebéaudeseite
der Scheune auf
Flurstiick 186/1 be-
tragt weniger als 5 m.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.6
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
2 186/4 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

,arinen Lunge zu Die Abstande zu den Gebauden werden nach

den Gebéauden Lan- | Kriterium 2 angepasst auf 5 m angepasst. Dabei

ge Gasse 32/1 und wird bei dem Gebaude Lange Gasse 32/1der

34 betragt mehr als 5 | Abstand von 5 m von der riickwartigen Gebau-

m. dekante, die am weitesten in Richtung ,,Griinen
Lunge* hervorsteht gemessen und parallel dazu
erweitert. Dadurch kann der Abstand der ,Gri-
nen Lunge® zum Hauptgebaude stellenweise
groRer als 5 m sein.

2 187, Die Flurstiicke sind Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird nach Krite- | 2

189 unbebaut. Die Ab- rium 2 parallel zur Abgrenzung der angrenzen-
grenzung der ,Gri- den Flurstiicke verlangert.
nen Lunge” richtet
sich nicht nach Be-
standsgebauden.

2 188 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 3
,ariinen Lunge*“ zu Die Wirtschaftsgeb&ude werden nach Kriterium 3
den Wirtschaftsge- bertcksichtigt. Die Grenze der ,,Griinen Lunge*
bauden (Nebenge- verlauft direkt entlang der Rickseite des Wirt-
baude) betragt mehr | schaftsgebaudes und wird parallel zur Riickseite
als5m. des Wirtschaftsgebaudes verlangert.

2 190/1, Der Abstand von Nach Kriterium 2 wird der Abstand von der rick- | 2

190/2, Wohnhaus Fab- wartigen Gebaudekante bis zur ,Griinen Lunge*
192 rikstraf3e Nr. 3 zur auf 5 m angepasst.
Grenze der ,Griinen
Lunge*® betragt nur
3,9m.
2 192, Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
195 Ostlichen Ecken der | Abstande zur ,,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
,arinen Lunge“ zum | riickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
Hauptgebéude Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
Kreuzgasse 33/1ist | Flurstiicksgrenze als Grenze fir die ,Griinen
geringer als 5 m. Lunge® verwendet. Dadurch kann die Grenze der
,Grinen Lunge“ naher als 5 m an
Gebaudeecken heranriicken.

2 186/2 Der Abstand zur Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2
Hausecke und 6stli- | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
cher Geb&udeseite zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
FabrikstraRe Nr. 9/1 | beachtet werden.
betragt nur 1,8 m.

2 185/1 Der Abstand der Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der 2
,Grinen Lunge® zur | Abstand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude
Ostlichen Geb&aude- |5 m. Dabei wird die riickwértige Kante des
kante betragt mehr Gebaudes, die am weitesten in Richtung ,Griine
als5m. Lunge® hervorsteht verlangert. Dadurch entsteht

am ostlichen Ende des Gebaudes ein Abstand
von mehr als 5 m zu ,Griinen Lunge*.
2 184/1 Der Abstand der Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der 2

,Grinen Lunge“ zum
Hauptgebéude be-
trégt nicht auf der
gesamten Breite der
riickwartigen Gebau-
dekante 5 m.

Abstand der ,Griinen Lunge* zum Hauptgebaude
5 m. Dabei wird die riickwértige Kante des
Gebaudes, die am weitesten in Richtung ,,Griine
Lunge® hervorsteht verlangert. Dadurch entsteht
am oOstlichen Ende des Gebaudes ein Abstand
von mehr als 5 m zu ,Griinen Lunge*.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.7
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
2 191 Der Abstand der Der Grenzverlauf der ,,Griinen Lunge” richtet sich | 2

,arunen Lunge“ nach der Lage eines geplanten Wohngebaudes

richtet sich nicht nach | mit bestehender Baugenehmigung.

322 Bestandsgebau- Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum geplanten
Gebaude richtet sich nach Kriterium 2.

3 202/1 Der Abstand der Die Flache der ,Grinen Lunge® wird reduziert. 2
,Grinen Lunge“ zur | Der Abstand von der riickwartigen Geb&audekan-
Werkstatt betragt te bis zur ,,Griinen Lunge* wird nach Kriterium 2
weniger als 5 m. auf 5 m angepasst.

3 207 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die | 5
nen Lunge“ ndhert Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
sich der norddstli- rickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
chen Ecke der Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
Scheune auf Flur- Flurstiicksgrenze als Grenze fiir die ,Griinen
stlick 208/1 auf 1 m. | Lunge” verwendet. Dadurch kann die Grenze der

,Grinen Lunge“ naher als 5 m an
Gebaudeecken heranriicken.
Keine Anpassung.

3 207 Der Abstand der Die Flache der ,Grinen Lunge* wird reduziert. 2
,arinen Lunge® zur | Der Abstand der ,Griinen Lunge® soll nach
Scheuen auf Flur- Kriterium 2 einen Abstadn von 5 m zum
stlick 208/1 betragt rickwartigen Gebaudebestand der
weniger als 5 m. Hauptgebaude haben.

3 208 Die Grenze der ,Grii- | Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2
nen Lunge“ nahert Es wird ein Abstand von 5 m zur westlichen
sich der Scheune auf | Scheunenseite nach Kriterium 2 eingehalten
Flurstiick 209 auf werden.
1m.

3 210/1 Der Abstand der Der Stall wird nach Kriterium 3 berticksichtigt. 3
,Grunen Lunge“ zu Die Grenze der ,Griinen Lunge® verlauft direkt
den Hauptgeb&auden | entlang der Riickseite des Stalls. Dabei wird die
betragt mehr als 5 m. | Grenze der ,Griinen Lunge* parallel zur

Ruckseite des Stalls verlangert.

3 210/2 Der Abstand der Der Schuppen wird nach Kriterium 3 beruicksich- | 3
,Grunen Lunge“ zu tigt. Da bereits ein Schuppen auf der Flache
den Hauptgeb&duden | zwischen Hauptgebaude und ,Griiner Lunge*
betragt mehr als 5 m. | steht, hat dieser Schuppen keinen Platz mehr

auf der verbleibenden Flache um neu errichtet zu
werden. Die Grenze der ,Griinen Lunge® verlauft
direkt entlang der Riickseite des Schuppens.
Dabei wird die Grenze der ,Griunen Lunge* paral-
lel zur Riickseite des Schuppens verlangert.
3 2011/1, |Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die | 5
211 nen Lunge“ nahert Abstande zur ,Grinen Lunge® nur senkrecht zur

sich der Werkstatt auf
1,2m.

ruckwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
Flurstlicksgrenze als Grenze fiir die ,Griinen
Lunge® verwendet. Dadurch kann die Grenze der
,Grinen Lunge“ naher als 5 m an
Gebaudeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.8
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
3 211 Der Abstand der Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2

,Grunen Lunge® zur | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
westlichen Scheu- zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
nenseite betragt beachtet werden.

weniger als 5 m.

3 214/3 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die | 5
nen Lunge“ nahert Abstéande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
sich der nordwestli- rickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
chen Ecke des Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
Wohnhauses 4/2 auf | Flurstlicksgrenze als Grenze fur die ,Grliinen
1,2m. Lunge® verwendet. Dadurch kann die Grenze der

,arinen Lunge® ndher als 5 m an
Gebaudeecken heranriicken.
Keine Anpassung.

3 214/3 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grunen Lunge“ zum | Der Abstand zum Betriebsgebaude wird nach
Hauptgebaude be- Kriterium 3 angepasst. Die Grenze der ,Griinen
tragt mehr als 5 m. Lunge® verlauft direkt entlang der Riickseite des

Betriebsgebaudes. Dabei wird die Grenze der
,Griinen Lunge® parallel zur Riickseite des
Schuppens auf dem Flurstiick verlangert.
Dadurch betragt der Abstand zwischen der
,Grinen Lunge® und der Scheune auf Flurstiick
214/3 mehr als 5 m. Es wird ein Abstand von 5 m
nach Kriterium 2 zur Scheune und zum 6stlich
gelegenen Wohngebéude eingehalten.

4 147 Die Garage wird nach | Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 3
Berucksichtigung des | Zur Gleichbehandlung aller ,Griinen Lungen®
Kriteriums 3 aus der | wird die Grenze parallel entlang der Riickseite
,Grinen Lunge* der Garage verlangert.
ausgeschlossen. Die
Grenze verlauft dabei
entlang der Riickseite
der Garage, wird
jedoch nicht parallel
dazu verlangert.

4 145 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebé&ude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude

stellenweise grofl3er als 5 m sein.

4 145 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5

nen Lunge“ ndhert
sich dem Gebaude-
eck auf Flurstiick 144
auf 3,8 m.

Absténde zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
rickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die
Flurstlicksgrenze als Grenze fiir die ,Griinen
Lunge® verwendet. Dadurch kann die Grenze der
,Grinen Lunge“ naher als 5 m an
Gebéaudeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf S.9
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
4 139, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

138 ,Grinen Lunge“ zu Die Absténde der ,Griinen Lunge zu den Haupt-
den Hauptgeb&duden | geb&uden wird nach Kriterium 2 auf 5 m ange-
betragt mehr als 5 m. | passt. Auf dem Flurstlick befindet sich ein

Schuppen, der aufgrund seiner GréRe nach
Kriterium 3 nicht berticksichtigt werden muss.
Dieser wird in die ,Griine Lunge® eingeschlos-
sen.

4 157, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

126 ,Grinen Lunge“ zum | Die Abstande der ,Griinen Lunge zu den Haupt-
Wohngebéaude be- gebauden wird nach Kriterium 2 auf 5 m ange-
tragt mehr als 5 m. passt.

4 159 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,arinen Lunge® zur | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
Scheunenseite be- zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
tragt mehr als 5 m. beachtet werden.

4 160 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge“ zum 2
,Grinen Lunge® zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude

stellenweise gréRer als 5 m sein.

4 170/1, Der Abstand der Die ,Grline Lunge“ kann in Richtung des 2

170/2 ,Griinen Lunge“ zum | Geb&audes Schneidergasse 21 nicht mehr
Gebéaude Schneider- | erweitert werden, da ein seitlicher Abstand zum
gasse 21 betragt Gebéaude Schneidergasse 19 und zur nérdlich
mehr als 5 m. gelegenen Scheune nach Kriterium 2

eingehalten werden muss.
4 170/2 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgeb&ude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge” hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.
4 172/1 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebéaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge” hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.
4 172/1 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

,Grinen Lunge* zu
den Gebéauden Lan-
ge Gasse 35 und
37/1 und Kirchhof-
gasse 16 betragt
mehr als 5 m.

Die Abstéande werden nach Kriterium 2 ange-
passt und sollen 5 m betragen. Dabei nahert sich
die ,Griine Lunge* im sidlichen Teil

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf ~ S. 10
Grine | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
4 173 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

,Grinen Lunge* zur Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst,
Scheune betragt sodass der Abstand der ,Griinen Lunge® zur
mehr als 5 m. Scheune 5 m betragt.
Der Abstand zum Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der
Wohngebéude 12 Abstand der ,Griinen Lunge“ 5 m. Der Abstand
betragt nicht Gber die | von 5 m wird von der riickwartigen Gebaudekan-
gesamte Riickseite 5 | te, die am weitesten in Richtung ,Griinen Lunge*
m. hervorsteht gemessen und parallel dazu erwei-
tert. Dadurch kann der Abstand der ,Griinen
Lunge® zum Hauptgebaude stellenweise groler
als 5 m sein.

5 18 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die | 5
nen Lunge“ nahert Abstéande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
sich der stidwestliche | riickwartigen Gebdudekante gemessen. Das
Ecke der Scheune Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
auf dem Flurstiick Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
22/1 mit 3,4 m. Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch

kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Gebaudeecken heranriicken.
Im Vergleich dazu wird eine Anderung auf den
Flurstiicken 72 und 73 durchgefiihrt, da das
Wohnhaus 6 hier nicht nur durch seine Ecke,
sondern zu einem Grof3teil auch mit einer weite-
ren Gebaudeseite an die ,Griine Lunge® grenzt.
Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
zung eines Gebaudes an die ,Griinen Lungen*®
zusétzlich der seitliche Geb&udeabstand von 5 m
beachtet werden.
Keine Anpassung.

5 17/1 Der Abstand der Die Garage wird nach Kriterium 3 beruicksichtigt. | 3

,Griinen Lunge® zum
Hauptgebaude be-
tragt mehr als 5 m.

Die Grenze der ,Griinen Lunge” verlauft direkt
entlang der Riickseite der Garage und wird pa-
rallel zur Riickseite der Garage verlangert.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf ~ S. 11
Grine | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
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5 17/3 Die Kriterien wurden | Die genannten Flachen auf Flurstiick 17/3 und 2

(Rechts | auf den Grundstu- Flurstick 492 (,Griine Lunge” 8) weisen zwar 3
anwalt) | cken der Klager nicht | eine gleiche Beschaffenheit auf, jedoch gibt es
beriicksichtigt. auch deutliche Unterschiede.
Auf Flurstiick 17/3 Im Gegensatz zu Flurstiick 17/3 liegt Flurstiick
wurde eine Flache, 492 im Randbereich zwischen Straf3e und La-
die betoniert ausge- | gergebaude und wird deshalb nicht in die ,Gri-
baut ist in den Grlin- | nen Lungen® eingeschlossen.
25::3:1:2:.“ aufge- Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der
Abstand zwischen der ,,Griinen Lunge® und der
Demgegeniiber hat Scheune 5 m. Die genannte betonierte Flache
das Argument der liegt zum Grof3teil in diesem Bereich.
zizngi%egg:rlll\ﬁ-r- Die Kriterienkaskade wurde korrekt angewendet.
stlicks 492 in der
,Grinen Lunge“ 8
dazu gefuhrt, dieses
Flurstiick auszu-
schlief3en.
"Die Gegenuberstel-
lung gleicher Flur-
stiicks-
Beschaffenheit und
deren unterschiedli-
che Behandlung zeigt
exemplarisch die
Ungleichbehandlung
vergleichbarer Sach-
verhalte.”
Der genannte Teilbe-
reich des Flurstiicks
17/3 muss folglich
aus der ,Grinen
Lunge“ herausge-
nommen werden.

5 12 Der Abstand der Eine Erweiterung in Richtung Gebdude Metzin- |2
,Griinen Lunge“ zum | ger StralBe 14 und 16 ist nicht mdglich, da nach
Hauptgebé&ude be- Kriterium 2 bei mehrseitiger Angrenzung eines
tragt mehr als 5 m. Hauptgebaudes an die ,Griine Lunge” ein seitli-

cher Abstand von 5 m beachtet werden muss.

5 6 Die Entfernung der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
,arinen Lunge“ zur | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
norddstlichen Scheu- | rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
nenecke auf Flur- Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
stiick 10 betrégt nur 4 | Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
m. Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch

kann die Grenze der ,Griinen Lunge” naher als 5
m an Geb&audeecken heranriicken.
Keine Anpassung.

Datum:22.09.2022
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5 6 Der Abstand der Die Garage wurde nach Kriterium 3 aus der 3

,Grinen Lunge® zum | ,Grinen Lunge” ausgeschlossen. Die Grenze

Hauptgeb&aude be- der ,Grunen Lunge* verlauft entlang der Ruicksei-

tragt mehr als 5 m. te des Nebengebdudes und wird parallel dazu
verlangert. Es wurde auRerdem ein Abstand von
5 m zur westlichen gelegenen Scheune einge-
halten. Der Abstand der ,Griinen Lunge” zum
sudlich gelegenen Hauptgebaude betragt mehr
als 5 m, da die Garage aus der ,Griinen Lunge*“
ausgeschlossen wird.

5 2/1 Der Abstand zum Die Garage wurde nach Kriterium 3 aus der 3
Hauptgebaude be- ,arunen Lunge® ausgeschlossen. Die Grenze
tragt mehr als 5 m. der ,Grliinen Lunge* verlauft entlang der Riicksei-

te des Nebengebaudes. Es wurde aulRerdem ein
Abstand von 5 m zur westlichen gelegenen
Scheune eingehalten.

5 2 Die Entfernung zur Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
norddstlichen Scheu- | Absténde zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
nenecke auf Flur- rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
stiick 2/1 betragt Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
weniger als 5 m. Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als

Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
kann die Grenze der ,Griinen Lunge“ naher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

5 2 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebéaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude

stellenweise grofl3er als 5 m sein.

5 75 Der Abstand der Die Garage wird nach Kriterium 3 bertcksichtigt | 3
,Grinen Lunge® zum | und aus der ,Griinen Lunge“ ausgeschlossen.
Hauptgebéaude be- Dabei verlauft die Grenze der ,Griinen Lunge*
tragt mehr als 5 m. entlang der Riickseite des Schuppens und wird

parallel zur Rickseite der Garage verlangert.

5 64, 63 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Griinen Lunge“ zu Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst
den Hauptgeb&auden | und betragt somit 5 m.
betragt mehr als 5 m.

5 72,73 Der Abstand der Die Flache der ,Griinen Lunge* wird reduziert. 2
,Griinen Lunge“ zur | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
Gebaudeseite Neuf- | zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
fener StralRe 9 be- beachtet werden.
tragt weniger als 5
m.

5 79,80 | Der Abstand der Der Abstand der ,Grinen Lunge® zum 2

,Grinen Lunge“ zum
Hauptgebéude be-
trégt nicht auf der
gesamten Breite der
rickwartigen Gebau-
dekante 5 m.

Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude
stellenweise grofler als 5 m sein.
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5 86 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2

,Grunen Lunge“ zum | Hauptgeb&ude wird nach Kriterium 2 festgelegt.

Hauptgeb&aude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen

trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung

gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und

rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-

dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge“ zum Hauptgebaude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.

5 89 Die Entfernung der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
,Grunen Lunge® zur | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
suddostlichen Ecke rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
der Scheune betragt | Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
weniger als 5 m. Flurstticksgrenze wird zur Vereinfachung als

Grenze der ,,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
kann die Grenze der ,Griinen Lunge” ndher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

5 89 Der Abstand der Die Grenze der ,Grlinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grinen Lunge“ zum | Der Abstand zum Hauptgeb&ude wird nach
Hauptgebaude be- Kriterium 2 angepasst und betragt somit 5 m.
tragt mehr als 5 m. Der Schuppen auf dem Flurstiick muss dabei

nach Kriterium 3 nicht berlicksichtigt werden.

5 95 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grinen Lunge“ zum | Der Abstand zum Hauptgebaude wird nach
Hauptgebaude be- Kriterium 2 angepasst und betragt somit 5 m.
tragt mehr als 5 m.

5 30 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,Grinen Lunge® zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude

stellenweise grofler als 5 m sein.

5 19, 23, | Der Abstand zum Der Schuppen wird nach Kriterium 3 beriicksich- | 3

24 Hauptgebaude be- tigt. Die Grenze der ,,Griinen Lunge® verlauft
tragt mehr als 5 m. direkt entlang der Riickseite des Schuppens und
wird parallel dazu verlangert.

7 281 Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
Grenze der ,Griinen | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
Lunge® zur Ecke rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
Hauptgebaudes Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
betragt nur 3,9 m. Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als

Grenze der ,,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Geb&audeecken heranriicken.
Keine Anpassung.
7 283, Der Abstand der Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst. 2
284 ,Grinen Lunge* zu Der Abstand zu den Hauptgebauden betragt

den Hauptgebauden
betréagt mehr als 5 m.

somit 5 m. Eine Erweiterung in Richtung Gebau-
de Hulbener Stral3e 9 ist nicht mdglich, da bei
mehrseitiger Angrenzung an die ,,Griine Lunge*
ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge® beach-
tet wird.
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7 255 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

,Grinen Lunge“ zum | Die Abstdnde werden nach Kriterium 2 ange-
Hauptgebaude be- passt und sollen 5 m betragen.
tragt mehr als 5 m.
7 255/3, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
253, ,Grinen Lunge“ zum | Die Abstédnde werden nach Kriterium 2 ange- 3
252, Hauptgebaude be- passt und sollen 5 m betragen. Dabei wird die
251/5 tragt mehr als 5 m. Garage auf Flurstiick 251/5 nach Kriterium 3
beriicksichtigt und aus der ,Griinen Lunge“ aus-
geschlossen.
7 268, Im Rahmen der bis- | Alle Flachen der ,Griinen Lungen* werden mit 2
267, her vorgetragenen der Kriterienkaskade gleichbehandelt. Die Flur-
266, Stellungnahmen stiicke 268 und 261 kénnen deshalb nicht mit
ggi wurde im Abwa- einer Ausnahmeregelung behandelt werden.
246}1 ?gnlgos;%rfghla? VOM | pie Kriterienkaskade wird in allen Fallen gleich
(Rechts qurt dass d?: r?i?e-r angewendet. Der Abstand der ,Griinen Lunge*
anwalt) ' zu den Hauptgebauden soll 5 m betragen.

gezeigten Flurstiicke.
als gemischte Bau-
flache dargestellt
werden. Eine Unver-
haltnismaRigkeit bei
den Kriterien liegt,
entgegen den Ein-
wendungen jedoch
nicht vor, da bei allen
bestehenden Gebéau-
den einheitlich die
Grenzziehung durch-
gefihrt wurde.

Die Flachen der
,arinen Lunge*“
werden ganzlich der
Bebauung entzogen.
Dies ist angesichts
des Flachenanteils
unverhaltnismanig.
Fur diese Flachen
ware deshalb eine
Ausnahmeregelung
erforderlich.

Die Grundstucke 268
und 261 sind nicht
grundsétzlich bebau-
bar, da die Erschlie-
Bung gem. 8 34 Abs.
1 BauGB nicht gege-
ben ist. Es ist zu
beriicksichtigen, dass
durch die Abgabe
einer Baulast eine
gesicherte Erschlie-
Bung von diesen
Grundstuicken jeder-
zeit moglich ist.
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7 246/2 Die ,Griine Lunge*“ Eine Erweiterung der ,Griinen Lunge® nach 2

macht keinen Rick- | Norden ist nicht méglich, da nach Kriterium 2 bei
sprung in Richtung mehrseitiger Angrenzung ein Abstand von 5 m
Wohnhaus 16/1. Der | zur ,Griinen Lunge* beachtet wird.

Abstand betragt mehr

als 5m.

7 274/1 Die Entfernung der Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2
,Grinen Lunge® zur | Ein Seitenabstand von 5 m muss nach Kriterium
Seite des Wohnhau- | 2 zum Geb&ude Vorderes Géassle 18/1 beachtet
ses Nr. 18/1 betragt | werden. Der Abstand zum Wohnhaus wird nach
weniger als 5 m. Kriterium 2 auf 5 m angepasst.

7 27412 Die Entfernung der Der Schuppen auf Flurstiick 274/1 wird nach 3
,arunen Lunge® zum | Kriterium 3 berucksichtigt. Die Grenze der
Hauptgebaude be- ,arunen Lunge® verlauft direkt entlang der
trégt mehr als 5 m. Rickseite des Schuppens. Dabei wird die

Grenze parallel zur Ruckseite des Schuppens
verlangert.

7 277 Der Abstand zum Nach Anwendung von Kriterium 2 betragt der 2
Hauptgebaude auf Abstand der ,Griinen Lunge“ zum Hauptgebaude
Flurstiick 277/1 be- 5 m. Dabei wird die rickwartige Kante des
tragt mehr als 5 m. Gebaudes, die am weitesten in Richtung ,Griine

Lunge* hervorsteht verlangert. Dadurch entsteht
am ostlichen Ende des Gebaudes ein Abstand
von mehr als 5 m zu ,Griinen Lunge*.

8 504 Der Abstand der Die Flache der ,,Griinen Lunge“ wird verringert. 2
,arinen Lunge“ zum | Die Entfernung der ,Griinen Lunge“ zum Lager-
Lagergebaude be- gebéude wird nach Kriterium 2 angepasst und
tragt weniger als 5 m. | soll 5 m betragen.

8 505 Der Abstand zur Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
Ecke des Gebaudes | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
Schneckenhofengas- | riickwartigen Gebaudekante gemessen. Zur
se 5 betragt nur 2 m. | Vereinfachung wird hier nach Kriterium 5 die

Flurstlicksgrenze als Grenze fir die ,Griinen
Lunge” verwendet. Dadurch kann die Grenze der
,Grinen Lunge“ naher als 5 m an
Gebaudeecken heranriicken.

Keine Anpassung.

8 508 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 3
,arinen Lunge“ zum | Der Schuppen und die Garage werden nach
Hauptgebé&ude be- Kriterium 3 berlcksichtigt. Die Grenze der ,Gri-
tragt mehr als 5 m. nen Lunge® verlauft direkt entlang der Riickseite

des Schuppens und wird parallel dazu verlan-
gert.
8 509 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 3

,arinen Lunge® zum
Hauptgebé&ude be-
tragt mehr als 5 m.

Der Schuppen und die Garage werden nach
Kriterium 3 berlcksichtigt. Die Grenze der ,Gri-
nen Lunge® verlauft direkt entlang der Riickseite
des Schuppens und wird parallel dazu verlan-
gert.
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8 563/1 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

,Grinen Lunge® zum | Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum

Hauptgebaude be- Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.

tragt mehr als 5 m. Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
,arinen Lunge® hervorsteht gemessen und
parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
stand der ,Grlinen Lunge“ zum Hauptgeb&ude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.

8 563 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grinen Lunge“ zum | Die Entfernung der ,Griinen Lunge* zum Haupt-
Gebéaude Schne- gebaude wird nach Kriterium 2 angepasst und
ckenhofengasse 21 | soll 5 m betragen. Dabei wird der Schuppen
betragt mehr als 5 m | nérdliche des Gebaudes Schneckenhofengasse

21 berlcksichtigt.

8 563 Die Schuppen sind Die faktische Baugrenze orientiert sich an der 4
zu grof3 fur eine Neu- | rickwartigen Gebaudekante des Gebaudes 3
errichtung auf der Schneckenhofengasse 15/1. Der nérdliche Be-
verbleibenden Flache | reich des Schuppens befindet sich deutlich hinter | 2
zwischen ,Grliner der faktischen Baugrenze und muss deshalb
Lunge® und Haupt- nach Kriterium 4nicht aus ,Griinen Lunge* aus-
gebaude. geschlossen werden. Der Rest des grof3en

Schuppens und der Schuppen sidlich davon
kdnnen auf der Ubrigen Flache zwischen Haupt-
gebaude und Grenze der ,Griinen Lunge® neu
errichtet werden und missen nach Kriterium 3
nicht aus der ,Griinen Lunge“ ausgeschlossen
werden.
Diese Situation ist ahnlich wie in der ,Griinen
Lunge® 1 auf Flurstiick 471. Hier tritt der Schup-
pen ebenfalls deutlich hinter der faktischen Bau-
grenze hervor und wird deshalb nicht aus der
,Grinen Lunge“ ausgeschlossen.
Der Abstand zum Hauptgebaude wird nach
Kriterium 2 an den 5 m Abstand angepasst.
8 563, Die ,Griine Lunge* Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
562 macht keinen Ruck- | Die Entfernung der ,Griinen Lunge® zu den
sprung in Richtung Hauptgeb&uden wird nach Kriterium 2 angepasst
des Gebaudes und soll 5 m betragen. Dabei wird der Schuppen
Schneckenhofengas- | nordliche des Geb&audes Schneckenhofengasse
se 21. 21 berucksichtigt.

8 555 Der Abstand der Die Entfernung der ,Griinen Lunge®“ zu den 2
,Griinen Lunge“ zum | Hauptgebauden wird nach Kriterium 2 angepasst
Gebéaudeeck Schne- | und soll 5 m betragen.
ckenhofengasse 25
betragt weniger als
5m.

8 552 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2

,Grinen Lunge“ zum
Hauptgebéude be-
trégt nicht auf der
gesamten Breite der
riickwartigen Gebau-
dekante 5 m.

Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude
stellenweise grofler als 5 m sein.
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8 560 Die Abstand der Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2

,Grunen Lunge“ zum | Nach Kriterium 2 muss bei mehrseitiger Angren-
Gebaude Schne- zung ein Abstand von 5 m zur ,Griinen Lunge*
ckenhofengasse 25 | beachtet werden.

betragt weniger als

5m.

8 553 Die Grenze der ,Grii- | Der Schuppen wird nach Kriterium 3 berticksich- | 3
nen Lunge“ verlauft | tigt. Die Grenze der ,Grliinen Lunge“ verlauft
hinter dem Schuppen | entlang der Ruckseite des Schuppens und wird
entlang. parallel zur Rickseite des Schuppens verlangert.

8 545, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

551, ,Grunen Lunge® zum | Die Entfernung der ,Griinen Lunge® zu den
559 Hauptgebaude be- Hauptgebauden wird nach Kriterium 2 angepasst
tragt mehr als 5 m. und soll 5 m betragen.

8 549 Der Abstand zum Die Abstandsregeln wurden nach Kriterium 2 2
Wohngebéude 48 angewendet. Eine Erweiterung in Richtung des
betragt mehr als 5 m. | Wohngebaudes 48 ist nicht moglich, da die Sei-

tenabstande zu den Wohngebauden 46 und 35
nach Kriterium 2 eingehalten werden miissen.

8 544 Der Abstand zum Der Abstand der ,Griinen Lunge” zu den Haupt- | 2
Hauptgebaude be- gebauden wird nach Kriterium 2 angepasst und
tragt mehr als 5 m. soll 5 m betragen. Dabei wird die riickwartige

Kante des Wohnhauses 42, die am weitesten in
Richtung ,Griine Lunge“ hervorsteht verlangert,
sodass nordlich des Geb&udes ein Abstand von
mehr als 5 m zur ,Griinen Lunge“ entsteht. Der
Schuppen auf Flurstiick 544 muss nach Kriteri-

um 3 nicht berticksichtigt werden.

8 544 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge“ zum 2
,Grinen Lunge® zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebéaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude

stellenweise grofler als 5 m sein.

8 540/1 Der Schuppen ist Die Schuppen auf Flurstiick 540/1 miissen nach |2
nicht in die Abstands- | Kriterium 3 nicht berticksichtigt werden.
regelung m'.t an.ge- Der Abstand zum Hauptgeb&ude wird nach
nommen. Die Flache S
bleibt auRerhalb der Kriterium 2 angepasst (5 m Abstand).

,Grinen Lunge*

8 540/1 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,Grinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebé&ude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge” hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude

stellenweise grofler als 5 m sein.

8 536/2, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

536/3 ,Grinen Lunge“ zum | Die Entfernung der ,Griinen Lunge“ zu den

Wohngebaude auf
Flurstiick 531 betragt
mehr als 5 m.

Hauptgeb&uden wird nach Kriterium 2 angepasst
und soll 5 m betragen.
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8 536/3 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2

,Grunen Lunge“ zum | Hauptgeb&ude wird nach Kriterium 2 festgelegt.

Hauptgeb&aude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen

trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung

gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und

rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-

dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge“ zum Hauptgebaude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.

9 578 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grinen Lunge* zu Die Entfernung der ,,Griinen Lunge“ zu den 3
den Hauptgeb&duden | Hauptgeb&auden wird nach Kriterium 2 angepasst
betragt mehr als 5 m. | und soll 5 m betragen. Der Abstand von 5 m wird

von der riickwartigen Gebaudekante, die am
weitesten in Richtung ,Griinen Lunge* hervor-
steht gemessen und parallel dazu erweitert.
Dadurch kann der Abstand der ,Griinen Lunge*
zum Hauptgeb&ude stellenweise grofier als 5 m
sein.

9 580 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude

stellenweise grofer als 5 m sein.

9 586 Die Grenze der ,Grii- | Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
nen Lunge“ nahert Abstéande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
sich der Gebaude- rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
ecke von Gebaude Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
Neuwiesengasse 5 Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
auf 1,6 m. Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch

kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.
Keine Anpassung.

9 586 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,Grinen Lunge® zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude

stellenweise grofler als 5 m sein.

9 599 Der Abstand der Die Garage wird nach Kriterium 3 berticksichtigt. | 3
,Griinen Lunge* zum | Die Grenze der ,Grlinen Lunge® verlauft direkt
Hauptgebaude be- entlang der Riickseite der Garage. Dabei wird
tragt mehr als 5 m. die Grenze parallel zur Riickseite der Garage

verlangert.

9 601 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,Grinen Lunge“ zum | Hauptgeb&aude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebéude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge” hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Gruinen Lunge“ zum Hauptgebdude

stellenweise grofl3er als 5 m sein.
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9 608 Der Abstand der Die Flache der ,Griinen Lunge® wird reduziert. 2

,arunen Lunge® zum | Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst.
Gebéaude Neuwie- Der Abstand zu den Hauptgebauden betragt
sengasse 7 betragt somit 5 m.
weniger als 5 m.
9 608 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum
,Grinen Lunge® zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
trégt nicht auf der Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge® hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge“ zum Hauptgebaude
stellenweise grofRer als 5 m sein.
9 614 Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
,Grunen Lunge“ zum | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
Gebaude Neuwie- rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
sengasse 9 betragt Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
nur 3 m. Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.
Keine Anpassung.
9 614 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,arunen Lunge“ zum | Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst.
Hauptgebaude be- Der Abstand zu den Hauptgeb&uden betragt
tragt 5,7 m. somit 5 m.
9 614, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
616 ,Grinen Lunge“ zum | Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst.
Hauptgebaude ist Der Abstand zu den Hauptgebauden betragt
groRer als 5 m. somit 5 m.
9 616, Der Abstand der Die Flache der ,Griinen Lunge* wird reduziert. 2
622 ,Griinen Lunge“ zum | Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst.
Gebéaude Neuwie- Der Abstand zu den Hauptgeb&auden betragt
sengasse 13 betragt | somit 5 m.
nur 2,5 m.
9 5291 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
,Grunen Lunge“ zum | Der Abstand wird nach Kriterium 2 angepasst.
Gebéaude Neuwie- Der Abstand zu den Hauptgeb&auden betragt
sengasse 19 betragt | somit 5 m.
mehr als 5 m.
9 638 Die Tiefgarage ist bei | Die Grenze der ,Griinen Lunge” wird nach Krite- | 5
der Abgrenzung der | rium 5 an der Flurstiicksgrenze ausgerichtet.
,Grinen Lunge” nicht Keine Anpassung
berucksichtigt. :
9 639 Der Abstand der Der Schuppen wird nach Kriterium 3 beruicksich- | 3

,arinen Lunge“ zum
Hauptgebéude be-
tragt mehr als 5 m.

tigt. Die Grenze der ,,Grinen Lunge® verlauft
entlang der Riickseite des Schuppens und wird
parallel zur Rickseite des Schuppens verlangert.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf ~ S. 20
Grune | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
9 630 Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5

Ostlichen Ecke der Absténde zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
,Grunen Lunge“ zum | rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
Hauptgebaude Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
Schneckenhofengas- | Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
se 34 ist geringer als | Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
5m. kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Gebaudeecken heranriicken.
9 625 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge“ zum 2
,Grunen Lunge“ zum | Hauptgeb&ude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgeb&aude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge“ hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude
stellenweise gréRer als 5 m sein. Die Grenze der
,Grinen Lunge“ wird erweitert, sodass diese
entlang der Riickseite der Nebengebaude ver-
lauft.
9 615/2 Der Abstand der Der Schuppen wird nach Kriterium 3 beriicksich- | 3
,Grinen Lunge* zu tigt. Die Grenze der ,,Griinen Lunge® verlauft
dem Hauptgeb&dude | entlang der Riickseite des Schuppens und wird
betragt mehr als 5 m. | parallel zur Ruckseite des Schuppens auf dem
Flurstiick verlangert. Die Grenze der ,Griinen
Lunge® wird erweitert, sodass diese entlang der
Rickseite der Nebengebaude verlauft.
9 611, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2
606 ,Grinen Lunge* zu Die Entfernung der ,,Griinen Lunge“ zu den 3
den Hauptgeb&duden | Hauptgebauden wird nach Kriterium 2 angepasst
betragt mehr als 5 m. | und soll 5 m betragen. Eine Erweiterung der
,arinen Lunge” in Richtung des Gebaudes
Schneckenhofengasse 22 ist nicht mdéglich, da
ein seitlicher Abstand von 5 m zum Gebaude
Schneckenhofengasse 20 eingehalten werden
muss.
Die Erweiterung der ,Griinen Lunge* wird nur bis
zur Garage fortgefihrt, da diese nach Kriterium 3
teilweise berlcksichtigt wird und auf der tbrigen
Flache nicht neu errichtet werden kann.
9 611 Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die |5
westlichen Ecke der | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur
,Grunen Lunge“ zum | rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
Hauptgebéude Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
Schneckenhofengas- | Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
se 20 ist geringer als | Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
5m. kann die Grenze der ,Griinen Lunge® naher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.
Keine Anpassung.
9 596 Der Abstand der Der Abstand der ,Grinen Lunge® zum

,arinen Lunge“ zum
Hauptgebéude be-
trégt nicht auf der
gesamten Breite der
riickwartigen Gebau-
dekante 5 m.

Hauptgebé&ude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
Gebéaudekante, die am weitesten in Richtung
,Griinen Lunge*“ hervorsteht gemessen und
parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
stand der ,,Griinen Lunge® zum Hauptgebaude
stellenweise grofl3er als 5 m sein.

Datum:22.09.2022
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Gemeinde Dettingen an der Erms, Bebauungsplan ,Netzwerk Griine Lunge® — Erlauterungen zum Grenzverlauf ~ S. 21
Grine | Flur- Sachstand Erlauterungen zur Anderung des Kriterium
Lunge | stick Grenzverlaufs
9 589, Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird erweitert. 2

596 ,Grinen Lunge* zu Der Abstand zum Gebaude Schneckenhofen-
den Hauptgeb&duden | gasse 16 wird nach Kriterium 2 angepasst. Der
betragt mehr als 5 m. | Abstand zum Hauptgeb&duden betrégt somit 5 m.
9 583 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum Hauptge- | 2
,arinen Lunge“ zum | baude wird nach Kriterium 2 angepasst und
Hauptgebaude be- betragt 5 m.
tragt mehr als 5 m.
9 582 Das Wohngebaude Die Garage auf Flurstiick 582 wird nach Kriteri- | 3
auf Flurstiick 582 ist | um 3 bertcksichtigt und wird aus der ,Griinen
ein zulassiges Lunge* ausgeschlossen. Die Grenze der ,Gri-
Wohngebéude und nen Lunge* orientiert sich an der nérdlichen
darf bei Abriss wieder | Gebaudeseite der Schneckenhofengasse 12/1.
aufgebaut werden. An der 6stlichen Flurstlicksgrenze richtet sich die
Grenze der ,Griinen Lunge®“ nach Kriterium 5 an
der Flurstiicksgrenze.
9 573 Der Abstand der Bei der Anwendung von Kriterium 2 werden die | 2
,Grunen Lunge® zur | Abstande zur ,Griinen Lunge® nur senkrecht zur 5
Gebaudeecke des rickwartigen Gebaudekante gemessen. Das
Wohnhauses Schne- | Kriterium 5 wird hier angewendet. Die
ckenhofengasse 6 Flurstiicksgrenze wird zur Vereinfachung als
betragt weniger als 5 | Grenze der ,Griinen Lunge“ verwendet. Dadurch
m. kann die Grenze der ,Griinen Lunge” naher als 5
m an Geb&udeecken heranriicken.
Keine Anpassung.
9 570 Der Abstand der Der Schuppen wird nach Kriterium 3 beriicksich- | 3
,arinen Lunge“ zum | tigt. Die Grenze der ,Griinen Lunge” verlauft
Hauptgebaude be- entlang der Riickseite des Schuppens und wird
tragt mehr als 5 m. parallel zur Ruckseite des Schuppens auf dem
Flurstiick verlangert. Die Grenze der ,Griinen
Lunge® wird erweitert, sodass diese entlang der
Ruckseite der Nebengebaude verlauft.
9 577 Der Abstand der Der Abstand der ,Griinen Lunge® zum 2
,arinen Lunge“ zum | Hauptgebaude wird nach Kriterium 2 festgelegt.
Hauptgebéaude be- Der Abstand von 5 m wird von der riickwartigen
tragt nicht auf der Gebaudekante, die am weitesten in Richtung
gesamten Breite der | ,Griinen Lunge* hervorsteht gemessen und
rickwartigen Gebau- | parallel dazu erweitert. Dadurch kann der Ab-
dekante 5 m. stand der ,Griinen Lunge” zum Hauptgebaude
stellenweise grof3er als 5 m sein.
10 1878 Der Abstand der Die Grenze der ,Griinen Lunge® wird nach Krite- | 1

,Grunen Lunge“
stimmt ist nicht an
den angrenzenden
rechtskraftigen Be-
bauungsplan ange-
passt.

rium 1 angepasst.

Datum:22.09.2022
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Technischer Ausschuss | Entscheidung offentlich
12.09.2022

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Bauhof
Hier: Beschaffung eines HeiRdampfgerats

I. Beschlussantrag

Das HeilRdampfgerat wird zum Angebotspreis von 38.278,73 € (brutto) bei der Dynajet
GmbH, Nurtingen, beschafft.

II. Finanzielle Auswirkungen

Fur die Beschaffung sind unter der Investitionsnummer 1-5450-001 Mittel in H6he von
38.000,00 € eingestellt. Der Ergebnishaushalt der Gemeinde wird kunftig mit jahrlichen
Abschreibungen in Héhe von 4.750,00 € belastet. Fir den Unterhalt des Gerat fallen
rund 150,00 €/a an.

Il. Sachverhalt

Zu dem Aufgabengebiet der StralRenreinigung gehort auch die Wildkrautbeseitigung,
das Reinigen und Spulen von Sinkkasten (Gullys) und auch die Entfernung von Graffiti
und anderen Verunreinigungen wie Kaugummi und Olflecke.

Insbesondere die Wildkrautbekdmpfung ist eine Aufgabe, der unser Bauhof mit eigenen
Geraten nicht nachkommen kann. Hier kann derzeit nur eine mechanische Entfernung
mittels Freischneider oder Handwerkzeugen durchgefiihrt werden. Der Einsatz von
chemischen Produkten ist im Bereich der Stral3enreinigung gesetzlich verboten. Eine
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mechanische Entfernung mit der Kehrmaschine wird mit einem Dienstleister durchge-
fuhrt. Viele Stellen sind jedoch fur die Kehrmaschine unzuganglich.

Als zielfihrende Methode hat sich die Wildkrautbekampfung mittels Heildwasser erwie-
sen. Dieses Verfahren kann gezielt eingesetzt werden und wirkt nachhaltig. Die Mitar-
beiter des Bauhofs haben das Hei3wasserverfahren in den letzten Jahren an verschie-
denen Stellen angewendet. Hierfir wurde ein Gerat vom Bauhof der Gemeinde Pliez-
hausen ausgeliehen. Zuletzt wurden die aktuell angebotenen Gerate erfolgreich in der
Praxis getestet.

Um die oben genannten Aufgaben kurzfristig, effektiv und wirtschaftlich durch den Bau-
hof ausfuihren lassen zu kdnnen, muss ein Heildwassergerat beim Bauhof stationiert
werden. Mit einem Mietgerat kann nur ein kleiner Teil der Aufgaben effektiv erledigt
werden. Dies hat sich in den letzten Jahren immer wieder gezeigt. Bei der Gerateaus-
wahl wurde darauf Wert gelegt, dass maoglichst viele Aufgabenbereiche mit einem Geréat
abgedeckt werden und bereits vorhandene alte Geréte damit ersetzt werden.

Aufgrund der Leistungsdaten und der Erfahrungen aus dem Praxistest wird die Be-
schaffung eines ,Dynajet HeiRwasser Anhanger 350th Blue Performance“ empfohlen.
Damit konnten im Praxistest sdmtliche oben genannten Herausforderungen sehr gut
gemeistert werden. Die deutlich hoheren Leistungsmerkmale gegeniber dem von der
Firma Karcher angebotenen Gerat rechtfertigen unserer Ansicht nach die geringen
Mehrkosten.

Durch die Neubeschaffung wird beim Bauhof ein 30 Jahre altes ,Spulgerat® ersetzt.
Graffiti und andere Schmierereien kbénnen zeitnah und effektiv entfernt werden. Die Un-
krautbekampfung mit HeiBwasser kann kurzfristig und bei idealen Wetterbedingungen
durchgefuhrt werden, da das HeilRwassergerét jederzeit zur Verfigung steht. Rohrver-
stopfungen kénnen mit der Spuleinrichtung noch deutlich besser als mit dem bisher ge-
nutzten Spulgerat entfernt werden.

Die Fahrzeugkommission der Gemeinde hat sich bei einer Sitzung am 10.09.2019 be-
reits fur die Beschaffung eine HeilBdampfgerats ausgesprochen und darum gebeten zu
prifen, ob alternativ eine dauerhafte Mietlésung oder ein gemeinsame Beschaffung mit
umliegenden Kommunen denkbar ware. Eine Mietldsung ist auf Dauer nicht geeignet,
da damit nicht die erforderlichen Arbeiten zeitnah und mit einem wirtschaftlichem Per-
sonaleinsatz moglich sind. Es besteht dartber hinaus bei den Nachbarkommunen kein
Interesse an einer gemeinsamen Beschaffung.
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Sowohl die Firma Dynajet wie auch die Firma Dengler (Karcher) haben bei Ihren Ange-
boten deutliche Nachlasse auf die Listenpreise der Gerate gewahrt. Da derzeit meist
deutlich héhere Preise als seither verlangt werden, scheint die Beschaffung zum jetzi-
gen Zeitpunkt eine einmalige Gelegenheit zu sein.

Angebotslbersicht:

Nr. | Anbieter Angebotspreis
(brutto)

1 Dynajet GmbH, Nurtingen | 38.278,73 €

2 Dengler GmbH & Co. KG | 35.900,00 €
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