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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 28.04.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am 25.05.2022
Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes und Beschluss tber am 28.04.2022

friihzeitige offentliche Auslegung (8 3 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 25.05.2022
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 03.06.2022  bis 04.07.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager vom 03.06.2022 bis 04.07.2022
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am

offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss tber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am
Ausfertigung:  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen

mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Dettingen
an der Erms Ubereinstimmen.

Gemeinde Dettingen an der Erms, den

Michael Hillert
Birgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Reutlingen (8§ 10 (2) BauGB) am

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 (3) BauGB) am

Gemeinde Dettingen an der Erms, den

Michael Hillert
Birgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI.
| 1726, Nr. 37) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: 8§ 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte planungs-
rechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§ 1-11 BauNVO
SO  Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Regenuberlaufbecken
und Lagerflache fur die Gemeinde®

Zuladssig sind Anlagen und Nutzungen, die flr den Betrieb des Regeniberlaufbeckens erfor-
derlich sind und dessen Schutz sowie der Regenwasserbewirtschaftung dienen. Darliber hin-
aus sind jegliche Lagerhaltungen der Gemeinde, insbesondere alle Anlagen, die fiir den Be-
trieb des Bauhofs erforderlich sind oder in einem unmittelbaren Zusammenhang mit den Nut-
zungen des Bauhofs stehen, zulassig. Ebenfalls zulassig sind Anlagen zur solaren Energiege-
winnung.

2. Mafd der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hoéchstwerte.

Die Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.



3. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 und 3 BauGB und 8 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Bau-
grenzen ist nicht zuléssig.

4, Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-W&rme-Kopp-
lungsanlagen im Sinne von § 14 BauNVO durfen innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

5. Stellplatze und Garagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze wie Carports und nicht Uberdachte Stellplatze sind in-
nerhalb des Sondergebiets zugelassen.

6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Die Anlage von
weiteren Verkehrsflachen ist zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Entlang der K 6712 ist eine Anbauverbotszone festgesetzt, die zum Teil innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt. Im Bereich von 15 m ab Fahrbahnrand
der K 6712 sind bauliche Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des § 2 LBO nicht zulassig.

8. Oberirdische oder unterirdische Versorgungsanlagen und Versorgungsleitungen
8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind zu dulden.

9. Leitungsrecht 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die innerhalb des Geltungsbereichs verlaufende Erdgashochdruckleitung und die Fern-
meldeleitung sind Leitungsrechte mit einem Schutzstreifen von 3,0 m, jeweils von der Lei-
tungsmitte gemessen, festgesetzt.

Innerhalb des Schutzstreifens sind keine Uberbauungen, Uberpflanzungen sowie Anderun-
gen des Geléndeniveaus zulassig.

Die Lage der Leitungsrechte sind den Planeintragungen zu entnehmen



10. Beseitigung des Niederschlagwassers 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig Giber die belebte obere Bodenschicht zu
versickern.

11. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MaRnahme 1 (M1)
Beleuchtung

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu ge-
stalten. Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweif3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit mdglichst
geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-
Leuchtkorper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehause
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengeh&u-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsatzlich von
oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sowie eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strah-
lung sind auszuschliefRen.

Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung und Bewegungsmelder sind nicht zulassig.

MalRnahme 2 (M2)
Grundwasserschutz

Der Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen auf versickerungsfahigem Untergrund ist
nicht zulassig.

Natur- und Artenschutz

Zum Schutz geschutzter Tiere sind die nachfolgenden Vermeidungsmaflinahmen und die CEF-
Malnahme durchzufiihren, die detailliert in der angefiigten speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung beschrieben sind.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vogel und Flederméuse:

V1 (VermeidungsmalRnahme 1)

Die Gehdlzentfernungen sollen auRerhalb der Vogelbrutzeit von Anfang November bis Ende
Februar durchgefuhrt werden.



Flederméuse:

V2 (VermeidungsmalRnahme 2)

Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten durch Verwendung von insekten-
schonenden Lampen und Leuchten sowie zielgerichtete Ausrichtung der Aul3enbeleuchtung.
V3 (VermeidungsmalRnahme 3)

Erhaltung von Geholzstrukturen (vgl. Festsetzung Nr. 13 PFB 1).

Zauneidechse:

V4 (VermeidungsmalRnahme 4)

Vergramung der Eidechse aus dem Eingriffsbereich sowie Abgrenzung der nachgewiesenen
Habitate gegentber der westlich davon liegenden Flache im Falle einer Bauphase mittels Rep-
tilienzaun.

V5 (VermeidungsmalRnahme 5)

Reptilienfreundliche Pflege der nach dem Bebauungsplan zu erhaltenden Gehdlzen.

Flederméause:
CEF-MafRnahme 1 (CEF 1)

Entwicklung extensiver Bluihbrachen zur Verbesserung der Nahrungssituation von Fledermau-
sen (vgl. Festsetzung Nr. 13 PFG 1).

12. Pflanzgebote und Pflanzbindungen 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Blihbrache

Die als Pflanzgebot 1 (PFG 1) ausgewiesene Flache ist vollstandig als extensiv zu bewirtschaf-
tende BlUhbrache mittels Einsaat einer entsprechenden Saatgutmischung anzulegen. Bei der
Einsaat ist ausschlief3lich heimisches, regionales Saatgut zu verwenden.

Angesichts des hohen Bodenfeuchtegehaltes wird die Einsaat einer Saatgutmischung fur
Feuchtwiesen in einer Ansaatstarke von 1 g Saatmischung pro m2 empfohlen (z.B. Rieger-
Hofmann Saatgutmischung "Feuchtwiese (Blumen 100%)"). Der Bluhstreifen ist nach Be-
standsentwicklung alle 1-2 Jahre im Spatherbst oder Frihjahr zu mahen. Dabei soll niemals
die gesamte Flache geméht werden, sondern rotierend, so dass immer ein Altgrasstreifen ste-
hen bleibt. Der Bliihstreifen ist alle 5 Jahre durch eine Neueinsaat zu erneuern. Der Einsatz
von Dungemitteln oder Pestiziden ist nicht erlaubt.

Pflanzbindung 1 (PFB 1)
Erhalt von Gehodlzstrukturen

Die in der Planzeichnung als Pflanzbindung 1 ausgewiesenen Flachen sind in ihrem beste-
henden Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Die abgehenden Baumbesténde sollen sich
durch Naturverjingung ersetzen.



Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Dettingen an der Erms, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Hillert
Projektleitung Blrgermeister

4 Fullschema der Nutzungsschablone

AbN
GRZ
AbN - Art der baulichen Nutzung
GRZ - Grundflachenzahl
5 Hinweise
1. Wasserschutz

Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten.

Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich dem Landratsamt anzuzeigen.

Fur BaumalRnahmen im Grundwasser und fiir eine voriibergehende Ableitung von Grundwas-
ser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden Grund-
wasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube
gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden



sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken einzubauen.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmal-
pflege beim Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen, Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die M6g-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdaumen. § 20 DSchG BW
ist zu bertcksichtigen.

4, Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Terrassensedimenten unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des
Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de), entnommen werden.

Des Weiteren wird auf den Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.

5. Immissionsschutz

Norddstlich des Plangebiets befindet sich auf Fist. Nr. 1840/1 das Hochhaus ,Im Schwdllbogen
23" mit schutzbedurftiger Wohnnutzung. Es wird darauf hingewiesen, dass mit fur die Lager-
haltung von Schuttgltern, Anlagen und Geratschaften des Bauhofs verbundenen Tatigkeiten
Emissionen in Form von Larm (Be- und Entladevorgange) und Luftverunreinigungen (Schitt-
guter) verbunden sein kénnen. Bei der Nutzung des Sondergebiets ist darauf zu achten, dass
die Wohnnutzung auf Flst. Nr. 1840/1 durch emissionsintensive Nutzungen der Lagerflache im
Sondergebiet nicht beeintrachtigt wird. Larmimmissionen, insbesondere wahrend der Nacht-
zeit, und Immissionen in Form von Luftverunreinigungen (Verwehung von Schittgttern) sind
fur die schutzbedurftige Wohnnutzung auszuschliel3en.

6. Entwasserung

Abwasser und Oberflachenwasser darf einer klassifizierten StraRe (K 6712) nicht zugeleitet
werden.



7. Schienenstrecke Metzingen — Bad Urach

Der zwischen den bestehenden Gleisen und der Vorhabenflache vorhandene Streifen von 10
m ist von jeglichen Nutzungen freizuhalten. Ein Abgraben des Bahndamms ist verboten. Die
Standsicherheit des Damms darf nicht gefahrdet werden. Ein Gehdlzriickschnitt im gleisnahen
Bereich oder auf Grundstiick der Erms-Neckar-Bahn AG muss im Vorfeld mit der Erms-
Neckar-Bahn AG abgesprochen werden.

8. Artenschutz

Aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, die dem Bebauungsplan beiliegt, sind er-
ganzend zu den Vermeidungsmafinahmen 1, 2, 3, 4, 5 und CEF-Malinahme 1 (vgl. Festset-
zung Nr. 12. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) folgende Vorkehrungen zur Vermeidung durchzufihren,
um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern.

CEF 2 (CEF MaBhahme 2)

Optimierung und Entwicklung von Lebensraumen der Zauneidechse mit Uberwinterungspo-
tential durch Herstellung reptiliengeeigneter Kleinstrukturen.

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf3erhalb des Plangebiets sind nachfolgende
KompensationsmalRhahmen vorgesehen:

K 1 (KompensationsmalRnahme K1 = CEF-Malinahme 1)

Entwicklung extensiver Blihbrachen zur Verbesserung der Nahrungssituation von
Flederméausen.

K 2 (KompensationsmalRinahme K2 = CEF-MalRhahme 2)

Optimierung und Entwicklung von Lebensraumen der Zauneidechse mit
Uberwinterungspotential durch Herstellung reptiliengeeigneter Kleinstrukturen.

K 3 (KompensationsmalRnahme K3)

Umwandlung von Ackerflachen in artenreiches mageres Griinland



/\/\/\ Gemeinde Dettingen an der Erms
GEMEINDE DETTINGEN Landkreis Reutlingen
an der Erms

Bebauungsplan ,Sondergebiet RUB
Otterbruck” im Gewann Otterbruck

6 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Planungsstand: Entwurf
zur Anhorung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 30. November 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-StraRe 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Malil info@grossmann-umweltplanung.de



RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: 8§ 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte Anderung: §8 5 und 102a geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Fur die Gestaltung des im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundstlicks
werden nach 8§ 74 LBO BW folgende und im Plan dargestellte 6rtliche Bauvorschriften getrof-
fen:

1. AuRere Gestaltung der Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Verwendung von glanzenden Materialien ist nicht zugelassen. In Bezug auf Metalleinde-
ckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) und Blei un-
tersagt.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zuléssig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Energien).

Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind nicht
zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.1 Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen dienen ausschlief3lich der getrennten Lagerung von Schiuttgitern
und Abbruchmaterialen und sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenze zulassig.

Die Hohe der geschlossenen Einfriedungen darf maximal 3,0 m betragen.

Generell sind Einfriedungen wie offen wirkende Zaune oder Hecken bis zu einer max. Héhe
von 2,0 m zulassig. Ubersteigschiitzende MaRnahmen dirfen die max. zulassige Hohe um
0,80 m uberragen.

Zum Boden ist mit Zaunen ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten.

Scharfkantigen Abschlisse an der Unterseite der Einfriedung sowie die Verwendung von Sta-
cheldraht oder Kunststoffmaterialien und Kunststoffummantelungen sind nicht zulassig.

2.2 Oberflachenbefestigung

Betriebsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe regelméfig umgeschlagen werden oder
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind Uber einen Leichtstoffabschei-
der in die 6ffentliche Kanalisation zu entwéassern.

Betriebsflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Verschleppungen und Verunrei-
nigungen aus den Entlade- und Verladebereichen kommt, ist die Herstellung aus wasserdurch-

11



lassigen Beldgen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, zulassig.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MaR3 zu reduzieren.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Dettingen an der Erms, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Hillert
Projektleitung Blrgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Dettingen an der Erms beabsichtigt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
,Sondergebiet RUB Otterbruck® im Gewann Otterbruck die bestehende Nutzung dauerhaft
bauplanungsrechtlich zu sichern und die Lagerflache zu erweitern. Hierfir ist die Ausweisung
eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Regentberlaufbecken und Lager-
flache fir die Gemeinde® gemal § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen.

Ein untrennbarer Zusammenhang zwischen dem gemeindeeigenen Bauhof und der im Son-
dergebiet zulassigen Nutzungen besteht durch die bereits vorhandenen Lagerflachen, die zur
Lagerung von Materialien des Bauhofs und Weihnachtsmarkthduschen dienen. Zudem befin-
det sich auf Flurstiick 1810 im derzeitigen Bestand ein Regenuberlaufbecken, welches an eine
fest im Boden verankerte geschlossene bauliche Anlage mit Satteldach anschlief3t. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Regeniiberlaufbecken planungsrechtlich gesichert.
Eine geringfugige Erweiterung oder Ertlichtigung der baulichen Anlage ist zuldssig.

Um ausreichend viel Raum fur die Schiittgtter, Anlagen und Geratschaften des Bauhofs zu
schaffen, soll der bestehende Schotterplatz nach Stiden hin erweitert werden. Das Erfordernis
begriindet sich dadurch, dass Schiittguter, Maschinen und Materialien des Bauhofs moglichst
auf3erhalb des Ortsteils gelagert werden missen und fir den Betrieb Erweiterungsflachen un-
verzichtbar sind. Eine Verteilung der Anlagen des Bauhofs soll innerhalb der Ortschaft vermie-
den werden, weil diese ausschliellich zu bestimmen Zeiten wie Festtagen fir die vorgesehene
Nutzung in Anspruch genommen werden und sonst monatelang ruhen. Daher werden orts-
nahe AuRRenbereichsflachen, die bereits historisch als Lagerflache genutzt werden, planungs-
rechtlich gesichert, um keine neuen Flachen in Anspruch nehmen zu mussen.

Im vorliegenden Fall werden Lageflachen innerhalb des geplanten Sondergebiets auf Flst. Nr.
1810 insbesondere zum Lagern von Schiittgitern, Hackselgut, StraBenmaterialien und zum
Abstellen von Weihnachtsmarkthauschen und Maschinen bendtigt. Auch Uberdachte Boxen
fur Arbeitsgerate und Betriebsmittel sollen zugelassen werden. Um eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen zu vermeiden und den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten sollen
die baulichen Anlagen und Boxen moglichst auf Balken gelagert werden.

Darlber hinaus werden mit der Bebauungsplanaufstellung durch Ausweisung von Flachen fir
eine Pflanzbindung die vorhandenen Geholzstrukturen im Bestand dauerhaft erhalten.
Dadurch soll die naturnahe Umgebung aufrechterhalten werden.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha und wird tber den stidlich
gelegenen asphaltierten Feldweg erschlossen, der in unmittelbarer Umgebung direkt an die K
6712 anbindet.

1.2 Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortseingang der Gemeinde Dettingen an der Erms
und wird in seinem Bestand durch dichte Gehdlzstrukturen, Ackerflachen sowie StralRenver-
kehrsflachen und von einer Bahntrasse umgeben. Im Norden und Westen grenzen unmittelbar
verdolte Gewasser an das Plangebiet an.

Im mittleren und nérdlichen Bereich gibt es eine Wiese, die bereits als Lagerflache fur Weih-
nachtsmarkthduschen genutzt wird. Zudem ist dort direkt am Regenuberlaufbecken ein im Bo-
den fest verankertes Hauschen mit Satteldach vorzufinden. Zu dem H&uschen flihrt ein
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asphaltierter Weg. Die vorhandene Wiese ist im Bereich der Lagerflache teilweise geschottert.
Das Gelande fallt leicht in die nordwestliche Richtung ab, wobei in randlichen Bereichen im
gesamten Plangebiet Hohenunterschiede bis zu 4-5 m gegeben sind.

Abbildung 1: Bestandsaufnahmen
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet RUB Otterbruck® im Gewann Otterbruck
ist auf gemeindeeigenem Grundstlck Flst. Nr. 1810 am westlichen Ortseingang der Gemeinde
Dettingen an der Erms geplant. Das Plangebiet befindet sich nérdlich der K 6712 und liegt auf
einer Hohe von 379 bis 382 m . N.N.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine Groéf3e von 0,47 ha und
umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 1810 und 1700 nur teilweise. Das Plangebiet wird im Be-
stand als Lagerflache fur Weihnachtsmarkthauschen genutzt. Zudem ist innerhalb des Plan-
gebiets ein zum Teil unterirdisch liegender Regeniberlaufbecken mit einem oberirdischen Be-
triebsgebaude vorzufinden.

Im Westen umfasst das Plangebiet das Gewasser ,Saubrunnenbach® (Gewasser-ID 15747)
und liegt unmittelbar angrenzend an eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Flst. Nr. 1806).
Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Flache mit dichten Geholzstrukturen (Flst. Nr. 1811)
und das Gewasser ,Kraftwerkskanal Wasserschldssle® (Gewasser-ID 1690) an. Westlich des
Plangebiets verlauft die Bahntrasse (FIst. Nr. 11401), welche von dichten Gehdlzstrukturen
umgeben ist. Im Stden befinden sich ein Feldweg (FlIst. Nr. 1700), der zum Teil innerhalb des
Geltungsbereichs liegt, und eine dicht bepflanzte Griinflache an der K 6712 (Flst. Nr. 200/1).

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.

Dettingen \
an der Erms

Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet = rot umkreist),
(Quelle: Geoportal Ba-Wi)

Es wird darauf hingewiesen, dass von den oben genannten Gewassern keine Uberschwem-
mungsgefahr besteht.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass sich im Norden in ca. 25 m Entfernung zum Plangebiet
das Gewasser ,Erms* (Gewasser-ID 10124) befindet. Hierbei handelt es sich um ein HQ100-
Gebiet, sodass eine Uberschwemmung in diesem Bereich einmal in 100 Jahren auftreten
kann. Aufgrund der groRen Entfernung, besteht auch von diesem Gewasser aus kein Uber-
schwemmungsrisiko fur das Plangebiet.
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Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmaRstéblich
(Quelle: https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer)

3.  Erschliel3ung

3.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber den stdlich gelegenen Feldweg
auf Fist. Nr. 1700, welcher parallel zu der K 6712 verlauft und Anschluss an die K 6712 bietet.

3.2 Energieversorgung
Die Versorgung des Sondergebiets mit Elektrizitat ist nicht erforderlich. Anlagen zur regene-
rativen Energiegewinnung sind zulassig.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung des Gebiets ist nicht vorgesehen, da die angestrebte Nutzung eine
solche nicht erfordert.

Betriebsflachen, auf denen wassergeféahrdende Stoffe regelmafig umgeschlagen werden oder
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind Uber einen Leichtstoffabschei-
der in die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

3.4 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Gber die belebte obere
Bodenschicht zu versickern.
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Befestigte Flachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Verschleppungen und Verun-
reinigungen des Bodens kommt, sind aus wasserdurchléassigen Beldgen oder wasserriickhal-
tenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder was-
sergebundenen Decken herzustellen, um die Versickerung des Regenwassers zu ermaogli-
chen.

4.  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Im Regionalplan Neckar-Alb 2013 liegt das Plangebiet innerhalb des Vorranggebiets Grinza-
sur und des Vorbehaltsgebiets fir Bodenerhaltung. Beide Betroffenheiten fallen in den Bereich
der planerischen Unschérfe.

Im Norden wird das Plangebiet durch ein Gewasser, im Osten durch die Schienenstrecke Met-
zingen — Bad Urach und im Siiden durch die K 6712 begrenzt, die im Regionalplan als Stral3e
fur den sonstigen Verkehr dargestellt ist. Westlich des Plangebiets ist ein Gebiet fir den vor-
beugenden Hochwasserschutz dargestellt, welches im Regionalplan als Vorranggebiet fest-
gesetzt ist.

Gemal Plansatz 3.1.2 Z (1 bis 3) sind Grinzéasuren Kleinere Freirdume, die zur Vermeidung
des Zusammenwachsens von Siedlungen und fir siedlungsnahe Ausgleichs- und Erholungs-
funktionen dienen. Die Griinzasuren sollen von Besiedlung und anderen funktionswidrigen
Nutzungen freigehalten werden. Eine Besiedlung ist durch den Bebauungsplan ,Sondergebiet
RUB Otterbruck® nicht vorgesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen der beste-
hende Bereich fir den Regenuberlaufbecken in seinem Bestand planungsrechtlich gesichert
werden. Zudem soll durch die Ausweisung der Sondergebietsflache planungsrechtlich eine
Lagerflache fur den Bauhof geschaffen werden, die im Bestand ebenso zum Teil bereits vor-
handen ist. Die vorhandenen Nutzungen im Gewann Otterbruck sind mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar. Der Abstand vom Plangebiet zum westlich gelegenen Stadtteil Neuhausen
betragt ca. 800 m.

Gemal Plansatz 3.2.2 G (1 bis 5) hat der Schutz der Boden ein besonderes Gewicht, sodass
die Bdden so zu behandeln sind, dass seine vielfaltigen Funktionen erhalten bleiben. Bei er-
forderlichen baulichen MalZnahmen ist die Flacheninanspruchnahme und damit die Zerstérung
des Bodens auf ein Minimum zu beschranken. Schadstoffeintrage in den Boden sowie Boden-
schaden durch Verdichtungen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausge-
schlossen. Eine Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen. Lager- und Verkehrsflachen sind
in dem genannten Vorbehaltsgebiet zulassig.

Gemall PS 4.1.2 Z (4) der 4. Regionalplandnderung sind die erforderlichen Trassen fiir den
zweigleisigen Ausbau offen zu halten. Der zwischen den bestehenden Gleisen und der Vor-
habenflache vorhandene Streifen von 10 m ist ausreichend.

Der Bebauungsplan steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

19



o2yt | A5 ONZ Z R SO P ; i
S ey ey
F oo g T .
AT P AN 2o ]
. l-‘ A7
A o

¥
»
-

W g et "*Anr.\
!r' r.-.yl » :

[~ L R
o

N

2
Hl

1K

-~
T ST

o

L]
-« TR 2 55
L L' .
-
1HIT.

i

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013

4.2  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dettingen an der Erms weist das Plange-
biet als Flache fir die Landwirtschaft aus.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan durch Baume und Stréucher, eine Bahnanlage
sowie durch die StralRenverkehrsflachen begrenzt. In der ndheren Umgebung sind Uberwie-
gend gewerbliche Nutzungen sowie ein Mischgebiet vorzufinden.

Bebauungspléne sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da das
Plangebiet im Bebauungsplan als Sondergebiet ausgewiesen wird, muss der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.

Die Veranlassung des Anderungsverfahrens obliegt der Gemeinde Dettingen an der Erms. Die
Gemeinde Dettingen an der Erms wird das Plangebiet im Rahmen einer punktuellen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet RUB Otter-
bruck® als Sonderbauflache gemalf § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO ausweisen. Der raumliche Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von etwa 0,53 ha.

In der nachfolgenden Abbildung sind der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung auf Grundlage des
wirksamen Flachennutzungsplanes dargestellt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
der Flachennutzungsplananderung

5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vorhabens zu schaf-
fen, ist die Art der baulichen Nutzung als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Regeniberlaufbecken und Lagerflache fur die Gemeinde“ festge-
setzt. Ebenfalls zulassig sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung. GemaR § 1a Abs. 5
BauGB kann dadurch den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die Begrundung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den dargestellten Zielen und
Zwecken der Planung (S. 13). Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird sichergestellt,
dass die bestehenden und geplanten Nutzungen weiterhin ausschlie3lich der Gemeinde und
der im Plangebiet bereits vorhandenen Wasserbewirtschaftung dienen.

Die planungsrechtliche Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachenzahl
(GRZ) begriundet sich durch das Erfordernis das Mal3 der Flachenversiegelung und damit den
Eingriff in den Naturhaushalt zu begrenzen. Daher wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt.

Es werden keine konkreten Standorte fur die Lagerung der baulichen Anlagen festgesetzt,
sondern ein grofRes Baufenster ausgewiesen, um die Sondergebietsflache optimal nutzen zu
kénnen. Da die festgesetzte Baugrenze sich nahezu Uber das gesamte Sondergebiet er-
streckt, wird eine Uberschreitung der Baugrenze untersagt.

Da Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowohl der offentlichen Versorgung als auch
dem Nutzungszweck des Baugebiets selbst dienen, werden diese zugelassen. Mit der Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen werden im Sondergebiet aus Umweltschutzgrinden aufRerdem
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noch planungsrechtlich baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zugelassen.

Die Festsetzungen bezlglich der Garagen, Carports und nicht Gberdachten Stellplatzen erlau-
ben Abstellmdglichkeiten fir Fahrzeuge der Gemeinde zu schaffen.

Die Verkehrsflache wird als Bestand in die Planzeichnung aufgenommen, um die ErschlieBung
des Sondergebiets Uber die sudlich gelegene Zuwegung zu sichern. Die Anlage von weiteren
als Verkehrsflache bendtigten befestigten Flachen ist zuléssig.

AulRerhalb des ErschlieBungsbereichs von Kreisstraf3en besteht in einem Abstand von 15 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir Werbe-
anlagen. Aus diesem Grund wurde im Bebauungsplan entlang der KreisstraBe K 6712 eine
Anbauverbotszone festgesetzt.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Mit der Ausweisung von Leitungsrechten werden die im Plangebiet bereits vorhandenen Erd-
gashochdruckleitung und die Fernmeldeleitung im Bestand gesichert. Aufgrund der méglichen
Gefahren werden Uberbauungen, Uberpflanzungen sowie Anderungen des Gelandeniveaus
innerhalb des Schutzstreifens untersagt.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Gber die belebte obere
Bodenschicht zu versickern. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen ent-
sprochen und ein weiterer Beitrag zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméuse sind insekten-
und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

Um schadhafte Eintrage in den Grundwasserkdrper zu vermeiden, werden das Umschlagen
von wassergefahrdenden Stoffen auf versickerungsfahigem Untergrund untersagt.

Zum Schutz geschutzter Tierarten sind Vermeidungsmafnahmen und CEF-MalRnahmen
durchzufihren.

Mit der Vermeidungsmafnahme 1 (V1) wird eine Bauzeitenbeschrénkung fiir die Gehdlzent-
nahme festgesetzt, um eine Tétung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelindividuen
wahrend der Bauphase zu vermeiden. Von Anfang November bis Ende Februar ist mit keiner
Anwesenheit von Flederméausen und briitenden Vogeln zu rechnen. Daher werden Gehdlzent-
nahmen ausschlieZlich in diesem Zeitraum zugelassen.

Die VermeidungsmafRnahme 2 (V2) wird festgesetzt, um durch die Verwendung von insekten-
schonenden Lampen und Leuchten sowie durch die zielgerichtete Ausrichtung der Aul3enbe-
leuchtung und Werbeanlagen, eine Stérung der Fledermause wahrend der Jagd zu vermeiden.

Die Vermeidungsmaflinahme 3 (V3) dient dem Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen.
Durch die Erhaltung der Gehdlzstrukturen innerhalb der Flache fur Pflanzbindung 1 (PFB 1)
kann sichergestellt werden, dass keine Transferrouten der passierenden Flederméause zerstort
werden.

Mit der Festsetzung der Vermeidungsmal3nahme 4 (V4) sollen die Vergramung der Eidechse
aus dem Eingriffsbereich sowie die Abgrenzung der nachgewiesenen Habitate gegenlber der
westlich davon liegenden Flache im Falle einer Bauphase mittels Reptilienzaun sichergestellt
werden.
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Die VermeidungsmaRnahme 5 (V5) wird festgesetzt, um eine reptilienfreundliche Pflege der
nach dem Bebauungsplan zu erhaltenden Gehdlzen sicherzustellen. Die Gehdlzpflege soll
zwischen Oktober und Februar erfolgen, wo die Tiere in ihren Winterlebensstétten sind und
durch die PflegemalRnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Die CEF-Malinahme 1 (CEF 1) dient der Entwicklung von extensiven Blihbrachen zur Ver-
besserung der Nahrungssituation von Fledermausen.

Mit der Festsetzung der oben genannten Mafinahmen soll eine Schadigung artenschutzfach-
lich relevanter Arten und damit die Auslosung eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG
vermieden werden.

Die Entwicklung einer extensiv bewirtschafteten Bluhbrache wird ebenso durch die Festset-
zung des Pflanzgebots 1 (PFG 1) vorgesehen und weiter konkretisiert.

Mit der Ausweisung einer Flache fir Pflanzbindung 1 (PFG 1), die deckungsgleich mit der
Flache fur Vermeidungsmalnahme 3 (V3) ist, werden die bestehenden Gehdlzstrukturen im
Bestand dauerhaft erhalten. Da es sich hierbei Uberwiegend um naturbelassene Bereiche han-
delt, wird festgesetzt, dass sich die Baumbestéande durch Naturverjiingung ersetzen sollen.

6. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstéandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Dettingen an der Erms auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.

Im derzeitigen Bestand ist im Plangebiet eine bauliche Anlage in Form des Regeniberlaufbe-
ckens mit einem kleinen Geb&ude vorzufinden. Um unndtige Belastungen des Dachflachen-
wassers mit Metallen zu verhindern, wird Kupfer, Zink oder Blei fur diese und weitere im Son-
dergebiet zulassige bauliche Anlagen, die dem festgesetzten Nutzungszweck dienen, nur in
beschichteter oder &hnlicher Weise behandelter Ausfiihrung zugelassen. Ausgenommen von
dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete Dachfla-
chen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern, Eingangsuberdachungen, Erker u.a.), weil sie
keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der mdglichen Belastung des Dachflachenwassers dar-
stellen.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sind erforderlich, um eine harmonische Ein-
bindung des Plangebiets in eine naturnahe Umgebung zu gewahrleisten und dem Plangebiet
einen ausreichenden Sicht- und Diebstahlschutz zu bieten. Geschlossene Einfriedungen sind
ausschlieB3lich im Zusammenhang mit der getrennten Lagerung von Schuttgttern und Ab-
bruchmaterialien innerhalb des Sondergebiets zulassig. Um ausreichenden Sichtschutz sowie
eine raumliche Trennung von verschiedenen Nutzungen gewdhrleisten zu kénnen darf die
Hohe der geschlossenen Einfriedungen maximal 3,00 m betragen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird die maximal zulassige Hohe der offenen Einfriedun-
gen mit tbersteigschitzenden Malinahmen auf 2,80 m beschrankt.

Mit Zaunen ist zum Boden hin ein Abstand von mindestens 0,20 m einzuhalten um den Klein-
tieren Durchquerungsmoglichkeiten bieten zu kénnen. Zudem werden scharfkantigen Ab-
schlisse an der Unterseite der Einfriedung untersagt, um Verletzungsgefahren fir Lebewesen
ZuU minimieren.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fur Lebewe-
sen dar und ist deshalb nicht zuldssig. Um den Gebietscharakter einer naturnahen Umgebung
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maoglichst zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoffmaterialien und Kunststoffummante-
lungen unzulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten, wurde festgesetzt, dass auf befestigten Flachen, auf denen keine Gefahr besteht,
dass es zu Verschleppungen und Verunreinigungen kommt, die Herstellung aus wasserdurch-
lassigen Beldgen oder wasserrlickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, zuléssig sind. Gefahrdete Fla-
chen sind an den Schmutzwasserkanal anzubinden.

7. Natur und Landschaft

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlief3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind der Begriindung als Anhang beigeflgt.

8. Flachenbilanz

Flache in mz2
GroRRe des Geltungsbereiches 4.673
darin enthalten:
Sondergebietsflache 3.115
Verkehrsflache 380
Flache fur PFG 1 111
Flache fur PFB 1 1.067
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Dettingen an der Erms, den
i.V. Tristan Laubenstein Michael Hillert
Projektleitung Blrgermeister
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