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Beteiligungsbericht - KWG Kommunale Wohnungsbau GmbH

Sachverhalt

A) Vorbemerkung

1. Nach § 5 Ziffer 4 des Gesellschaftsvertrages der KWG hat die Geschaftsflihrung
dem Gemeinderat einmal jahrlich einen Bericht Uber die Lage des Unternehmens

und den Stand der Zweckerfillung zu erstatten.

2. Dieser Verpflichtung kommt die Geschaftsfuhrung mit den nachstehenden Informa-

tionen nach.

B) Jahresbericht 2016 mit Jahresabschluss

1. Berichtszeitraum

Der Berichtszeitraum fur den aktuellen Lagebericht umfasst abschlieRend das Ge-
schaftsjahr 2016 sowie eine Information Uber den bisherigen Verlauf des Geschaftsjah-

res 2017.

Der Gemeinderat wurde zuletzt in der Sitzung am 15.12.2016 Uber die Situation der

KWG informiert. Den Schwerpunkt bildete dabei der Jahresabschluss 2015.

2. Aufsichtsratsgremium

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Berichtszeitraum an:
e Burgermeister Michael Hillert (Vorsitzender)
e GR Karl-Heinz Dirr
e GR Archibald Fritz
e GR Simon Nowotni
e GR Dieter Schweizer




e GR Dr. Michael Allmendinger
e GRKlaus Hirrle

Zur Erledigung der gesellschaftsrechtlichen Aufgaben hat der Aufsichtsrat in der Sit-
zung vom 20.06.2017 den Jahresabschluss 2016 gebilligt. Die Beschlussfassung des
Wirtschaftsplans 2018 mit dem 5-jahrigen Finanzplan 2018 — 2022 erfolgte durch dieses
Gremium am 21.04.2017.

Zur notwendigen endgultigen Beschlussfassung Uber den Jahresabschluss 2016 und
den Wirtschaftsplan 2018 sowie der Finanzplanung 2018 — 2022 haben sechs Gesell-
schafterversammlungen stattgefunden. Die Gesellschafterversammlung stimmte dem
Jahresabschluss 2016 sowie dem Wirtschaftsplan 2018 und der Finanzplanung in der
vorgelegten Form zu. In diesem Zusammenhang wurde die Entlastung des Aufsichts-
rats und der Geschaftsleitung gebilligt — siehe hierzu Drucksachen-Nr. 7949 GR-Sitzung
vom 20.07.2017.

3. Umfang des Unternehmens
Der Wohnungsbestand zum 31.12.2016 betrug somit 50 Wohneinheiten.

4. Jahresabschluss 2016
Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 € (Vorjahr 5.022,55 €).

Die Gesellschafterversammlung hat auf entsprechender Empfehlung des Aufsichtsrats
beschlossen diesen Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Zusammen mit dem aufgelaufenen Gewinnvortrag bis zum Vorjahr ergibt sich nunmehr
ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.568,38 € (Vorjahr 369.812,15 €).

Die Liquiditat der Gesellschaft war Uber das ganze Jahr gegeben.

Der Jahresabschluss 2016 wurde entsprechend § 105 Abs. 1 GO im Amtsblatt 6ffentlich
bekanntgegeben. Der Jahresabschluss wurde vom 01.08.2017 bis 08.08.2017 zur 6f-
fentlichen Einsicht ausgelegt.

5. Forderungen an die Mieter
Fir das Jahr 2016 ergeben sich, trotz teils ratenweiser Tilgung von Restforderungen bis

in das Jahr 2018 hinein, keine nennenswerten Rickstande/Ausfalle.

6. Flussige Mittel
Das Girokonto der KWG weist zum Bilanzstichtag (31.12.2016) einen negativen Saldo

in Hohe von 201.984,36 € aus. Dennoch verfugt die KWG aufgrund des vortibergehend
eingeraumten Kreditrahmens (300 T€) der Hausbank Uber flissige Mittel in HOhe von
98.015,64 €. Dies ist auf die erfolgten Vorfinanzierungen fur die aktuellen Baumafnah-
men zurlck zu fihren, da die Auszahlung von Darlehen erst nach erbrachter Leistung
angeforderte werden kann, die KWG jedoch Zahlungen fur Bauleistungen vor Auszah-




lung der Darlehen vornehmen musste. Als weitere Besonderheit war zu berucksichti-
gen, dass im Vorjahr erfolgte Bauleistungen erst im laufenden Jahr mit Schlu3rechnun-
gen abgerechnet wurden.

7. Eigenmittel/Fremdmittel
Die Bilanzsumme betragt 4.808.643,88 € (Vorjahr: 4.137.933,85 €) (+ 16,21 %).

Das Anlagevermogen der Gesellschaft betragt 4.748.870,07 € (Vorjahr: 4.049.129,07 €)
(+17,26 %).

Das Eigenkapital der Gesellschaft betrug am Bilanzstichtag 1.094.568,38 € (Vorjahr:
1.092.812,15 €). Die Eigenkapitalquote betragt 22,76 % (Vorjahr: 26,4 %).

Die Verbindlichkeiten der KWG betrugen zum Jahresende 2016: 3.702,437,30 € (Vor-
jahr: 3.029.852,63,50 €). Die Verbindlichkeiten wurden somit um 672.584,67 €
(+22,20 %) erweitert. Die Fremdfinanzierungsquote betragt demnach 77,0 % (Vorjahr:
73,6 %).

8. Baumalinahmen
Im Jahr 2016 wurde das Bauvorhaben des Neubaus Kappishauser Stralte 19 abge-

schlossen. Das geplante Bauvorhaben Holderlinstrake — Neubau eines 12-
Familienhauses wurde aufgegeben, nachdem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen nicht geschaffen wurden.

9. Instandhaltungen
Im Zusammenhang mit Mieterwechseln wurden verschiedene Unterhaltungs-

maflnahmen mit dem Ziel der Werterhaltung durchgefuhrt.

Entsprechend der Vereinbarungen wurde die PV-Anlage auf dem Gebaude Hulbener
Stralde 8 zum Bauwert (11.358,00 €) auf die Gemeinde Ubertragen.

Insgesamt erfolgten Ausgaben fir Instandhaltungen in Hohe von 115.073,62 €
(+8,36 %): Die Schaden konnten mit der Versicherung noch nicht vollstandig abgewi-
ckelt werden. Jedoch hat die KWG Versicherungsentschadigungen im Umfang von
9.098,88 € erhalten.

10.Priufung der KWG
Die KWG wird als gemeindeeigene GmbH von der Gemeindeprufungsanstalt gepruft.

Die Priufung des Rechnungsjahres 2016 seitens der GPA wurde im Sommer 2017
durchgefuhrt. Als Prifungsergebnis kann festgehalten werden, dass die Ordnungsma-
Rigkeit der Geschaftsfihrung unbeachtet vorstehend im Bericht aufgeflihrter Feststel-
lungen bestatigt werden kann. Der Aufsichtsrat hat sich in einer Sitzung am 21.11.2017
mit dem Prufungsergebnis auseinandergesetzt und die Inhalte zur Kenntnis genommen.

Der Jahresabschluss wurde als Beteiligungsbericht dem Gemeinderat zur Kenntnis ge-
geben (GR-Vorlage 7887) und in diesem Zusammenhang auch die entsprechenden
Entlastungsantrage zur Beschlussfassung vorgelegt.



C) Wirtschaftsplan 2018 und funfjahrige Finanzplanung 2018-2022

1.

Die beiden Planwerke wurden vom Aufsichtsrat in der Sitzung am 21.11.2017 bera-
ten. Vorab erfolgte eine Erdrterung in der Gesellschafterversammlung.

. Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2018 geht von Einnahmen und Ausgaben in HOhe

von 526.000 € aus. Er sieht einen Gewinn in Hohe von 578 € (2017 geplant 881 €)
vor. Auch der Finanzplan bis 2022 geht von geringen positiven Ergebnissen aus.

. Die Gesellschafterversammlung hat dem Wirtschaftsplan 2018 sowie der Finanzpla-

nung 2018 — 2022 in der Sitzung am 21.11.2017 zugestimmt.

D) Informationen zum laufenden Wirtschaftsjahr 2017

1.

5.

6.

Im laufenden Jahr 2017 hat sich die Zahl der Wohnungen nicht verandert, so dass
die KWG weiterhin uber 50 vermietbare Wohneinheiten verfugt.

. Die KWG wird 2017 voraussichtlich ein Ergebnis erzielen, welches positiv sein wird

und den geplanten Uberschuss (434 €) (ibersteigt. Als Besonderheit sind in diesem
Jahr Einnahmen aus Versicherungsersatzen in Hoéhe von 131.000,00 € erfolgt.

Die Liquiditat der Gesellschaft war jederzeit gegeben.

. Entsprechend der Beschlussfassung des Aufsichtsrats haben wir das Ingenieurbiro

mit den Ingenieurleistungen beauftragt und hinsichtlich der Heizungsanlage vorge-
geben, dass die Ausflhrung bis zum Beginn der Heizperiode abgeschlossen sein
soll.

Leider hat das Ingenieurblro die Ausschreibungsunterlagen erst in der 2. August-
halfte erstellt und versandt, mit dem Ergebnis, dass lediglich ein Angebot eingegan-
gen ist. Das Angebot liegt unterhalb der Kostenberechnung und konnte nach Pru-
fung und Mitteilung des Ingenieurbiros beauftragt werden. Zum Zeitpunkt der Erstel-
lung dieser Sitzungsvorlage gehen wir davon aus, dass die MaRnahmen im laufen-
den Jahr abgeschlossen werden konnen. Im Fruhjahr 2018 sind die erganzenden
Arbeiten, Sanierung Treppenhaus, Maler-/ Gipserarbeiten sowie die energetische
Dachsanierung geplant.

Ansonsten verlauft das Jahr 2017 planmafig.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Hinweis: Jede Fraktion erhalt eine Mehrfertigung des Wirtschaftsplans 2018 und der 5-
jahrigen Finanzplanung 2018 — 2022 und des Vermodgensplans 2018. Sowie im Weite-
ren den Bericht der GPA Uber die Prifung des Jahresabschlusses mit Lagebericht des
Geschaftsjahre 2016.

Anlage:
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