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Beschlussvorlage

Feststellung des Jahresabschlusses und Beschlussfassung tber die Behandlung
des Jahresergebnisses 2016 der KWG

I. Beschlussantrag

1.

Der Jahresabschluss 2016 wird gem. dem vorliegenden Erstellungsbericht endguil-
tig festgestellt.

Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 €. Dieser wird auf neue Rechnung
vorgetragen, so dass sich zusammen mit dem Gewinnvortrag aus dem Jahre 2015
ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.555,72 € ergibt.

Die Entlastung des Aufsichtsrats wird gebilligt.

Die Entlastung der Geschaftsleitung wird gebilligt.

Dieser Beschluss ist gem. § 12 Abs. 2 Gesellschaftervertrag 6ffentlich bekannt zu
machen.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Keine finanziellen Auswirkungen fir die Gemeinde.

Il. Sachverhalt

In jahrzehnterlanger Praxis erfolgte die Beschlussfassung zu den Jahresabschlissen
durch den Blrgermeister als gesetzlichen Vertreter der Gemeinde auf entsprechender
Empfehlung und Beschlussfassung des Aufsichtsrats.



Im Zuge der letzten Prifung des Jahresabschlusses seitens der GPA wurde festgestellt,
dass bisher eine Entlastung des Aufsichtsrats nicht erfolgt ist. In diesem Zusammen-
hang wurde angeregt, diese Beschlussfassung dem Gemeinderat als oberstes Organ
des Gesellschafters entsprechend vorzulegen.

Der Aufsichtsrat hat sich in seiner Sitzung am 20.06.2017 mit dem Jahresabschluss
befasst und anschlieRend eine Empfehlung an den Gesellschafter ausgesprochen, den
Jahresabschluss zu genehmigen und vorgenannte Beschliisse zu fassen.

Den Gemeinderaten wird der Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses zur
Verfligung gestellt.

gefertigt: gesehen: gesehen:

Bily Barth Hillert
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Bericht liber die Erstellung des Jahresabschlusses
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1. Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschaftsfihrung der
KWG - Kommunale Wohnungsbhau GmbH,
Dettingen

- nachfolgend auch kurz "KWG GmbH" oder "Gesellschaft" genannt -

beauftragte uns, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 aus den uns vorgelegten Belegen, Blchern
und Bestandsnachweisen, die wir auftragsgeman nicht geprift haben, unter Berlicksichtigung der erteilten
Ausklnfte nach gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb dieses Rahmens liegenden Anweisungen des
Auftraggebers zur Auslbung bestehender Wahlrechte zu entwickeln. Diesen Auftrag zur Erstellung ohne Be-
urteilungen haben wir in der Zeit vom 27. Mai 2017 bis zum 20. Juni 2017 in unseren Geschaftsrdumen in

Bad Urach und in den Raumen der Gesellschaft in Dettingen durchgefiihrt.

Unser Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine (ber die Auftragsart hinausgehenden

Tatigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberater.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der uns mit dessen Erstellung beauftragenden ge-
setzlichen Vertretung der Gesellschaft, die Uber die Ausiubung aller mit der Aufstellung verbundener Gestal-

tungsmaoglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Wir haben unseren Auftraggeber iiber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten flihrten, in Kenntnis gesetzt
und von ihm Entscheidungsvorgaben zur Ausiibung von materiellen und formellen Gestaltungsmoglichkeiten

(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidungen eingeholt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grofltenklassen ist die Gesellschaft eine grolle Kapitalgesellschaft.

Betrag in EUR 2016 2015 2014
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85 3.893.409,19
Umsatzerldse 371.235,95 316.312,50 238.678,56
Anzahl der Arbeitnehmer 4 4 4

Eine Offenlegung/ Hinterlegung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 sowie der anderen

notwendigen Unterlagen ist erfolgt.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich wa-
ren, um auf der Grundlage der Buchflhrung und der Inventur sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresab-
schluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, zu erstellen.



Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 4

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und Umfang
unserer Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdrlicklich getroffen wurden, berichten wir in
berufstiblicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den Grundsétzen fiir

die Erstellung von Jahresabschltissen vom 12./13. April 2010 Uber Umfang und Ergebnis unserer Tatigkeit.

Unsere Auftragsvereinbarungen sehen vor, dass eine Bezugnahme auf die Erstellung durch uns nur in Ver-

bindung mit dem vollstandigen von uns erstellten Jahresabschluss erfolgen darf.

Bei der Auftragsannahme haben wir von unserem Auftraggeber ausbedungen, dass uns die flr die Auftrags-

durchfiihrung bendtigten Unterlagen und Aufklarungen vollstandig gegeben werden.

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fur die Durchflhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die ver-
einbarten und diesem Bericht als Anlage beigefigten "Allgemeinen Geschaftsbedingungen fir Steuerberater

und Steuerberatungsgesellschaften" magebend.

1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei unserer Berichterstattung hierliber haben wir die
einschlagigen Normen unserer Berufsordnung und unsere Berufspflichten beachtet, darunter die Grundsatze
der Unabhangigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwortlichkeit (§ 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhangig von der Art unseres Auftrags die Tatigkeiten, die
erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der eingeholten Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen die
gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie einen Anhang und weitere Ab-

schlussbestandteile zu erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehdren die erforderlichen Entscheidungen Uber die Auslibung
materieller und formeller Gestaltungsmdoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Er-
messensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmoglichkeiten wurden von uns im Rahmen der Erstellung

nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeiibt.

Wir haben unseren Auftraggeber darliber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses sowie zur Aufstellung und Offenlegung des Lageberichts und Uber die

Pflicht zur Prifung von Jahresabschluss und Lagebericht aufgeklart.

Wir haben in unserer Kanzlei Regelungen eingefiihrt, die mit hinreichender Sicherheit gewahrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlief3lich der Berichterstattung die ge-

setzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.
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Bei der Erstellung des Jahresabschlusses haben wir die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Wesentlichkeit

beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von uns die Kenntnis und Beachtung der hierfir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung, einschlégiger Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschlagigen fachlichen Verlautbarungen.

Zur Durchflihrung des Auftrags hatten wir uns die flir die vorliegende Auftragsart erforderlichen Kenntnisse
Uber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschéftstatigkeit des Unternehmens unseres Auftraggebers

anzueignen.

An erkannten unzuldssigen Wertansdtzen und Darstellungen im Jahresabschluss durfen wir nicht mitwirken.
Sofern entsprechende Wertansatze und Darstellungen verlangt oder erforderliche Korrekturen verweigert
wirden, hatten wir dies in geeigneter Weise in unserer Bescheinigung sowie in unserem Erstellungsbericht zu
wirdigen oder unseren Auftrag niederzulegen, falls Vermdgensgegenstande oder Schulden unter Annahme
der Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit bewertet waren, obwohl dem tatsachliche oder rechtliche Gege-

benheiten offensichtlich entgegenstiinden.

Zweifel an der Ordnungsmafigkeit der vorgelegten Unterlagen waren von uns zu klaren. Falls sich diese be-
statigten und die Mangel nicht beseitigt wiirden, brachten wir sich daraus ergebende Einwendungen, soweit
sie wesentlich flr den Jahresabschluss waren, in unserer Bescheinigung zum Ausdruck. Wirden Aufklarun-
gen oder die Vorlage von Unterlagen, die zur Klarung erforderlich sind, oder die Durchfihrung entsprechen-

der Beurteilungen verweigert, hatten wir unseren Auftrag niederzulegen.

Bei schwerwiegenden, in ihren Auswirkungen nicht abgrenzbaren Mangeln in der Buchfiihrung, den Inven-
turen oder anderen, nicht in den Auftrag eingeschlossenen Teilbereichen des Rechnungswesens, die unser
Auftraggeber nicht beheben wollte oder konnte, darf eine Bescheinigung von uns nicht erteilt werden. Wir
hatten unserem Auftraggeber in Fallen dieser Art die Mangel schriftlich mitzuteilen und zu entscheiden, ob ei-

ne Kindigung des Auftrags angezeigt ware.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handels-
und Steuerrechts, der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags.

Im Rahmen des erteilten Auftrags haben wir die gesetzlichen Vorschriften fiir die Aufstellung von Jahresab-
schliissen sowie die Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung beachtet. Die Beachtung anderer gesetzli-
cher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und auferhalb der Rechnungslegung

begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand unseres Auftrags.
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Volistandigkeitserklarung

Die Geschéftsfiihrung hat uns die angeforderte berufsibliche Vollstandigkeitserklarung bezlglich der Buch-
fihrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Ausklinfte schriftlich erteilt, die wir zu den

Akten genommen haben.

Erganzend hat die Geschaftsfiihrung in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung, die keinen Ersatz fiir Er-
stellungshandlungen und fiir auftragsabhéngig durchzufiihrende Beurteilungen der Ordnungsmaligkeit der zu
Grunde gelegten Unterlagen darstellt, uns am 29.05.2017 schriftlich bestatigt, dass in Buchfithrung und Jah-
resabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen
beriicksichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und alle

bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

Die Einholung der Vollstandigkeitserklarung im Zusammenhang mit der Erstellung eines Jahresabschlusses
erfolgte in der Weise, dass wir dem zustandigen Organ des Unternehmens als Grundlage seiner Erklarung
den Entwurf des Jahresabschlusses, die Abschlussunterlagen und einen Entwurf dieses Erstellungsberichts

vorgelegt haben.
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2. Grundlagen des Jahresabschlusses

2.1 Buchfiihrung und Inventar, erteilte Auskiinfte

Fir die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchflihrung wurde auf den EDV-Systemen des Unternehmens erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Lexware erflllt die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmé&gige Finanzbuchfiihrung und Entwicklung des Jah-

resabschlusses.

Die Anlagenbuchfiihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Anlagenbuchfihrung pro der DATEV eG erflllt im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst &
Young GmbH vom  15.02.2016 zur Prifung der Ordnungsmaligkeit des Programms

Kanzlei-Rechnungswesen pro die Voraussetzungen fir eine ordnungsmaRige Anlagenbuchflhrung.

Die Verfahrensablaufe in der Buchfiihrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderungen erfah-
ren.

AuskUnfte erteilte die Geschéftsfiihrung.
Die Geschaftsflihrung benannte folgende Auskunftspersonen:

Alle erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschaftsflihrung und von den zur

Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.

2.2 Festlegungen lber die Ausiibung von Wahlrechten

Erforderliche Entscheidungen {ber die Auslbung materieller und formeller Gestaltungsmoglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehdren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch Uber die Austbung materieller und for-
meller Gestaltungsmaoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeubt.

Wir haben unseren Auftraggeber darliber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses sowie zur Aufstellung und Offenlegung des Lageberichts und Uber die

Pflicht zur Priifung von Jahresabschluss und Lagebericht aufgeklart.

2.3 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Die Organisation der Buchhaltung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermdgli-

chen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéaftsvorfalle.
Die Saldenvortrage zum 1. Januar 2016 entsprechen den Anséatzen in der Bilanz zum 31. Dezember 2015.

Die Buchfiihrung der Gesellschaft ist ordnungsgemaf und beweiskraftig, das Belegwesen ist geordnet. Die
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Salden des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 sind ordnungsgemal’ vorgetragen worden.

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen pro der DATEV eG in Nurnberg erflillt nach einer Bescheinigung der Ernst &
Young GmbH vom 15.02.2016 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmaRige Finanzbuchfiihrung und Ent-

wicklung des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen unserer Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, haben wir diese mit der Ge-
schaftsfuhrung unseres Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum Abschluss

unserer Tatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der

§§ 266 und 275 HGB. Das Anlagevermogen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsgemal entwickelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berlicksichtigung der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Riickstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-
tragen. Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im Anhang verwiesen.

Der Anhang enthalt die'vorgeschriebenen Erlduterungen zu den einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung - soweit sie nicht bereits dort gemacht wurden - und er gibt die sonstigen Pflichtangaben

richtig und vollstandig wieder.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Erlduterungsteil ausfiihrlich

dargestellt.

Auf weitergehende Erlauterungen im Anhang wird hingewiesen.
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

3.1 Rechtliche Verhiltnisse

Firma:
Rechtsform:
Sitz:

Anschrift:

Registergericht, Register-Nr.:
Geschaftsjahr:
Dauer der Gesellschaft:

Gegenstand des Unternehmens:

Gezeichnetes Kapital:

Gesellschafter/-in:

Geschaftsflihrung, Vertretung:
Prokura:

Aufsichtsrat:

Wesentliche Anderungen der rechtlichen

Verhéaltnisse nach dem Abschlussstichtag:

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH
GmbH
Dettingen

Rathausplatz 1
72581 Dettingen

Amtsgericht Stuttgart; HRB 360112
1. Januar bis 31. Dezember
unbegrenzt

Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH;

Errichtung, Erwerb, Veraulterung und Verwaltung von
Mietwohnungen mit dem Ziel, preiswerte Wohnungen bereit
zu stellen. Die Tatigkeit der Gesellschaft beschrankt sich auf
das Gebiet der Gemeinde Dettingen.

723.000,00 €

Das Stammkapital wird in vollem Umfang von der Gemeinde

Dettingen gehalten.
Peter Bily
Gudrun Weide

Blrgermeister Michael Hillert (Vorsitzender)
Karl-Heinz Dirr

Archibald Fritz

Dieter Schweizer

Simon Nowotni

Dr. Michael Allmendinger

Klaus Hirrle

lagen nicht vor
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3.2 Steuerliche Verhiltnisse

Zustandiges Finanzamt: Bad Urach

Steuernummer: 89078/08542

Steuerfestsetzung: bis zum Jahr 2015 erfolgt
Steuererklarungen/-bescheide: bis einschl. 2015 eingereicht und veranlagt

Die Gesellschaft unterliegt auf Grund der Tatigkeit der Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Bad Urach unter der Steuer-Nr. 89078/08542 geflihrt.
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3.3 Wirtschaftliche Verhéltnisse

3.3.1 Vermdgenslage

Die aus der Bilanz zum 31. Dezember 2016 abgeleitete Darstellung der Vermogenslage der Gesellschaft

|asst sich im Vergleich zum vorherigen Bilanzstichtag folgendermalen darstellen:

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
AKTIVA
Sachanlagen 4.748,9 98,8 4.0491 97,9 699,8 17,3
Forderungen 55 0,1 3,6 0,1 1,9 52,8
Sonstige Vermogensgegenstande 7.5 0,2 7,3 0,2 0,2 2,7
Flissige Mittel/Wertpapiere 46,8 1,0 77,9 1.9 -31,1 -39,9
Summe Aktiva 4.808,6 100,0 4137,9 100,0 670,7 16,2
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
PASSIVA
Eigenkapital 1.094,6 22,8 1.092,8 26,4 1,8 0,2
Rickstellungen 11,6 0,2 15,3 0,4 -3,7  -24,2
Kreditverbindlichkeiten 3.447,4 71,7 2.935,0 70,9 5124 17,5
Lieferverbindlichkeiten 175,0 3,6 25,9 0,6 1491 5757
Sonstige Verbindlichkeiten 80,0 144 69,0 1,7 11,0 15,9
Summe Passiva 4.808,6 100,0 4.137,9 100,0 670,7 16,2
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Erganzend dazu Kennzahlen:

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR Wert Wert
Kennzahlen zur Vermdgenslage
Eigenkapital 1.094.568,38 1.092.812,15
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Eigenkapitalquote in % 22,76 26,41
Ruckstellungen 11.638,20 15.269,07
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Riickstellungsquote in % 0,24 0,37
Verbindlichkeiten 3.702.437,30 3.029.852,63
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Verbindlichkeitenquote in % 77,00 73,22
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 175.044,15 25.896,24
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Verbindlichkeitenquote
LuL in % 3,64 0,63
Anlagevermdgen 4.748.871,07 4.049.129,07
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Anlagenintensitat in % 98,76 97,85
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 12.984,28 10.871,53
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Forderungsquote in % 0,27 0,26
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 5.525,92 3.585,00
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Forderungsquote LuL in % 0,11 0,09
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Kassenbestand, Bundesbankgut-
haben, Guthaben bei KI und
Schecks + sonstige Wertpapiere

des Umlaufvermogens 46.788,53 77.933,25
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Quote der fliissigen
Mittel in % 0,97 1,88
Eigenkapital 1.094.568,38 1.092.812,15
Anlagevermogen 4.748.871,07 4.049.129,07

Anlagendeckung in % 23,05 26,99
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3.3.2 Finanzlage
Kapitalflussrechnung

Im Folgenden werden die Mittelherkunft und die Mittelverwendung des Berichtsjahres 2016 anhand einer Ka-
pitalflussrechnung dargestellt, wobei die drei Bereiche der Kapitalflussrechnung als Einheit zu betrachten

sind.

Zur Entwicklung der Liquiditdt und der Finanzkraft wird dargestellt, wie sich die Zahlungsmittel
(Kassenbestande, Schecks sowie Guthaben bei Kreditinstituten) im Berichtszeitraum durch Mittelzuflisse und
Mittelabflisse verandert haben. Dabei wird zwischen Zahlungsstromen aus Geschafts-, Investitions- und Fi-

nanzierungstatigkeit unterschieden.

Uber die Zahlungsstréme in der Kapitalflussrechnung werden Informationen getrennt nach den
Cashflows aus der laufenden Geschéftstéatigkeit, aus der Investitionstatigkeit (einschliefllich Desinvestitionen)
und aus der Finanzierungstatigkeit vermittelt, wobei die Summe der Cashflows aus diesen drei Tatigkeitsbe-
reichen der Veranderung des Finanzmittelfonds in der Berichtsperiode entspricht, soweit diese nicht auf

Wechselkurs- oder sonstigen Wertanderungen beruhen.
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Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

Periodenergebnis 1.756,23 5.022,55
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anla-

gevermogens 84.722,97 80.856,74
- Abnahme der Rickstellungen 3.630,87 11.769,07-
- Zunahme der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 303,53 1.645,10-
- Zunahme anderer Aktiva, die nicht der Inves-

titions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuord-

nen sind 1.775,51 4.444 48
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen 149.154,53 21.691,54-
+ Zunahme anderer Passiva, die nicht der In-

vestitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzu-

ordnen sind 9.380,00 25.304,54
- Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermogens 2,00 0,00
+ Zinsaufwendungen 59.183,77 57.604,99
- Ertragsteuerertrag 36,15 55,13
+ Ertragsteueraufwand 0,01 12,78
Ertragsteueraufwand/-ertrag 36,14 42,35
Korrektur um nicht zahlungswirksame Vorgange 1.597,06 3.112,75
+ {- Ertragsteuerzahlungen 1.633,20 3.155,10
Cashflow aus der laufenden Geschiftsta-
tigkeit 300.082,65 159.179,72
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegen-

standen des Sachanlagevermogens 11.358,00 0,00
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Geschaftsjahr

EUR EUR

- Auszahlungen fur Investitionen in das Sach-

anlagevermogen 795.820,97
Cashflow aus der Investitionstitigkeit 784.462,97-
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen

und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 753,60
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen

und (Finanz-) Krediten 309.681,41-
- Gezahlte Zinsen 59.183,77
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 251.251,24
Zahlungswirksame Veranderungen des Fi-
nanzmittelfonds (Summe der Cashflows) 233.129,08-
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 77.933,25

Finanzmittelfonds am Ende der Periode 155.195,83-

Vorjahr
EUR

330.255,32

330.255,32-

103.662,68

118.911,16-

57.604,99

164.968,85

6.106,75-

84.040,00

77.933,25
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Erganzend dazu Forderungen und Verbindlichkeiten:

Forderungsspiegel

Art der Forderung zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit

31.12.2016 kleiner 1 Jahr  groBer 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR

aus Lieferungen und Leistungen 5,5 55 0,0

sonstige Vermogensgegenstande 7.5 7.5 0,0

Summe 13,0 13,0 0,0

Verbindlichkeitenspiegel

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
31.12.2016 kleiner 1 J. groBer 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR
gegeniber Kreditinstituten 3.447 4 202,0 3.245,4
aus Lieferungen und Leistungen 175,0 175,0 0,0
sonstige Verbindlichkeiten 7 80,0 80,0 NN 0,0
Summe 3.702,4 457,0 3.2454

Erganzend dazu Kennzahlen:

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR Wert Wert
Kennzahlen zur Liquiditat
Cashflow
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 1.756,23 5.022,55
+ Abschreibungen (auf immat.
VGdAV und SAV + VGdUV) 84.722,97 80.856,74

Cashflow 86.479,20 85.879,29
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3.3.3 Ertragslage

Die Ertragslage hat sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt entwickelt:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerldse 371,2 100,0 316,3 100,0 549 174
+ sonst.betriebl.Ertrage 9,1 2,5 39,8 12,6 -30,7 771
- Materialaufwand -1,6 -0,4 -1,7 -0,5 0,1 5,9
- Personalaufwand 24,2 6,5 25,6 8,1 -1,4 -5,5
- Abschreibungen 84,7 228 80,9 256 3,8 4,7
- sonst.betriebl. Aufwand 213,3 57,5 189,0 59,8 243 12,9
+ Finanzertrage 1,2 0,3 0,2 0,1 1,0 500,0
- Finanzaufwand 59,2 159 57,6 18,2 1,6 2,8
Ergebnis nach Steuern 1,8 0,5 5,0 1,6 -3,2 -64,0
Jahresergebnis 1,8 0,5 5,0 1,6 -3,2 -64,0

Die Gesellschaft schloss das Geschaftsjahr 2016 mit einem Jahresergebnis von EUR 1.756,23 (Vorjahr: EUR
5.022,55) ab.

Die Umsatzerlése betrugen im Berichtszeitraum EUR 371.235,95. Im Vorjahr 2015 wurde demgegentiber ein

Betrag von EUR 316.312,50 ausgewiesen. Das entspricht einer Erhdhungsrate von 17,36 %.

Die Léhne und Gehélter 2016 betrugen EUR 18.442,61 gegenuber EUR 19.497,74 im Vergleichszeitraum
2015, Die absolute Verénderung betragt damit EUR -1.055,13. Dies ergibt eine Minderungsrate von 5,41 %.

An sozialen Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und fiir Unterstltzung fielen im Berichtsjahr
2016 EUR 5.801,66 an. In 2015 belief sich der entsprechende Wert auf EUR 6.085,91. Der Betrag der abso-
luten Veranderung belauft sich auf EUR -284,25. Dies entspricht einer Minderungsrate von 4,67 %.

Die Umsatzrentabilitat betrug 0,47 %. Im Vorjahr 2015 lag dieser Wert bei 1,59 %.
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Erganzend dazu Kennzahlen:

Kennzahlen zur Erfolgslage

JahresUberschuss/-fehlbetrag
Umsatzerlose

Umsatzrendite in %
(Umsatzrendite | in %)

Jahresiberschuss/-fehlbetrag
Eigenkapital

Eigenkapitalrendite in %

Cashflow
Eigenkapital

Eigenkapitalrendite in %
bezogen auf Cashflow

JahresUberschuss/-fehlbetrag
+ Zinsen und ahnliche
Aufwendungen

Bilanzsumme

Gesamtkapitalrendite in %

Abschreibungen
Gesamtleistung

Abschreibungsquote in %

EBITDA (Earnings Before
Interest, Taxes, Depreciation
and Amortization)

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

+ Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

+ Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

+ Abschreibungen (auf immat.
VGdAV und SAV + VGdUV)

EBITDA

EUR

1.756,23
371.235,95

1.756,23
1.094.568,38

86.479,20
1.094.568,38

60.940,00
4.808.643,88

84.722,97
371.235,95

1.756,23
-0,37
59.183,77

84.722,97

Geschaftsjahr

Wert

0,47

0,16

7,90

1,27

22,82

145.662,60

Vorjahr
Wert

5.022,55
316.312,50

1,59
5.022,55
1.092.812,15
0,46

85.879,29
1.092.812,15

7,86

62.644,04
4.137.933,85

1,51
80.856,74
316.312,50

25,56

5.022,55
12,78
57.621,49
80.856,74

143.513,56
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4. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wahrend unserer Auftragsdurchfiihrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in unseren

Arbeitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfiih-
rung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-

den.

Unser Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Berlicksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmaBigkeit der Buchflihrung. Insbesondere gehorte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-

zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang unseres Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Rickstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskinfte ohne eine Be-

urteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgemaf keine Beurteilungen der Belege, Bucher
und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weisen wir unseren Auftraggeber auf offensichtliche Unrich-
tigkeiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die uns als Sachverstandige bei der Durchflinrung des Auftrags
unmittelbar auffallen, unterbreiten Vorschlage zur Korrektur und achten auf die entsprechende Umsetzung im

Jahresabschluss.
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5. Ausfiihrungen zu den vorgelegten Belegen, Blichern und Bestandsnachweisen

Beim erteilten Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen sind Ausfihrungen zu den vorgelegten Belegen, Bu-

chern und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil keine Besonderheiten festgestellt wurden.
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6. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von uns erstellten Jahresabschluss enthalt keine Ergénzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansatze bzw. gegen die Buch-

flihrung waren von uns nicht zu erheben.
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7. Wiedergabe der Bescheinigung

Nach dem Ergebnis unserer Erstellung haben wir am 07.06.2017 dem als Anlagen beigefligten Jahres-
abschluss der KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH, Dettingen, zum 31. Dezember 2016 die folgende

Bescheinigung erteilt, die von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

Bescheinigung des Steuerberaters liber die Erstellung

Wir haben auftragsgemall den nachstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — der Firma KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften

und der erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die wir auf-

tragsgeman nicht gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskunfte.

Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Ver-

antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundséatzen fUr die Erstellung von Jahresabschliissen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfilhrung und des

Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Die Erstellung des von den gesetzlichen Vertretern aufgestellten und dem nachstehenden Jahresabschluss

beigefligten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.

Bad Urach, 20.06.2017

l\‘L4 é .
J“ 7 )
Dipl.-Bettw(BA}Hans-Martin Schworer

Steuerberater
Rechtsanwalt
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8. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermoégen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielllich der Bauten auf fremden

Grundstiicken

Grund und Boden

Gebaude Kappishauser Str. 21
Gebaude Kiihsteiggasse 1
Gebaude G.M.-E.-Str. 2

Gebaude G.M.-E.-Str. 4

Gebaude G.M.-E.-Str. 6
Bahnhofstr. Tiefgaragenplatze
Wohnbauten Hiilbener Str. 8
Wohnbauten Sorglos Wohnen
Wohnbauten Kappishauser Str. 19

2. technische Anlagen und Maschinen

Betriebsvorrichtungen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsaus-

stattung

Wirtschaftsgiiter Sammelposten

Summe Anlagevermégen

31.12.2016
EUR

4.748.870,07

31.12.2016
EUR

722.702,07
1,00
53.169,00
454.342,00
437.873,00
423.916,00
143.210,00
639.826,00
1.129.041,00
744.790,00

4.748.870,07

—_ = i

31.12.2016
EUR

0,00

31.12.2016
EUR

0,00

31.12.2016
EUR

1,00

31.12.2016
EUR

1,00

31.12.2016
EUR

4.748.871,07

31.12.2015
EUR

4.037.770,07

31.12.2015
EUR

722.702,07
1,00
55.183,00
468.142,00
451.770,00
437.846,00
146.208,00
603.286,00
1.1562.632,00
0,00
4.037.770,07

—_—

31.12.2015
EUR

11.358,00

31.12.2015
EUR

11.358,00
31.12.2015
EUR

1,00

31.12.2015
EUR

1,00

_ 1 - =

31.12.2015
EUR

4.049.129,07



Erstellungsbericht zum 31.12.2016

Blatt 25

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

B. Umlaufvermoégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegen-

stinde
31.12.2016
EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 5.525,92
31.12.2016
EUR
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 5.525,92
31.12.2016
__EUR
sonstige Vermdgensgegenstinde _ 7.458,36
- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 0,00 (EUR 1.027,00)
31.12.2016
EUR
Genossenschaftsanteile Dettinger Bank 150,00
Sonstige Vermogensgegenstande 2.297,99
Instandhaltungsriicklage 4.288,00
Kdrperschaftsteuerguthaben §37 (b.1 J) 523,57
Koérperschaftsteuerguthaben §37 (g.1 J) 0,00
Korperschaftsteuerriickforderung 12,66
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen 186,14
7.458,36
31.12.2016
EUR
Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gutha-
ben bei Kreditinstituten und Schecks 46.788,53
31.12.2016
EUR
Dettinger Bank Girokonto Nr. 19058 004 0,00
Dettinger Bank Geldmarktkonto Nr. 19058 608 0,00
Kautionskonten 46.788,53
46.788,53
31.12.2016
EUR

Summe Aktiva 4.808.643,88

31.12.2015
EUR

3.685,00

31.12.2015
EUR

3.585,00

31.12.2015
EUR

7.286,53

31.12.2015
EUR

150,00
2.614,48
2.196,00

0,00
1.027,00
1.106,29

192,76

7.286,53
31.12.2015
EUR

77.933,25

31.12.2015
EUR

4.515,79
30.000,00
43.417,46

77.933,25

31.12.2015
EUR

4.137.933,85
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Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Stammkapital

Gewinnvortrag

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss

Jahresiberschuss

31.12.2016
EUR

723.000,00

31.12.2016
EUR

723.000,00

31.12.2016
EUR

369.812,15

31.12.2016
EUR

369.812,15

—_—1

31.12.2016
EUR

1.756,23

31.12.2016
EUR

1.756,23

31.12.2015
EUR

723.000,00

31.12.2015
EUR

723.000,00

31.12.2015
EUR

364.789,60

31.12.2015
EUR

364.780.60

31.12.2015
EUR

5.022,55

31.12.2015
EUR

5.022,55



Erstellungsbericht zum 31.12.2016

Blatt 27

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

B. Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen
Rickstellungen Instandhaltung bis 3 Monate
Abschlusskosten

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 201.984,36 (EUR 62.804,38)

- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 3.245.409,35
(EUR 2.872.169,96)

Darlehen Dettinger Bank

Darlehen L-Bank

Darlehen Allianz

Dettinger Bank Girokonto Nr. 19058 004

31.12.2016
EUR

11.638,20

31.12.2016
EUR

4.038,20
0,00
7.600,00

11.638,20

31.12.2016
EUR

3.447.393,71

31.12.2016
EUR

1.301.353,86
1.519.055,49
425.000,00
201.984,36

3.447.393,71

31.12.2015
EUR

15.269,07

31.12.2015
EUR

400,00
7.31417
7.554,90

15.269,07

(R B o o B T

31.12.2015
EUR

2.934.974,34

31.12.2015
EUR

1.379.018,05
1.555.956,29
0,00
0,00

2.934.974,34

ol R ST B Y
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2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

3.

gen

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 175.044,15 (EUR 25.896,24)

Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

sonstige Verbindlichkeiten

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten
Erhaltene Kautionen

Summe Passiva

31.12.2016
EUR

175.044,15

31.12.2016
EUR

175.044 .15

31.12.2016
EUR

79.999,44

31.12.2016
EUR

16.475,45
16.735,46
46.788,53
79.999 44

31.12.2016
EUR

4.808.643,88

31.12.20156
EUR

25.896,24

31.12.2015
EUR

25.896,24

31.12.2015
EUR

68.982,05

31.12.2015
EUR

14.838,06
4.781,15
49.362,84

68.982,05

e

31.12.2015
EUR

4.137.933,85
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a)

a)

b)

Umsatzerldse

Mieterlose steuerfrei
Nebenkostenerlose
Andere Nebenerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Abgange Sachanlagen Restbuchwert bei BG
Sonstige Ertrége betriebs/periodenfremd
Versich.entschadigung, Schadenersatz
Erldse Sachanlageverkaufe Buchgewinn

Materialaufwand

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fiir bezogene Waren

Erhaltene Skonti

Personalaufwand

Lohne und Gehiélter

soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters-
versorgung und fiir Unterstiitzung

2016
EUR

371.235,95

2016
EUR

291.132,37
79.617,88
485,70
371.235,95

—_—

2016
EUR

9.008,99

2016
EUR

-11.356,00
0,00
9.096,99
11.358,00

_9.008.90

2016
EUR
-1.591,89

2016
EUR
-1.691,89

—_— =

2016
EUR

18.442,61

2016
EUR

5.801,66

2015

EUR

316.312,50

2015

EUR

255.670,67
59.790,78

851,05

316.312,50

2015
EUR

39.800,86

2015
EUR

0,00
450,00
39.350,86
0,00
39.800,86

—_— ) =

2015
EUR

-1.742,10

2015
EUR

-1.742.10

2015
EUR

19.497,74

2015
EUR

6.085,91
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5. Abschreibungen

2016 2015
EUR EUR
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des

Anlagevermdégens und Sachanlagen 84.722,97 80.856,74

2016 2015

EUR EUR
Abschreibungen auf Sachanlagen 2,00 494,00
Abschreibungen auf Gebaude 84.720,97 80.362,74
84.722,97 80.856,74

2016 2015

EUR EUR
sonstige betriebliche Aufwendungen 213.265,56 188.999,85

2016 2015

EUR EUR
Sonstige Aufwendungen 4.800,00 400,00
Grundsteuer 0,00 5.518,64
Forderungsverluste Miet- u. Nebenkosten 0,00 454,80
Aufwand - Nebenkosten 70.786,02 62.671,42
Instandhaltungskosten Mietobjekte 115.073,62 106.191,66
Sonstige Raumkosten 14,95 104,89
Versicherungen 241,56 230,06
Beitrage 249,96 250,44
Bewirtungskosten 90,79 70,00
Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten 38,91 30,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 10.091,38 3.750,00
Aufsichtsrate Aufwandsentschadigungen 399,00 320,00
Birobedarf 0,00 376,33
Rechts- und Beratungskosten 850,85 1.165,57
Abschluss- und Prifungskosten 7.545,14 7.234,94
Nebenkosten des Geldverkehrs 268,50 231,10
Kosten Geldverkehr Darlehen 2.814,88 0,00
213.265,56 188.999.85
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7.

8.

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon Zinsertrdge
aus der Abzinsung von
Riickstellungen
EUR 1.161,80 (EUR 0,00)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
stfr Aufzinsung Kérperschaftsteuerguth.
Ertrage a.Beteilig. UV z.T. steuerfrei
Zinsertrag Abzinsung Rickstellungen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Nicht abzugsfah.and.Nebenleist.z.Steuern
Zinsaufwendungen Darlehenskonten

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Koérperschaftsteuer
Korperschaftsteuererstattung Vorjahre
Solidaritatszuschlag
Kapitalertragsteuer 25%

SolZ auf Zinsabschlagsteuer

2016
EUR

1.245,60

2016
EUR

48,03
35,77
0,00
1.161,80
1.245,60

2016
EUR

59.183,77

2016
EUR

0,00
59.183,77

59.183,77

2016
EUR

-0,37

2016
EUR

-12,00
-0,38
-0,66
12,01

0,66

-0,37

P At Rl

2015
EUR

241,60

2015
EUR

178,97
55,13
7,50
0,00

241,60

2015
EUR

57.621.40

2015
EUR

16,50
57.604,99

57.621,49
2015
EUR

12,78

2015
EUR

12,78
0,00
0,00
0,00
0,00

12,78
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2016 2015
EUR EUR
10. Ergebnis nach Steuern 1.756,23 5.022,55
2016 2015
EUR EUR
11. Jahresiiberschuss 1.756,23 5.022,55
2016 2015
EUR EUR

Jahreslberschuss 1.756,23 5.022,55
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9. Anlagen
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1. Umsatzerldse
2. sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und flr Unterstiitzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagever-
mogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

- davon Zinsertrage aus der Abzinsung von Rickstellungen

EUR 1.161,80 (EUR 0,00)

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10. Ergebnis nach Steuern

11. Jahresiiberschuss

Geschaftsjahr

EUR
371.235,95

9.098,99

1.591,89-

18.442,61

5.801,66
24.244 27

84.722,97
213.265,56

1.245,60

59.183,77
0,37-

1.756,23

1.756,23

Vaorjahr
EUR

316.312,50

39.800,86

1.742,10-

19.497,74

6.085,91
25.583,65

80.856,74

188.999,85

241,60

57.621,49

12,78

5.022,55

5.022,55
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Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: KWG-Kommunale Wohnungsbau GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Dettingen

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart

Register-Nr.: HRB 360112

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-

bar, um planméaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermodgensge-

genstande linear vorgenommen.
Forderungen und Wertpapiere wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Rickstellungen wurden flr alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken bertcksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-

sentlichen ibernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentber dem Vorjahr fand nicht

statt.
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Angaben zur Bilanz
Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermdgens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.



20'LL8BYL Y 00’0 09'998'290'L 000 00'96% 000 L6'72L 8 £9'6£9°846 £9'1EL°118'S 00'0 00'258'LL £6'028'662 04'894°220°S
L0'1 4880 00'0 09'998°290'L 00'0 00'96% 00'0 £6'22L 78 £9'6£9'946 L9'U€L°1LE°G 00'0 00'258'LL £6'028'S6. 04'894°220°'S
000 00’0 00’0 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0070
Q0'tL 00'0 G9'80L 00'0 000 00'0 00'0 59'80L 59'60L 00'0 00'0 00'0 59'60L
00'0 00’0 00'0 00'0 00'96% 00'0 002 0061 00'0 00'0 00288’ L 00’0 00'258°LL
20'048°8FLF 000 S6'LS1L°290°L 00'0 00'0 000 L6'0ZL 78 86'9E¥' Li6 20'820°LL8'S 00'0 00'0 £6'028°56.L S0'L0Z'SL0°'S
N3 N3 dn3a HN3 N3 Hn3 HN3 dn3 dn3 N3 N3 Hn3 Hn3
gL0gzl Le 9l0gZL’LE aL0¢g’L0’Lo glozelLe 9L02°L0'10
Hamyang JYEfSYBYISAD) uabung@iyosqy Jyelsyeysssn  uabungrRiyosgy ualsoy ualsoy
uabungiaiyosnz spsinwny  uabunysnqun abuebqy abuebnz uabungiaiyosqy apalnwny -sbunj@sisy uabunyangun abuebqy abuebnz -sbunjelsiay
-sBunyeyosuy *-sBunyeyosuy

uaBouwusrabejuy swwng

uabejueyoeg awwng

neg wi uabejuy

pun uabunjyezuy sRisieRE ¢
Bunnelssnesyeyosen

pun -sgauag ‘usfiejuy siapue ¢
usuIYoSEW

pun usbejuy syosiuyasl g
USHOMISPUNIS) USPWaJ) jne
uajneg Jap yolgeiyosuia
uaneg pun ajyday ayoie|b

-syonispunub ‘exonispunisy |

uabejueyoeg |

uabowsanabejuy vy

6¢ 9es

usbumeq 185zZ/ ‘Haw Jeyss||asan-sbunuyo) a[eunwwoy HAWe) negsBunuyoa) 9[BUNLILIOY - HAAM

9102 JBqusza L€ WNZ T3D3IdSNIDVINY



ANHANG zum 31.12.2016 Blatt 40

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 725681 Dettingen

Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr

Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzeit grofer einem Jakhr.

Sonstige Vermdgensgegenstiande

In den Sonstigen Vermdgensgegenstanden sind keine groReren Betrdge enthalten, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

Angaben und Erlduterungen zu Riickstellungen

Im Posten sonstige Rickstellungen sind die nachfolgenden nicht unerheblichen Rickstellungsarten enthalten.
Fir eine Abbruchverpflichtung, die im Jahr 2026 fallig wird, wird eine Rickstellung angesammelt und
entsprechend abgezinst.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

EUR 3.245.409,35 (Vorjahr: EUR 2.872.169,96).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert
sind, betragt EUR 3.245.409,35. Die Sicherung erfolgte in vollem Umfang durch Grundschulden und
Ausfallbirgschaften der Gemeinde Dettingen.

Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt EUR 457.027,95 (Vorjahr:
EUR 157.682,67).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betragt EUR 3.245.409,35 (Vorjahr:
EUR 2.872.169,96).

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschiftsjahrs beschiaftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschéftigt:

Arbeitnehmergruppen Zahl
Arbeiter 0,00
Angestellte 3,00
leitende Angestellte 1,00
Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betragt damit 4,00

vollzeitbeschaftigte Mitarbeiter 0,00

teilzeitbeschaftigte Mitarbeiter 4,00
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Namen der Geschiftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschafte des Unternehmens durch folgende Perso-

nen geflhrt:

Erster Geschaftsfilhrer:  Peter Bily ausgelibter Beruf:  Geschaftsfiihrer
Weitere Geschaftsfihrer: nein ausgeubter Beruf:  n.a.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung
Nach dem Schluss des Geschaéftsjahres sind folgende Vorgange von besonderer Bedeutung, die weder in der

Bilanz noch in der Gewinn- und Verlustrechnung berlicksichtigt sind, eingetreten:

Herausragendes Ereignis nach Abschluss des Geschaftsjahrs war, dass der negative Kontokorrentsaldo
sowie die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lesitungen durch ein bereits vor Abschlussstichtag

bewilligtes, aber erst nach Bilanzstichtag vollstandig abgerufenes Darlehen ausgeglichen wurden.

Weitere wichtige Ereignisse nach Schluss des Geschaftsjahres betrafen Verhandlungen mit Versicherungen
wegen Schadensfallen aus der Vergangenheit (Hagelschaden). Es ist mit hoheren Versicherungszahlungen
flr bereits in der Vergangenheit erfolgte und im Aufwand der Vorjahre bereits erfasste Instandhaltungen zu

rechnen.

Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende Ergebnisverwendung

vor:
Der Jahreslberschuss betragt EUR 1.756,23.
Auf neue Rechnung werden EUR 1.756,23 vorgetragen.

Unterschrift der Geschiftsfiihrung

Ort, Datum Unterschrift
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Lagebericht



KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH

Bericht zur Lage der Gesellschaft

A Jahresbericht 2016 mit Jahresabschluss

1. Berichtszeitraum
Der Berichtszeitraum flr den aktuellen Lagebericht umfasst abschliefend das Ge-
schéftsjahr 2016 sowie eine Information Uber den bisherigen Verlauf des Geschéfts-
jahres 2017.

2. Aufsichtsratsgremium
Dem Aufsichtsrat gehérten im Berichtszeitraum an:
Birgermeister Michael Hillert (\Vorsitzender)
GR Karl-Heinz Dirr
GR Archibald Fritz
GR Simon Nowotni
GR Dieter Schweizer
GR Dr. Michael Allmendinger
GR Klaus Hirrle

Zur Erledigung der gesellschaftsrechtlichen Aufgaben hat der Gesellschafter auf po-
sitive Empfehlung des Aufsichtsrats den Jahresabschluss 2016 in seiner Sitzung
vom 20.06.2017 gebilligt.

3. Umfang des Unternehmens
Das Bauvorhaben Kappishduser Stralle 19 wurde im November 2016 fertig gestellt
und vermietet. Der Wohnungsbestand zum 31.12.2016 betrug 50 Wohneinheiten in
insgesamt 8 Mehrfamilienhdusern.

4. Jahresabschluss 2016
Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 € (Vorjahr 5.022,55 €). Die Gesell-
schafterversammlung hat auf entsprechende Empfehlung des Aufsichtsrats be-
schlossen, diesen Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
Zusammen mit dem aufgelaufenen Gewinnvortrag bis zum Vorjahr ergibt sich nun-
mehr ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.568,38 € (Vorjahr 369.812,15 €).
Die Liquiditat der Gesellschaft war ber das ganze Jahr gegeben.

5. Forderungen an die Mieter
Fir das Jahr 2016 ergeben sich, trotz teils ratenweiser Tilgung von Restforderungen
bis in das Jahr 2017, keine nennenswerten Rickstande/Ausfalle.

6. Flussige Mittel
Das Girokonto der KWG weist zum Bilanzstichtag (31.12.2016) einen negativen Sal-
do in Héhe von 201.984,36 € aus. Dennoch verfligt die KWG aufgrund des vorliber-
gehend eingeraumten Kreditrahmens (300 T€) der Hausbank uber flissige Mittel in
Héhe von 98.015,64 €. Dies ist auf die erfolgten Vorfinanzierungen fiir die aktuellen
Baumalinahmen zuriick zu fihren, da die Auszahlung von Darlehen erst nach er-
brachter Leistung angeforderte werden kann, die KWG jedoch Zahlungen fiir Bau-
leistungen vor Auszahlung der Darlehen vornehmen musste. Als weitere Besonder-




1

heit war zu beriicksichtigen, dass im Vorjahr erfolgte Bauleistungen erst im laufen-
den Jahr mit SchluRrechnungen abgerechnet wurden.

Eigenmittel/Fremdmittel

Die Bilanzsumme betrégt 4.808.643,88 € (Vorjahr: 4.137.933,85 €) (+ 16,21%)).

Das Anlagevermogen der Gesellschaft betragt 4.748.871,07 € (Vorjahr: 4.049.129,07 €
(+17,26%)).

Das Eigenkapital der Gesellschaft betrug am Bilanzstichtag 1.094.568,36 € (Vorjahr
1.092.812,15 €), die Eigenkapitalqoute betragt 22,76 %.

Die Kreditverbindlichkeiten der KWG betrugen zum Jahresende 2016:

3.447.393,71 € (Vorjahr 2.934.974,34 €), die Verbindlichkeiten wurden somit um
512.419,37 € (+ 17,46%) erweitert. Diese Erweiterung ergibt sich aus der Finanzierung
der Baukosten beim Bauvorhaben Kappishduser StraRe 19. Die Fremdfinanzierungs-
quote betragt demnach 77%.

. Instandhaltungen

Im Zusammenhang mit Mieterwechseln wurden jedoch verschiedene Unterhal-
tungsmalinahmen mit dem Ziel der Werterhaltung durchgefiihrt. Instandhaltungen
wurden insgesamt im Gesamtbetrag von 115.073,62 € durchgefiihrt.
Wirtschaftsplan 2017 und 5-jdhrige Finanzplanung 2017 — 2021

Die beiden Planwerke wurden vom Aufsichtsrat in der Sitzung am 29.11.2016 bera-
ten. Vorab erfolgte eine Erérterung in der Gesellschafterversammiung.

Der Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2017 sieht einen Gewinn in Hohe von 881 € vor.
Auch der Finanzplan bis 2021 geht von positiven Jahresergebnissen aus.

Die Gesellschafterversammlung hat dem Wirtschaftsplan 2017 sowie der Finanz-
planung 2017- 2021 in der Sitzung am 29.11.2016 zugestimmt.

Engagements der KWG

. Die BaumafRnahme Hilbener Stralle 8 war in 2015 bezugsfertig erstellt, einzelne

SchluBrechnungen gingen erst im laufenden Wirtschaftsjahr ein.

Die KWG hat im Jahre 2016 ein weiteres Projekt: 5-Familienwohnhaus in der Kap-
pishauser Strale realisiert und bezugsfertig erstellt.

Das geplante Bauvorhaben ,12-Familienhaus HélderlinstraBe® wurde aufgegeben.

. Fur die vertraglich bereits geregelte Ubernahme des 8-Familien-Wohnheims in der

Hilbener Stralle in 2021 wurden entsprechende Riickstellungen gebildet.

Informationen zum laufenden Wirtschaftsjahr 2017

Im laufenden Jahr 2017 ist die Zahl der aktuell vermietbaren Wohneinheiten (50
Wohnungen) unveréndert.



2. Aktuell laufen die Vorbereitungen zum Einbau einer zentralen Heizanlage im Ge-
béude Kappishauser Stralle 21, die weitere Sanierung von Badern einschlieBlich
deren Finanzierung.

3. Die KWG wird 2017 aus heutiger Sicht ein Ergebnis erzielen, das nach aktuellem
Sachstand den Planungen des Wirtschaftsplans entspricht.
4. Ansonsten verlauft das Jahr 2017 planmaBig.

Dettingen, 20.06.2017

Bily
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Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften



Allgemeine Geschaftsbedingungen

fiir Steuerberater, Steuerbevollmachtigte und Steuerberatungsgesellschaften

Stand: November 2016
Die folgenden ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen” gelten fir Vertrage zwischen Steuerberatern, Steuerbevollmachtigten und Steuerberatungsgesellschaften (im Fol-
genden ,Steuerberater” genannt) und ihren Auftraggebern, soweit nicht etwas anderes ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Far den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist der erteilte Auftrag maRgebend. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungsge-
maRer Berufsausiibung unter Beachtung der einschlagigen berufsrechtlichen Normen und der Berufspflichten (vgl. StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung in Textform.

(3) Andert sich die Rechtslage nach abschlieRender Erledigung einer Angelegenheit, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf die Anderung
oder die sich daraus ergebenden Folgen hinzuweisen.

(4) Die Prufung der Richtigkeit, Vollstandigkeit und OrdnungsmaRigkeit der dem Steuerberater Ubergebenen Unterlagen und Zahlen, insbesondere der Buchfiih-
rung und Bilanz, gehdrt nur zum Auftrag, wenn dies in Textform vereinbart ist. Der Steuerberater wird die vom Auftraggeber gemachten Angaben, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit er offensichtliche Unrichtigkeiten feststellt, ist er verpflichtet, darauf hinzuweisen.

(5) Der Auftrag stellt keine Vollmacht fir die Vertretung vor Behérden, Gerichten und sonstigen Stellen dar. Sie ist gesondert zu erteilen. Ist wegen der Abwesenheit
des Auftraggebers eine Abstimmung mit diesem (iber die Einlegung von Rechtsbehelfen oder Rechtsmitteln nicht maglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu
fristwahrenden Handlungen berechtigt und verpflichtet.

2. Verschwiegenheitspflicht

(1) Der Steuerberater ist nach MafRgabe der Gesetze verpflichtet, liber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausfihrung des Auftrags zur Kenntnis
gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, der Auftraggeber entbindet ihn von dieser Verpflichtung. Die Verschwiegenheitspflicht besteht auch nach
Beendigung des Vertragsverhaltnisses fort. Die Verschwiegenheitspflicht besteht im gleichen Umfang auch fiir die Mitarbeiter des Steuerberaters.

(2) Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters erforderlich ist. Der Steuerberater
ist auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, als er nach den Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Information
und Mitwirkung verpflichtet ist.

(3) Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102 AQ, § 53 StPO und § 383 ZPO bleiben unberiihrt.

(4) Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in der Kanzlei des Steuerberaters
erforderlich ist und die insoweit tatigen Personen ihrerseits Gber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden sind. Der Auftraggeber erklirt sich damit einver-
standen, dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine —vom Steuerberater angelegte und gefiihrte — Handakte genommen wird.

3. Mitwirkung Dritter
Der Steuerberater ist berechtigt, zur Ausfithrung des Auftrags Mitarbeiter, fachkundige Dritte sowie datenverarbeitende Unternehmen heranzuziehen. Bei der Her-
anziehung fachkundiger Dritter und datenverarbeitender Unternehmen hat der Steuerberater dafiir zu sorgen, dass diese sich zur Verschwiegenheit entsprechend
Ziff. 2 Abs. 1 verpflichten. Der Steuerberater haftet unter keinen Umstanden fir die Leistungen der Herangezogenen; bei den Herangezogenen handelt es sich
haftungsrechtlich nicht um Erfillungsgehilfen des Steuerberaters. Hat der Steuerberater die Beiziehung eines von ihm namentlich benannten Dritten angeregt, so
haftet der lediglich fiir eine ordnungsgemale Auswahl des Herangezogenen.

3a. Elektronische Kommunikation, Datenschutz

(1) Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des Auftraggebers und von dessen Mitarbeitern, im Rahmen der erteilten Auftrage maschinell zu
erheben und in einer automatisierten Datei zu verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren Auftragsdatenverarbeitung zu tibertragen.

(2) Der Steuerberater ist berechtigt, in Erfilllung seiner Pflichten nach dem Bundesdatenschutzgesetz einen Beauftragten fiir den Datenschutz zu bestellen. Sofern
dieser Beauftragte fur den Datenschutz nicht bereits nach Ziff. 2 Abs. 1 Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat der Steuerberater dafiir Sorge zu
tragen, dass der Beauftragte fiir den Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tatigkeit zur Wahrung des Datengeheimnisses verpflichtet.

(3) Soweit der Auftraggeber dem Steuerberater einen Telefaxanschluss oder eine E-Mail-Adresse mitteilt, erklart er sich bis auf Widerruf oder ausdriickliche ander-
weitige Weisung damit einverstanden, dass der Steuerberater ihm ohne Einschrénkungen Gber jene Kontaktdaten mandatsbezogene Informationen zusendet.
Der Auftraggeber sichert zu, dass nur er oder von ihm beauftragte Personen Zugriff auf das Empfangs-/Sendegerdt bzw. den E-Mail-Account haben und dass er
dortige Sendungseingange regelmaRig tiberprift. Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Steuerberater darauf hinzuweisen, wenn Einschrankungen bestehen,
etwa das Empfangs-/Sendegerat bzw. der E-Mail-Account nur unregelmafig auf Sendungseingdnge iiberpriift wird oder Einsendungen nur nach vorheriger
Ankiindigung gewiinscht werden. Der Steuerberater Gibernimmt keine Haftung fir die Sicherheit der mit unverschliisselten E-Mails ibermittelten Daten und
Informationen und haftet auch nicht fiir die dem Auftraggeber dieserhalb ggf. entstehenden Schdden. Soweit der Auftraggeber zum Einsatz von Signaturverfah-
ren und Verschliisselungsverfahren die technischen Voraussetzungen besitzt und deren Einsatz wiinscht, teilt er dies dem Steuerberater rechtzeitig mit; damit
einhergehende Kosten des Steuerberaters (bspw. zur Anschaffung und Einrichtung notwendiger Soft- bzw. Hardware) tragt der Auftraggeber.

4. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftraggeber hat Anspruch auf Beseitigung etwaiger Mangel. Dem Steuerberater ist Gelegenheit zur Nachbesserung zu geben. Der Auftraggeber hat das
Recht —wenn und soweit es sich bei dem Mandat um einen Dienstvertragi. 5. d. §§ 611, 675 BGB handelt —, die Nachbesserung durch den Steuerberater abzuleh-
nen, wenn das Mandat durch den Auftraggeber beendet und der Mangel erst nach wirksamer Beendigung des Mandats festgestellt wird.

(2) Beseitigt der Steuerberater die geltend gemachten Mangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist oder lehnt er die Mangelbeseitigung ab, so kann der Auf-
traggeber auf Kosten des Steuerberaters die Mangel durch einen anderen Steuerberater beseitigen lassen bzw. nach seiner Wahl Herabsetzung der Vergiitung
oder Riickgangigmachung des Vertrags verlangen.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten (z. B. Schreibfehler, Rechenfehler) kénnen vom Steuerberater jederzeit, auch Dritten gegeniiber, berichtigt werden. Sonstige Méngel
darf der Steuerberater Dritten gegentiber mit Einwilligung des Auftraggebers berichtigen. Die Einwilligung ist nicht erforderlich, wenn berechtigte Interessen
des Steuerberaters den Interessen des Auftraggebers vorgehen.

5. Haftung
(1) Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erflllungsgehilfen fiir einen Schaden, der aus einer oder — bei einheitlicher Schadensfolge — aus
mehreren Pflichtverletzungen anlasslich der Erflillung eines Auftrags resultiert, wird auf 1.000.000.00 € (in Worten:

sine-Million €) begrenzt. Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrldssigkeit. Die Haftung fiir
Vorsatz bleibt insoweit unberiihrt. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriiche fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fiir die gesamte Tatigkeit des Steuerberaters fiir den Auftraggeber, also insbesondere auch fiir eine
Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht. Die Haftungsbegrenzung gilt auch bei Bildung
einer Sozietat/Partnerschaft und Ubernahme des Auftrags durch die Sozietat/Partnerschaft sowie fur neu in die Sozietdt/Partnerschaft eintretende Sozien/
Partner. Die Haftungsbegrenzung gilt ferner auch gegentiber Dritten, soweit diese in den Schutzbereich des Mandatsverhaltnisses fallen; § 334 BGB wird inso-
weit ausdriicklich nicht abbedungen. Einzelvertragliche Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen die Wirksamkeit dieser Rege-
lung jedoch — soweit nicht ausdriicklich anders geregelt — unberihrt.
(2) Die Haftungsbegrenzung gilt, wenn entsprechend hoher Versicherungsschutz bestanden hat, riickwirkend von Beginn des Mandatsverhiltnisses bzw. dem
Zeitpunkt der Hoherversicherung an und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtraglich geandert oder erweitert wird, auch auf diese Fille.

1) Bitte ggf. Betrag einsetzen. Um von dieser Regelung Gebrauch machen zu konnen, muss ein Betrag von mindestens 1 Mio. € angegeben werden, und die vertrag-
liche Versicherungssumme muss wenigstens 1 Mio. € fiir den einzelnen Schadensfall betragen; anderenfalls ist der Absatz 1 zu streichen. Auf die weiterfiihrenden
Hinweise im Merkblatt Nr. 1001 wird verwiesen.
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2)

. Pflichten des Auftraggebers; unterlassene Mitwirkung und Annahmeverzug des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur ordnungsgemaRen Erledigung des Auftrags erforderlich ist. Insbesondere hat er dem Steuerbe-
rater unaufgefordert alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstandig und so rechtzeitig zu iibergeben, dass dem Steuerberater eine
angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung steht. Entsprechendes gilt furr die Unterrichtung Uber alle Vorgdange und Umstande, die fiir die Ausfithrung des
Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle schriftlichen und mindlichen Mitteilungen des Steuerberaters zur Kenntnis zu neh-
men und bei Zweifelsfragen Riicksprache zu halten.

(2) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit des Steuerberaters oder seiner Erfiillungsgehilfen beeintrachtigen konnte.

(3) Der Auftraggeberverpflichtet sich, Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur mit dessen Einwilligung weiterzugeben, soweit sich nicht bereits aus dem Auftrags-
inhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

(4) Setzt der Steuerberater beim Auftraggeber in dessen Raumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen des
Steuerberaters zur Installation und Anwendung der Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftraggeber verpflichtet, die Programme nur in dem
vom Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu nutzen, und er ist auch nur in dem Umfang zur Nutzung berechtigt. Der Auftraggeber darf die Programme
nicht verbreiten. Der Steuerberater bleibt Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der Ausiibung der Nutzungsrechte an den
Programmen durch den Steuerberater entgegensteht.

(5) Unterldsst der Auftraggeber eine ihm nach Ziff. 6 Abs. 1 bis 4 oder anderweitig obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der Annahme der vom Steuerberater
angebotenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater berechtigt, den Vertrag fristlos zu kiindigen (vgl. Ziff. 9 Abs. 3). Unberthrt bleibt der Anspruch des
Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen sowie des verur-
sachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

. Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigentum dar. Sie sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe von Arbeitsergebnissen auRerhalb
der bestimmungsgemafen Verwendung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Steuerberaters in Textform zulassig.

. Vergiitung, Vorschuss und Aufrechnung

(1) Die Vergiitung (Gebiihren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fiir seine Berufstétigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach der Steuerberatervergiitungsver-
ordnung (5tBVV). Eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung kann in Textform vereinbart werden. Die Vereinbarung einer niedrigeren Vergiitung
ist nurin auBergerichtlichen Angelegenheiten zulassig. Sie muss in einem angemessenen Verhaltnis zu der Leistung, der Verantwortung und dem Haftungsrisiko
des Steuerberaters stehen (§ 4 Abs. 3 StBVV).

(2) Fur Tatigkeiten, die in der Vergiitungsverordnung keine Regelung erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 5tBerG), gilt die vereinbarte Verglitung, anderenfalls die
fiir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche Verglitung, ansonsten die Ubliche Vergtitung (§§ 612 Abs. 2 und 632 Abs. 2 BGB).

(3) Eine Aufrechnung gegeniiber einem Vergilitungsanspruch des Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

(4) Fur bereits entstandene und voraussichtlich entstehende Gebiihren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss fordern. Wird der eingeforderte Vor-
schuss nicht gezahlt, kann der Steuerberater nach vorheriger Ankiindigung seine weitere Tatigkeit fur den Auftraggeber einstellen, bis der Vorschuss eingeht.
Der Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die Tatigkeit einzustellen, dem Auftraggeber rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber Nachteile
aus einer Einstellung der Tatigkeit erwachsen kénnen.

. Beendigung des Vertrags

(1) Der Vertrag endet mit Erfiillung der vereinbarten Leistungen, durch Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kiindigung. Der Vertrag endet nicht durch den
Tod, durch den Eintritt der Geschéftsunfahigkeit des Auftraggebers oder im Falle einer Gesellschaft durch deren Auflésung.

(2) Der Vertrag kann —wenn und soweit er einen Dienstvertragi.S.d. §§ 611, 675 BGB darstellt —von jedem Vertragspartner auerordentlich gekiindigt werden, es
sei denn, es handelt sich um ein Dienstverhaltnis mit festen Beziigen, § 627 Abs. 1 BGB; die Kiindigung hat in Textform zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer Vereinbarung, die zwischen Steuerberater und Auftraggeber auszuhandeln ist.

(3) Bei Kiindigung des Vertrags durch den Steuerberater sind zur Vermeidung von Rechtsnachteilen des Auftraggebers in jedem Fall noch diejenigen Handlungen
durch den Steuerberater vorzunehmen, die zumutbar sind und keinen Aufschub dulden (z. B. Fristverldngerungsantrag bei drohendem Fristablauf).

(4) Der Steuerberater ist verpflichtet, dem Auftraggeber alles, was er zur Ausfiihrung des Auftrags erhilt oder erhalten hat und was er aus der Geschaftsbesorgung
erlangt, herauszugeben. AuRerdem ist der Steuerberater verpflichtet, dem Auftraggeber auf Verlangen iiber den Stand der Angelegenheit Auskunft zu erteilen
und Rechenschaft abzulegen.

(5) Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater die beim Auftraggeber zur Ausfiihrung des Auftrags eingesetzten Datenverarbeitungspro-
gramme einschlieBlich angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterlagen unverziiglich herauszugeben bzw. sie von der Festplatte zu loschen.

(6) Nach Beendigung des Auftragsverhiltnisses sind die Unterlagen beim Steuerberater abzuholen.

(7) Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfiihrung, so richtet sich der Vergiitungsanspruch des Steuerberaters nach dem Cesetz. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer gesonderten Vereinbarung in Textform.

Aufbewahrung, Herausgabe und Zuriickbehaltungsrecht in Bezug auf Arbeitsergebnisse und Unterlagen

(1) Der Steuerberater hat die Handakten fiir die Dauer von zehn Jahren nach Beendigung des Auftrags aufzubewahren. Diese Verpflichtung erlischt jedech schon vor
Beendigung dieses Zeitraums, wenn der Steuerberater den Auftraggeber aufgefordert hat, die Handakten in Empfang zu nehmen, und der Auftraggeber dieser
Aufforderung binnen sechs Monaten, nachdem er sie erhalten hat, nicht nachgekommen ist.

(2) Handakten i. S. v. Abs. 1 sind nur die Schriftstiicke, die der Steuerberater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkeit von dem Auftraggeber oder fiir ihn erhalten hat,
nicht aber der Briefwechsel zwischen dem Steuerberater und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift erhal-
ten hat, sowie fiir die zu internen Zwecken gefertigten Arbeitspapiere (§ 66 Abs. 3 StBG).

(3) Auf Anforderung des Auftraggebers, spatestens aber nach Beendigung des Auftrags, hat der Steuerberater dem Auftraggeber die Handakten innerhalb einer
angemessenen Frist herauszugeben. Der Steuerberater kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und
zurtickbehalten.

(4) Der Steuerberater kann die Herausgabe der Handakten verweigern, bis er wegen seiner Gebiihren und Auslagen befriedigt ist. Dies gilt nicht, soweit die Vorent-
haltung der Handakten und der einzelnen Schriftstiicke nach den Umstidnden unangemessen ware (§ 66 Abs. 2 Satz 2 5tBerG).

Sonstiges

Fiir den Auftrag, seine Ausfiihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt ausschlieRlich deutsches Recht. Erfiilllungsort ist der Wohnsitz des Auftraggebers,
soweit er nicht Kaufmann, juristische Person des offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermagen ist, ansonsten die berufliche Niederlassung des
Steuerberaters. Der Steuerberater ist — nicht — bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen (§§ 36, 37 VSBG).?

Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit
Falls einzelne Bestimmungen dieser Auftragsbedingungen unwirksam sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der brigen Bestimmungen dadurch nicht
beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine giiltige zu ersetzen, die dem angestrebten Ziel méglichst nahe kommt.

Falls die Durchfithrung von Streitbeilegungsverfahren vor der Verbraucherschlichtungsstelle gewiinscht ist, ist das Wort , nicht” zu streichen. Auf die zustandige Ver-

braucherschlichtungsstelle ist in diesem Fall unter Angabe von deren Anschrift und Website hinzuweisen.
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