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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Gemeindeverwaltung 26.02.2024
Dettingen an der Erms

Einladung

zu einer Sitzung des Technischen Ausschusses am Montag, 04.03.2024 im
Sitzungssaal im Rathaus "SchloRle".

Beginn: 17:00 Uhr
Treffpunkt: Eingang Uhlandhalle

Tagesordnung

1 Sportstatten - Uhlandhalle
Hier: Instandsetzung Warmwasserbereitung Uhlandhalle
Vorlage: 8592 off

2 Laufendes und Bekanntgaben

3 Gemeindestral3en - Sanierung Gehweg Daimlerstral3e
Hier: Vergabe der Bauleistungen
Vorlage: 8591 off

4 Stral3enbeleuchtung - Verkabelung Brucknerstral3e
Hier: Vergabe
Vorlage: 8590 off

5 Offentliches Griin Landschaftsbau
Hier: Gestaltung der Mittelinsel des Kreisverkehrs K 6712 /
Metzinger Stral3e
Vorlage: 8588 off

6 Teilfortschreibungen Wind- und Solarenergie des Regionalplans
Neckar-Alb 2013:
Hier: Information Uber das formelle Beteiligungsverfahren
Vorlage: 8582 off

7 Stadtebauliche Sanierungsmafinahme "Ortsmitte 111"
Hier: Auftragserteilung fur die Abrechnung der
Sanierungsmal3nahme
Vorlage: 8578 off

8 Verschiedenes



Mit freundlichen GriiRen

1kl

Michael Hillert
Blrgermeister
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Michael Gutmann 23.02.2024
8592 off AZ: - Gu/Gu
Gremium Behandlungszweck/-art
Technischer Ausschuss | Entscheidung offentlich
04.03.2024

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Sportstatten - Uhlandhalle
Hier: Instandsetzung Warmwasserbereitung Uhlandhalle

I. Beschlussantrag

1. Wenn der Duschbereich der Uhlandhalle wieder mit Warmwasser versorgt wer-
den soll, wird der Sperrvermerk aufgehoben.
2. Der Technische Ausschuss beschliel3t welche Variante zur Versorgung mit

Warmwasser umgesetzt werden soll

Il. Finanzielle Auswirkungen

Im Haushaltsplan 2024 sind fur die Instandsetzung der Warmwasserbereitung in der
Uhlandhalle Haushaltsmittel in Hohe von 20.000,00 Euro eingeplant und mit einem
Sperrvermerk versehen.

Il. Sachverhalt

Im Zuge der drohenden Energiemangellage im Jahr 2022 wurden von der Verwaltung
Mdglichkeiten zur Einsparung von Energie gesucht. Ein Punkt war der Abbau der
Warmwasserversorgung und Warmwasserbereitstellung in der Uhlandhalle. Nach der
Information und Beratung im Gemeinderat bei der Vorstellung der Punkte zur Energie-
einsparung wurde die Warmwasserbereitung deaktiviert.

Nachdem von Seiten Vereine und Gemeinderat der Wunsch kam, den Duschbereich
wieder mit Warmwasser zu versorgen, wurden Kostenvoranschléage fir zwei Varianten
eingeholt. Die Varianten werden dem Technischen Ausschuss in der Sitzung am
04.03.2024 vorgestellt.
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Jochen Baur 23.02.2024
8591 off AZ: - Ba/Schi
Gremium Behandlungszweck/-art
Technischer Ausschuss | Entscheidung oOffentlich
04.03.2024

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Gemeindestralien - Sanierung Gehweg Daimlerstralie
Hier: Vergabe der Bauleistungen

I. Beschlussantrag

Die StralRenbauarbeiten werden an die Leonhard Weiss GmbH & Co. KG zum Brutto-
Angebotspreis von 37.827,09 € vergeben.

II. Finanzielle Auswirkungen

Kostentrager: 54100000
Kostenstelle: 541000 (Gemeindestrafien)
Sachkonto: 42120000 (StrafRenunterhalt)

Der Haushaltsmittelansatz im Jahr 2024 betragt fur die Einzelmal3nhahme Daimlerstral3e
20.000 €. Die zusatzlichen Ausgaben werden aus dem allgemeinen Stral3enunterhalt
aufgewendet.

Il. Sachverhalt

Dier Netze BW plant, in der Daimlerstral3e eine bestehende Umspannstation bei Ge-
baude Nr. 29 zu erneuern. Fiur die Andienung ist eine Verkabelung ab dem Gebaude
Nr. 24 erforderlich. Die Kabeltrasse verlauft dabei grof3tenteils im Gehweg Daimlerstra-
Re im Bereich des Gebaudes Nr. 26. Die Arbeiten fir die Verkabelung hat die NetzeBW
ausgeschrieben und an die Fa. Leonhard Weiss vergeben.

Der Gehweg Daimlerstral3e befindet sich in einem sehr schlechten Zustand. Mittel fur
eine Gehweginstandsetzung wurden deshalb im Haushaltsplan 2024 aufgenommen.



Bei einem Startgesprach am 30.01.2024 mit der Netze BW wurde die Mdglichkeit eror-
tert, die Verkabelung der Niederspannung bis zum Geb. 28 bzw. bis zum Ende des
Gehweges zu erweitern. Hier wiirden dann fur die Gemeinde die Kosten fur eine Teilfla-
che des Gehweges anfallen. Zudem ware es dann zu empfehlen, den schadhaften
Randstein auf einer Gesamtlange von ca. 102 m auszuwechseln und den ebenfalls
schadhaften StraRenbelag entlang des Randsteinsatzes auf ebenfalls ca. 102 m zu sa-
nieren.

Die Fa. Leonhard Weiss hat diesbeziiglich ein Angebot Uber diese zusatzlichen Leis-
tungen vorgelegt. Der Angebotspreis ist angemessen und kann beauftragt werden.

Damit konnen die Synergien einer gemeinsamen Ausfuhrung mit der Netze BW genutzt
werden.

Anlage: Projektplan der Netze-BW mit Ergédnzungen vom 30.01.2024
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Jochen Baur 20.02.2024
8590 off AZ: - Ba/AF
Gremium Behandlungszweck/-art
Technischer Ausschuss | Entscheidung offentlich
04.03.2024

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Stralenbeleuchtung - Verkabelung Brucknerstralle
Hier: Vergabe

I. Beschlussantrag

Die Verkabelungsarbeiten an der StraRenbeleuchtung werden an die Netze BW GmbH
zum Brutto-Angebotspreis von 49.344,08 € vergeben.

II. Finanzielle Auswirkungen

Kostentrager: 5410000 (Gemeindestral3en)
Kostenstelle: 541010 (Stral3enbeleuchtung)
Investitionsnummer: 1-5410-046

Der Haushaltsmittelansatz in 2024 betragt 55.000,00 €.

Durch die energiesparende LED-Beleuchtung reduzieren sich die Verbrauchskosten.
Der bisherige intensive Wartungsaufwand entfallt.

Il. Sachverhalt

Der Gemeinderat wurde in seiner Sitzung am 09.05.2022 lber die Erneuerungsstrate-
gie der Freileitungen in der Buchhalde informiert. Dabei wurde auf das wartungsintensi-
ve Stromnetz der Niederspannungsverkabelung und der Stra3enbeleuchtung hingewie-
sen.



Die Freileitungen sollen sukzsessive durch Erdverkabelungen ersetzt werden. Dabei
werden fur die Stralenbeleuchtung die hangenden Pendelleuchten durch Mastleuchten
mit LED-Leuchtmitteln ersetzt.

Gemeinsam mit der ErmstalEnergie (EED) als Eigentimerin sowie der Netze BW als
Betreiberin wurde 2023 die erste Umristungsmafinahme in der Corneliusstraf3e durch-
gefuhrt. In einem zweiten Abschnitt soll nun die Brucknerstral3e ertlichtigt werden.

Durch eine gemeinsame Verlegung ergeben sich Synergien, so lassen sich fur die
Strallenbeleuchtung die Tiefbaukosten um mehr als die Halfte reduzieren. Im Ange-
botspreis sind Aufwendungen fur den anteiligen Tiefbau, die Kabelverlegung und die
Kabelmontage enthalten.

Fur die neuen LED-Leuchten werden noch Angebote eingeholt.

Die neue Kabeltrasse erfolgt im Gehweg. Schaden am Gehweg, an den Randsteinen

und den Einlaufschéachten werden im Zuge der Mafinahme mit Mitteln aus dem Stra-
Renunterhalt mit saniert.

Anlage: Lageplan StraRenbeleuchtung Brucknerstral3e v. 28.11.2022
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Bernd Streicher 16.02.2024
8588 off AZ: -bs

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
TA 04.03.2024 Kenntnisnahme

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Informationsvorlage

Offentliches Griin Landschaftsbau
Hier: Gestaltung der Mittelinsel des Kreisverkehrs K 6712 / Metzinger Stral3e

Sachverhalt

Deutlich erkennbar hatte sich die Bepflanzung des Kreisverkehrs auf der Metzinger
Stral3e optisch negativ entwickelt. Viele Pflanzen wurden zuriickgedrangt und andere
wiederum haben sich ausgebreitet. Mehrere Versuche, durch intensivere Pflegedurch-
gange und durch die Pflanzung von Blumenzwiebeln den Kreisverkehr wieder optisch
ansprechender zu gestalten, waren nicht erfolgreich.

Im Herbst 2023 sollten bei einem intensiven Pflegedurchgang alle Pflanzen, die sich zu
sehr ausgebreitet hatten, entnommen werden und entsprechend neue Stauden nach-
gepflanzt werden. Dabei stellte sich heraus, dass eine Einzelentnahme von Pflanzen
nicht mehr mdglich war. Deshalb entschloss man sich fir die komplette Ra&umung der
Bepflanzung des Kreisverkehrs.

Die Neupflanzung soll wieder als Staudenmischpflanzung ausgefiihrt werden.

Staudenmischpflanzungen sind mittlerweile ein gangiges Bepflanzungskonzept in Stad-
ten und Gemeinden. Sie benotigen vergleichsweise wenig Pflege und schaffen doch
asthetisch ansprechende Farbflachen im o6ffentlichen Raum.

Es ist geplant, die Bepflanzung, wie bereits zuletzt im Jahr 2012 (Gemeinderatsbe-
schluss vom 16.02.2012) vom Bauhof und Herrn Rainer Wahl durchfiihren zu lassen.
Herr Rainer Wahl sowie Martina und Uwe Bayer vom Fachbereich Grunpflege des Bau-
hofs, werden die geplante MalRnahme dem Gremium kurz erlautern und stehen fir Fra-
gen gerne zur Verfligung.
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Ariane Humpf 13.02.2024
8582 off AZ: - ah

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
TA 04.03.2024 Information offentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Informationsvorlage

Teilfortschreibungen Wind- und Solarenergie des Regionalplans Neckar-Alb 2013:
Hier: Information tber das formelle Beteiligungsverfahren

Sachverhalt

Mit dem Ziel, den Ausbau der erneuerbaren Energien zu beschleunigen, hat die Ver-
bandsversammlung der Region Neckar-Alb am 26.07.2022 den Beschluss zur Aufstel-
lung der Teilregionalplane Windkraft und Solarenergie gefasst. Nach den Vorgaben des
Klimaschutzgesetztes (Herbst 2021) sollen insgesamt 2 % der Regionsflache in den
Kreisen Tubingen, Reutlingen und Zollernalb fur Solar- und Windenergie ausgewiesen
werden, davon 1,8 % fur Windkraftanlagen (WKA) und 0,2 % fur Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen (FFPVA). Die dafur erforderlichen Teilregionalplane sollen bis
30.09.2025 als Satzung beschlossen werden.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Neckar-Alb hat am 05.12.2023 die
Planentwurfe fir die Teilfortschreibungen Wind- und Solarenergie beschlossen und die
Verbandsverwaltung beauftragt im Zeitraum von 11. Januar 2024 bis 11. April 2024 die
Beteiligung nach 8 9 Abs. 2 Raumordnungsgesetz bzw. § 12 Abs. 2, Abs. 3 und Abs. 5
Landesplanungsgesetz durchzufihren.

Die Stadte und Gemeinden, Fachbehorden, Verbande und sonstige Trager offentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit haben jetzt die Moglichkeit zu den ausgewiesenen Fla-
chen Stellung zu nehmen. Die Beteiligungsunterlagen konnen wahrend der Verfahrens-
dauer auf der Homepage des Regionalverbands heruntergeladen und eingesehen wer-
den.

14



Im Planungsprozess spielten die generelle Eignung von Flachen, die kommunale Pla-
nungen sowie die Suche nach maoglichst konfliktarmen Gebieten eine Rolle. Bevor final
die Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete festgelegt werden konnten, wurden folgen-
de Planungsschritte durchlaufen:

Zuerst wurden Ausschlussflachen, Prifflachen und WeiRRflachen (aus regionalplaneri-
scher Sicht grundsatzlich mdglich) erarbeitet. Neben dem generellen Windpotenzial
musste bei der Flachenauswahl fur WKA vor allem Abstandvorgaben (Wohngebietsfla-
chen im Innenbereich 750 m, Mischgebiete im Auf3enbereich 500 m) berucksichtigt
werden. Ein weiteres Kriterium fur die Auswahl der FFPVA-Gebiete ist eine Mindest-
gréRe von 4 ha bei bestehenden und in Planung befindlichen Solarparks, ansonsten
bedarf es einer Mindestgro3e von 10 ha. Daneben wurden die Belange des Natur- und
Umweltschutzes (Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, FFH-Gbeite, Kernzone Bio-
spharengebiete, gesetzlich geschitze Biotope etc.) in den Planungsprozess einbezo-
gen.

Nachdem Ende 2022 die Suchraumkarten erstellt wurden, sind die ausgewiesenen Vor-
ranggebiete (VRG) und Vorbehaltsgebiete (VBG) fir WKA und FFPVA als Ergebnis der
Erarbeitung des Planungsprozesses entstanden (Vgl. Raumnutzungskarte Blatt Ost
Anlage 1).

Die Gesamtflache fur WKA umfasst 9.192 ha, dies entspricht 3,6 % der Regionsflache.
Im Landkreis Reutlingen werden in der ndheren Umgebung folgende VRG fir WKA
ausgewiesen (Vgl. Anlage 2): RT-17 Bad Urach / Grabenstetten / Rémerstein (151 ha),
RT-18 Eningen u. A. (68 ha), RT-19 Eningen/Metzingen (77 ha), RT-20 Metzingen/
Reutlingen/ Riederich (46 ha), RT-21 Reutlingen/ Mittelstadt (30 ha).

Die Gesamtflache fur VRG FFPVA umfasst 472,4 ha (0,2 %) und fir VBG 805,2 ha
(0,3 %). Im Landkreis Reutlingen werden in der naheren Umgebung folgende VRG flr
FFPVA ausgewiesen (Vgl. Anlage 3): En01 Eningen u. A. (42,2 ha), Hu01 Hulben (16,7
ha), Me03 Metzingen (7,5 ha). Folgende, ndhergelegene VBG, wurden bestimmt: MeO1
Metzingen (12,7 ha), Me02 Metzingen (5,6 ha).

Nach Abwagung aller Belange wurde die Gemeinde Dettingen an der Erms bei der Fl&-
chenausweisung fir VRG bzw. VBG im Rahmen der Teilfortschreibungen fur Wind- und
Solarenergie nicht bertcksichtigt.

Anlagen:
- Raumnutzungskarte Blatt Ost

- Vorranggebiete Windenergie (Entwurf 2023)
- Gebiete fur FFPV-Anlagen (Entwurf 2023)

15
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Regionale Siedlungsstruktur

‘ Siedlungsbereich, Gemeinde oder Gemeindeteil (VRG)

A Gemeinde, in denen keine (iber die Eigenentwicklung
hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden soll

(Ergédnzungsstandort) *

(Nebenzentrum)

‘ Regionalbedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (VRG)

Standort fir Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groB3flachige Handelsbetriebe (VRG)
(Zentralortlicher Versorgungskern) *

Standort flr Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groB3flachige Handelsbetriebe (VBG)

Standort flr Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groB3flachige Handelsbetriebe (VRG)

Standort flr Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels-
betriebe und sonstige groB3flachige Handelsbetriebe (VRG)
(Grund- und Nahversorgungszentrum)

(PS2.4.1)

(PS2.4.2)

(PS2.4.3.2)

(PS2.4.3.2)

(PS2.4.3.2)

(PS2.4.3.2)

(PS2.4.3.2)

* Festlegungen zur Gemeinde Schomberg sind von der Verbindlichkeit ausgenommen.

Bestand Planung

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet

(Gberwiegend) (N)

- Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)

Sonderflache Bund (N)

Regionale Freiraumstruktur

Regionaler Griinzug (VRG)

Regionaler Griinzug (VBG)

NI sronzssur cvee

=

Gebiet fur Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fur Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet fur Erholung (VBG)

Bestand Planung

Wald (N)

Heilquellenschutzgebiet (N)

L——__

Regionale Infrastruktur

I Trasse fur Schienenverkehr, Neubau (VRG)
llllddds Trasse fUr Schienenverkehr, Ausbau (VRG)

[KV] Standort fur Kombinierten Verkehr (VRG)

Planung

— Eisenbahnstrecke (N)

Elektrifizierung (N)

Umspannwerk (N)

Kraftwerk (N)

QP & @ = =

—————— Hochspannungsfreileitung ab 110 kV (N)

Ferngasleitung (N)
Olleitung (N)

Fernwasserleitung (N)

Verwaltungsgrenzen

Regionsgrenze

Gemeindegrenze

%////% Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)
T

Gebiet fur Bodenerhaltung (VBG)

Gebiet fur Forstwirtschaft und Waldfunktionen (VBG)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VRG)
Gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (VRG)

Gebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (VRG)

Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG)

w IL W i Wassersschutzgebiet (N)

m Gebiet fur Windenergienutzung (VRG)

Gebiet fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (VRG)

Gebiet fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (VBG)

mmmmm Straf3e fr den groBraumigen Verkehr (N)
== Straf3e flr den Uberregionalen Verkehr (N)
=== StraBe fUr den regionalen Verkehr (N)

—=====StraBe fur den sonstigen Verkehr (N)

=——— Ausbau von StraBen (N)

[]  Bahnhof, Haltepunkt (N)

(Pumpspeicherkraftwerk)

/B\.  Abfallbehandlungsanlage (N)

Klaranlage ab 10.000 EGW (N)

Vorranggebiet
Vorbehaltsgebiet
Nachrichtliche Ubernahme

~ o~ o~ —~

(PS 3.1.1)
(PS 3.1.1)
(PS 3.1.2)
(PS 3.2.1)
(PS 3.2.2)
(PS 3.2.3)
(PS 3.2.4)
(PS 3.2.4)
(PS 3.2.6)
(PS 3.3)

(PS 3.4)

(PS 3.5.1)

(PS 3.5.2)

| I Standorte fir Hochwasserriickhaltebecken ab 50 000 m? (N)

(PS4.1.2)
(PS4.1.2)
(PS4.1.3)
(PS4.2.4.1)
(PS 4.2.4.3)

(PS 4.2.4.3)
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Technischer Ausschuss | Entscheidung offentlich
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Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Stadtebauliche Sanierungsmal3nahme " Ortsmitte III"
Hier: Auftragserteilung fur die Abrechnung der SanierungsmalRnahme

I. Beschlussantrag

Die STEG Stadtentwicklung GmbH, Stuttgart, wird mit der Erstellung der Sanierungsab-
rechnung zum Pauschalhonorar von 17.400,00 € (zuzuglich 6 % Nebenkosten + Mehr-
wertsteuer) sowie mit der Erstellung einer Sanierungsdokumentation zum Pauschalho-
norar von 4.000,00 € (zuzuglich 6 % Nebenkosten + Mehrwertsteuer) beauftragt.
Grundlage der Auftragserteilung ist das Angebot der STEG vom 11.12.2023.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Die durch die Auftragserteilung entstehenden Kosten werden zu 60 % durch den Bund
und das Land getragen. Bei der Gemeinde Dettingen an der Erms verbleibt der Eigen-
anteil in H6he von 40 % der Gesamtkosten.

Il. Sachverhalt

Die stadtebauliche Sanierungsmafinahme ,Ortsmitte 111“ wurde im Jahr 2011 begonnen
und muss zum Ende des Bewilligungszeitraumes am 30.04.2024 abgerechnet werden.
Die MalBhahme wurde wahrend des gesamten Durchfilhrungszeitraumes durch die
STEG verfahrenstechnisch begleitet. Die im Zusammenhang mit der Abrechnung im
Einzelnen zu erbringenden Leistungen ergeben sich aus dem Angebot der STEG vom
11.12.2023, das als GR-Drucksache 8575-1 beigeftigt ist.
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Fur das Sanierungsgebiet wurde bereits die Erstellung eines Gutachtens durch die Dr.
Koch Immobilienbewertung GmbH zur Fortschreibung der zonalen Anfangs- und End-
werte in Auftrag gegeben. Sobald dieses Gutachten vorliegt, sind auf dessen Grundlage
die sanierungsbedingten Bodenwerterhhungen fir die einzelnen Grundstiicke im Sa-
nierungsgebiet zu ermitteln. Ob danach Ausgleichsbetrage zur Abschépfung von Wert-
zuwachsen zu erheben sind oder stattdessen die Bagatellregelung angewendet wird,
muss zu gegebener Zeit separat geprift werden; diese Ermittlung ist nicht Gegenstand
des nun zu vergebenden Auftrags.

Der Erfolg der stadtebaulichen Sanierungsmafinahme soll in einer Sanierungsdoku-
mentation festgehalten werden. Auch mit dieser Leistung soll die STEG beauftragt wer-
den (s. Angebot vom 11.12.2023, Nr. 3).

Anlage: Angebot die STEG Stadtentwicklung GmbH vom 11.12.2023
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die STEG Olgastraie 54 70182 Stuttgart Standort

Gemeinde Dettingen an der Erms Stuttgart

Herr Blrgermeister Michael Hillert
Rathausplatz 1
72581 Dettingen an der Erms

lhr Zeichen
lhre Nachricht
Unser Zeichen 82535 - He
Ansprechpartner ~ Herr Hellwig
Telefon 0711/21068-197

E-Mail siegfried.hellwig@steg.de

Stuttgart, 11. Dezember 2023

Sanierungsgebiet Dettingen an der Erms ,,Ortsmitte NlI*
Angebot fiir die Erstellung der Férderprogrammabrechnungen DSP und LSP sowie den
Abschluss der Sanierung nach Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Hillert,

in Abstimmung mit Frau Brutsch unterbreiten wir der Gemeinde Dettingen an der Erms im Hinblick
auf den Ablauf des Bewilligungszeitraums am 30.04.2024 unser Angebot fiir die Abrechnung und
den Abschluss der Sanierungsmaf3nahme ,Ortsmitte 111“.

Die Mafinahme wurde mit Bewilligungsbescheid des Regierungsprasidiums Tiibingen vom
02.03.2011 riickwirkend zum 01.01.2011 zunéchst in das Bund-Landerprogramm Stédtebaulicher
Denkmalschutz (DSP) aufgenommen. Mit Bescheid vom 09.06.2022 wurde die MaRnahme inkl. zum
damaligen Zeitpunkt noch nicht abgerufener Finanzhilfen ins Landessanierungsprogramm Baden-
Wirttemberg (LSP) uberflihrt.

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets wurde am 12.05.2011 vom
Gemeinderat beschlossen und am 21.05.2011 offentlich bekannt gemacht. Mit Beschluss des
Gemeinderates vom 25.11.2021, &ffentlich bekannt gemacht am 16.12.2021, wurde das Gebiet im
Verlauf der Sanierungsmafinahme einmal erweitert.

Die Abrechnung ersetzt gem. Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) Abschnitt D 18.2 den
Verwendungsnachweis im Sinne des Haushaltsrechts und ist die Voraussetzung dafiir, dass die
ausbezahlten Fordermittel vom Regierungsprasidium Tubingen endglltig zum Zuschuss erklart
werden.

Bitte beachten Sie im Hinblick auf den Ablauf des Bewilligungszeitraums, dass

- Fordermittel nur fiir Kosten abgerufen werden kdnnen, die vor dem 30.04.2024 vereinbart und
bezahlt worden sind,

- Kosten, die vor dem 30.04.2024 vereinbart worden sind und nach Ablauf des
Bewilligungszeitraums anfallen, nur noch mit Wertansétzen und eventuellen Ausgleichsbetragen
in der Sanierungsabrechnung verrechnet werden kénnen.

dle STEG
Geschaftsfinrung Steusr-Nr. 99126/02086 Gesellschafter W o === Stadtentwicklung GmbH
Artur Maier, Dr. Frank Friesecke  USt.-IdNr, DE147865503 1 Olgastrate 54
Aufsichlsratsvorsitzender Handelsregisler Stuttgart B2552 Siedlungswerk GmbH 70182 Stultgart
Stefan Siebert Zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015 LBS Landesbausparkasse Siid Wohnungs- und Stadlebau Tel 0711/21068-0

Fax 0711 /21068-112
Konto Nr. 12 61 422 BW Bank (600 501 01} IBAN: DE12 6005 0101 0001 2614 22 BIC/SWIFT-Code: SOLADEST600 info@steg de

Konto Nr. 9 054 182 00 Commerzbank (600 800 00) IBAN: DE20 6008 OUO%TS 4182 00 BIC/SWIFT-Cade: DRESDEFFB00 www,sleg.de



-2- zum Schreiben vom 11. Dezember 2023

1. Erstellung der Sanierungsabrechnung

Das Leistungsbild fiir die Abrechnungserstellung basiert auf dem Abrechnungsvordruck des Landes
vom Februar 2022, der unter Punkt 4 ,Statistische Auswertung / Férdercontrolling” verlangt, dass Im
Hinblick auf die finanzielle AnstofRwirkung der Stadtebauforderung in Dettingen an der Erms der
Multiplikator der Sanierung ,Ortsmitte 1I* ermittelt wird und Aussagen zur Schaffung und Aktivierung
von Wohnraum und Flacheneinsparungen (eingespartes Neubauland durch Neubau, Umnutzung und
Aktivierung von Leerstand) getéatigt werden.

Im Verlauf der Sanierung wurden vom Bund und dem Land Baden-Wiirttemberg im DSP insgesamt
3.254.895,00 € und im LSP weitere 1.145.105,00 € Stadtebauforderungsmittel bewilligt. Insgesamt
stand der Gemeinde damit ein Férderrahmen von rd. 4.400.000,00 € fiir das Sanierungsgebiet zur
Verfligung. Davon entfallen auf Finanzhilfen des Bundes und des Landes rd. 2.640.000,00 € (60%)
und auf den Eigenanteil der Gemeinde rd. 1.760.000,00 € (40%).

Fr Jedes Forderprograrmin isl ein gesondertes Abrechnungsformular vorzulegen. Woertansitze und
evtl. sonstige sanierungsbedingte Einnahmen sind jedoch nur in der Abrechnung des zuletzt
geltenden Hauptférderprogramms (LSP) zu berlcksichtigen.

Die Sanierungsabrechnung umfasst

- die ausbezahlten Stadtebaufordermittel,

- die Sanierungsausgaben,

- die Sanierungseinnahmen,

- Wertansétze aufgrund geforderter Grunderwerbsmafinahmen,

- Wertansatze aufgrund kommunaler Abbruchmafnahmen auf Grundstiicken der Gemeinde,
die nicht mit Férdermitteln erworben worden sind,

- ggf. Einnahmen aus der vorzeitigen Abldsung / Erhebung des Ausgleichsbetrags durch Bescheid
bei zum Abschluss der Sanierung evtl. ausgleichsbetragspflichtigen Grundstticken.

Von der STEG sind im Zuge der Abrechnungserstellung insbesondere folgende Leistungen zu

erbringen:
e AbschlieRende Priifung und Abgleich der Ausgaben und Einnahmen

Durchsicht bzw. Uberpriifung der Unterlagen im Hinblick auf vorgelegte und anerkannte / nicht
anerkannte Ausgabe- und Einnahmepositionen.

e Erstellung des Grundstiicksverwendungsnachweises fir die mit Fordermittein erworbenen
Grundstiicke der Gemeinde (2 Kaufvertrage, 1 Reprivatisierungsvertrag).

Sofern die Grundstiicke oder Teile der Grundstiicke sich zum Abschluss der Sanierung noch im
Eigentum der Gemeinde befinden und privatwirtschaftlich genutzt werden bzw. nutzbar sind, ist
der Wertansatz zu ermitteln und zu Lasten der Gemeinde in die Sanierungsabrechnung
einzustellen. Der Wertansatz fir den Grund und Boden ist dabei gutachterlich zu ermitteln
(Neuordnungswert nach § 153 Abs. 4 BauGB).

» Bei geforderten Abbruchmafinahmen auf Grundstiicken der Gemeinde, die nicht mit Férdermittein
erworben wurden, ist zu priifen, ob Einnahmen zu Lasten der Gemeinde in die
Sanierungsabrechnung einzustellen sind. Die Einnahmenermittiung erfolgt auf der Grundlage von
zu erstellenden Verkehrswertgutachten (Neuordnungswert nach § 153 Abs. 4 BauGB abzgl.
Verkehrswert nach § 194 BauGB zum Zeitpunkt der Programmaufnahme).

e Erstellung eines abschlieRenden Auszahlungsantrages / Zwischennachweises vor der endglltigen
Fertigstellung der Abrechnung (z.B. weitere Ausgaben, evtl. abgeloste Ausgleichsbetrage,
Korrekturen aus dem Grundstiicksverwendungsnachweis etc.).
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-3- zum Schreiben vom 11. Dezember 2023

Ubernahme der bisher in den Zwischennachweisen nachgewiesenen Einnahmen und Ausgaben,
der erhaltenen Stadtebauférdermittel, der Abldsebetrédge fiir den Ausgleichsbetrag und der
Wertansatze aus geforderten  Grunderwerbs- und  AbbruchmafBnahmen in die
Abrechnungsformulare DSP und LSP.

Aufnahme evil. per Bescheid zu erhebender Ausgleichsbetrage ins Abrechnungsformular LSP.
Erstellung eines Sanierungsberichts in Abstimmung mit der Gemeinde.

Das Land erwartet, dass im Sanierungsbericht neben dem zahlenmaRigen Abrechnungsergebnis
auf die urspriinglichen Sanierungsziele, die tatséchlich durchgefiihrten SanierungsmaBnahmen,
ggf. die im Verlauf der Sanierung zu bewaltigenden Probleme und die erreichten
Sanierungserfolge eingegangen wird. Weiterhin ist fir die statistische Auswertung des Landes zu
ermitteln und anzugeben, wie viele Wohneinheiten in der Sanierung

durch Neubau geschaffen,

durch Umnutzung neu geschaffen,

durch umfassende Modernisierung dem aktuellen Stand angepasst wurden und
durch Aktivierung von Leerstand neu dem Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen

und eine Aussage zum eingesparten Neubauland durch Neubau, Umnutzung und Aktivierung von
Leerstand im Rahmen der Sanierung zu tatigen.

Im Hinblick auf die finanzielle AnstoRwirkung der Stadtebauforderung ist fiir das Foérdercontrolling
des Landes der Multiplikator der Sanierung ,Ortsmitte 1II* in Abstimmung mit der Gemeinde zu
ermitteln, indem die Summe der Bauinvestitionen (gefordert und nicht geférdert) ermittelt und
durch die Summe der eingesetzten Fordermittel des Landes dividiert wird.

Abstimmung der Abrechnungsentw(irfe DSP und LSP mit dem Regierungsprasidium Tiibingen.

Entwurf der Satzung nach § 162 Abs. 1 BauGB fiir die Aufhebung der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets.

Entwurf einer Sitzungsvorlage fiir die Beschlussfassung im Gemeinderat.

(Die Sitzungsvorlage beinhaltet neben der Satzungsaufhebung einen Sanierungsbericht, einen
Bericht Uber die Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung und die Ermittiung und
Erhebung des Ausgleichsbetrags sowie das Ergebnis der Sanierungsabrechnung.)

Erstellung einer Prasentation fiir die Erlduterung der Gebietsabrechnung im Gemeinderat.

Teilnahme an giner Gemeinderatssitzung.

Nach der Beschlussfassung im Gemeinderat:

Endgiiltige Fertigstellung der Abrechnungen und Ubergabe der Unterlagen in 1-facher Fertigung
an die Gemeinde, zur Unterzeichnung und anschlieBenden elektronischen Weiterleitung an das
Regierungsprasidium Tibingen.

Wir bieten der Gemeinde die Erstellung der Sanierungsabrechnung zu einem Pauschalhonorar von
17.400,00 € zzgl. 6% Nebenkosten zuziiglich gesetzliche Mehrwertsteuer an. Die STEG wird
nach Arbeitsfortschritt Abschlagszahlungen in Rechnung stellen. Das Resthonorar wird zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der Abrechnung fallig.
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2. Ermittlung und Erhebung Ausgleichsbetrag

2.1 Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung

Die Sanierung wird im umfassenden Verfanren durchgeflihrt. Grundstiickseigentumer haben gem.
§ 154 Abs. 1 BauGB zur Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu
entrichten, der der durch die Sanierung bedingten Erhdhung des Bodenwerts seines Grundstiicks
entspricht. Bemessungsgrundlage fir die Ermittlung des Ausgleichsbetrags ist die
sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung (§ 154 Abs. 2 BauGB).

Fir das Sanierungsgebiet liegt ein Gutachten liber die Ermittiung zonaler Anfangs- und Endwerte der
Dr. Koch Immobilienbewertung GmbH vom 14.06.2016 vor.

Die Gemeinde muss zum Abschluss der Sanierung priifen, ob auf Grundlage der bis zum
Sanierungsabschluss tatséchlich durchgefiihrten MaRnahmen sanierungsbedingte
Bodenwerterhthungen fiir die zum Abschluss der Sanierung noch ausgleichsbetragspflichtigen
Grundstiicke eingetreten sind. Vor diesem Hintergrund und zur Uberprifung der konjunkturellen
Entwicklung ist das zonale Anfangs- / Endwertgutachten fortzuschreiben. Fiir die Erstellung von
Anfangs- / Endwertgutachten sind erfahrungsgemaB 6 bis 9 Monate zu veranschlagen. Nach
Informationen von Frau Brutsch wurde die Fortschreibung des Anfangs- / Endwertgutachtens
seitens der Gemeinde bereits beauftragt.

Sobald das aktualisierte Zonengutachten der STEG vorliegt, werden wir uns mit Ihnen in Verbindung
setzen und das weitere Vorgehen besprechen (siehe 2.2 und 2.3).

2.2 Ermittlung und Erhebung Ausgleichsbetrag

Basierend auf dem Zonengutachten kann die Gemeinde die grundstlcksbezogenen
Bodenwerterhdhungen ableiten und unter Bertiicksichtigung von Anrechnungsbetragen (soweit diese
zu diesem Zeitpunkt bekannt sind) die Ausgleichsbetrage pro Grundstiick ermitteln.

Auf dieser Grundlage kann die Gemeinde prifen lassen, ob fiir die zum Abschluss der Sanierung

m by Aol H H ¥ 1 1 H
noch ausgleichsbetragspflichtigen Grundstiicke die Bagatellregelung anwendbar ist (siehe 2.3). Falls

die Bagatellregelung nicht greift oder nur teilweise greift oder nicht zur Anwendung kommen soll,
muss die Gemeinde auf der Grundlage der ermittelten sanierungsbedingten BodenwerterhGhungen
die Ausgleichsbetrage ermitteln und erheben. Die Gemeinde sollte dann bestrebt sein, moglichst viele
Erhebungsfalle vor Abschluss der Sanierung tiber Abldsungsvereinbarungen unter Gewahrung eines
Verfahrensabschlags von bis zu 20% zu erledigen. Ausgleichsbetrage, die nach Aufhebung der
Sanierungssatzung durch Bescheid zu erheben sind, sollten auf Bodenwerterhéhungen basieren, die
in Einzelgutachten ermittelt worden sind.

Die STEG kann die Gemeinde bei der Ermittlung der grundstiicksbezogenen BodenwerterhGhungen
| Ausgleichsbetrage unterstiitzen und bei der Erhebung des Ausgleichsbetrags mitwirken.

Den anfallenden Zeitaufwand werden wir wie folgt abrechnen:
Abteilungsleiter 132,00 €/5td.
Projektleiter 120,00 €/Std.
jeweils zuziiglich 6% Nebenkosten und gesetzlicher Mehrwertsteuer.

enthaltenen Sffentlichen Sitzung des Gemeinderates, die Thematik und das Verfahren der Erhebung
von Ausgleichsbetrigen zunéchst in nicht 6ffentlicher Sitzung zu beraten. Sofern die Teilnahme der
STEG an dieser Sitzung gewiinscht ist, werden wir unseren Zeitaufwand zu den v. g. Stundensatzen
abrechnen.
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2.3 Priifung der Anwendbarkeit der Bagatellregelung nach § 155 Abs. 3 BauGB

Werden fir die zum Abschluss der Sanierung noch ausgleichsbetragspflichtigen Grundstiicke
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen gutachterlich festgestellt, muss die Gemeinde die
Ausgleichsbetrdge erheben. Im Rahmen der Erhebung kann die Gemeinde jedoch von der
Festsetzung der Ausgleichsbetrage durch Gemeinderatsbeschluss absehen, wenn der
Verwaltungsaufwand flr die Erhebung der Ausgleichsbetrage die méglichen Einnahmen Ubersteigt.
Voraussetzung hierzu ist der Nachweis, dass die Anwendung der Bagatellregelung gem. § 155 Abs.
3 BauGB zulassig ist.

Dies gilt auch dann, wenn wahrend der Sanierungsdurchfiihnrung Grundstiickseigentiimer bereits
vorzeitig den Ausgleichsbetrag abgelést haben.

Die STEG kann der Gemeinde ein Angebot Uber die gutachterliche Priifung der Anwendbarkeit der
Bagatellregelung zukommen lassen, wenn feststeht, ob und ggf. in welchem Umfang
sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen fiir die zum Abschluss der Sanierung noch
ausgleichsbetragspflichtigen Grundstiicke im Gebiet eingetreten sind.

3. Offentlichkeitsarbeit - Erstellen einer Sanierungsdokumentation

Das Ministerium und die Regierungsprasidien erwarten von den Stadten und Gemeinden, dass sie
die Erfolge in den mit Landesmitteln geforderten Sanierungsgebieten fiir die Eigentiimer, die Blirger
und die breite Offentlichkeit kommunizieren und auf die positiven Wirkungen der Stadtebauférderung
hinweisen.

Die Sanierungsdokumentation beinhaltet eine Auswahl der in der Sanierung geférderten
kommunalen und privaten Bau- und Ordnungsmafnahmen sowie der nach erfoigter
Grundstucksfreilegung erstellten Neubauten. Anhand ausgewahlter Projekte wird der
Sanierungserfolg textlich und visuell aufgezeigt.

Die Sanierungsdokumentation, die in Abstimmung mit der Gemeinde erstellt wird, beinhaltet:

= Plan mit MaRnahmenlbersicht,

= Darstellung der Einzelprojekte in Text und Bild (vorher / nachher).

Die STEG bietet der Gemeinde die Erstellung einer Sanierungsdokumentation zu einem
Pauschalhonorar von 4.000 € zzgl. 6% Nebenkosten und zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer an.

Die Kosten der Sanierungsabrechnung (Honorar STEG, Kosten fir Gutachten und
Offentlichkeitsarbeit) sind férderfahige Sanierungsausgaben. Fiir die Fertigstellung der Abrechnung
einschlieflich Beschlussfassung im Gemeinderat ist nach Vorliegen des zonalen Anfangs- /
Endwertgutachtens ein Zeitraum von 4 bis 6 Monaten zu veranschlagen. Sind Ausgleichsbetrage zu
erheben, kann sich die Fertigstellung der Abrechnung erfahrungsgemaf deutlich verzdgern.

Sollten Leistungen erforderlich werden, die in dem oben aufgefiihrten Leistungsumfang nicht
enthalten sind, bedlrfen diese einer zusatzlichen schriftlichen Beauftragung. Die Honorierung erfoigt
Uber eine gesonderte Nachtragsvereinbarung.
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-6- zum Schreiben vom 11. Dezember 2023

Wir hoffen, dass unser Angebot lhre Zustimmung findet. Uber eine Beauftragung wiirden wir uns
freuen. Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Das Angebot ist bis zum 30.04.2024
glltig.

Fiir Fragen stehen Ihnen Herr Hellwig (0711/21068-197) oder Frau Brutsch (0711/21068-127) gerne
zur Verfugung.
Mit freundlichen GriiRen

die STEG
Stadtentwicklung GmbH

Artur iﬁ\r .
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