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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Gemeindeverwaltung 07.12.2017
Dettingen an der Erms

Einladung

zu einer Sitzung des Gemeinderats am Donnerstag, 14.12.2017 im Sitzungssaal des
Rathauses ,SchloRle”.

Beginn: 18.00 Uhr

Tagesordnung

1. Offentlicher Teil

1

11

8

Laufendes und Bekanntgaben

Wohnbaulandentwicklung:

Burgerrickmeldungen nach Vorstellung der mdglichen
Standorte, Teil I

Vorlage: 7987/1 off

Burgerfragestunde

Schillerschule Dettingen, Sanierung und Erweiterung
hier: Vergabe Heizungsanlage G2 / G4
Vorlage: 7451/23 off

Vorberatung des Haushaltsplanentwurfs 2018 mit Entwurf des
Wirtschaftsplans 2018 vom Eigenbetrieb Wasserversorgung
Dettingen an der Erms

Vorlage: 8001 off

Annahme von Spenden 2017
Vorlage: 7998 off

Ehrenamtliche Entschadigung der Wahlhelfer bei der
Blrgermeister-, Parlamentswahlen, Volksabstimmungen und
Birgerentscheide

Vorlage: 7997 off

Beteiligungsbericht - KWG Kommunale Wohnungsbau GmbH
Vorlage: 7995 off

Verschiedenes

Mit freundlichen GriRRen

K pl—

Michael Hillert
Blrgermeister
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Sitzungsvorlage
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Informationsvorlage

Wohnbaulandentwicklung:
Burgerriickmeldungen nach Vorstellung der méglichen Standorte, Teil Il

Sachverhalt

Im Rahmen der Gemeinderatsitzung am Donnerstag, 19. Oktober 2017 wurde die
Birgerschaft aufgerufen, sich an der Diskussion Gber mdgliche Wohnbaulandentwick-
lungsflachen zu beteiligen. In der Vorlage 7987 zum GR am 16.11.2017 wurden die ers-
ten bei der Gemeindeverwaltung eingegangenen Rickmeldungen abgebildet. In Ergan-
zung dazu folgen hier weitere Stellungnahmen:

10. Mail vom 06.11.2017

Sehr geehrter Herr Hillert,

es ist tatséchlich so, dass die Flache "Kuhsteiggasse" nicht nur an einer stark befahre-
nen Straf3e liegt und direkt an ein Wohngebiet angrenzt, sondern auch von vielen Hun-
debesitzern zum "Gassi gehen" angelaufen bzw. angefahren wird. Auf unserem Grund-
stiick gibt es zum Beispiel drei FuRwege, die von Hundebesitzern zum Uberqueren be-
nutzt werden. Den ersten auf Hohe der Albstral3e, den zweiten auf HOhe des Stefan-
Zweig-Wegs und den dritten auf Hohe Am Heiligenbrunnen. Ich habe auf unserem
Grundstick in den letzten zehn Jahren keinerlei wildlebende Vogelarten mehr gesehen.

Das mogliche Gebiet "Klhsteiggasse" zur Wohnbaulandentwicklung ist mit ca. 4,7 ha
die grofdte Flache fir eine eventuelle ErschlieBung. Durch die Haltung des Landes,
maoglichst eine Ausdehnung in der Flache zu vermeiden, konnte dieses gesamte Gebiet
an der Gro3e der Flache in der Entscheidung des Gemeinderats scheitern.



Deshalb bitte ich Sie zu prufen, ob diese Flache nicht auf ca. 50 % und somit auf ca. 2,4
ha zu reduzieren ware. Hier kbnnte ich mir eine Grenze beim Haus Kuhsteiggasse Nr.
58 vorstellen, so dass eine Arrondierung des Gebiets "Kihsteiggasse" mit dem Ge-
biet "Oberer Wolfgarten 1" gegeben ware. Also eine Aufteilung der Flache in
"Kuhsteiggasse I" und "Kuhsteiggasse 11"

11. Mail vom 06.11.2017

Guten Tag,
nachdem im "Dettingen aktuell" dazu aufgefordert wurde, dass sich die Dettinger Burger
zu den mdglichen Baugebieten auf3ern sollen/dirfen, mochten wir dies gerne tun.

Als Bewohner der Buchhalde hat es uns sehr gewundert, dass der Bereich "Vor Buch-
halden" einer der Standorte ist, die momentan zur Debatte stehen. Es ist unserer An-
sicht nach aufgrund des hoheren Energiebedarfs nicht mehr zeitgemaR, an einem
Nordhang neue Wohngebiete auszuweisen. Solche Aspekte sollten heute doch mehr
Gewicht haben, als in den 70er oder 80er Jahren. Aufgrund des fehlenden Gasan-
schlusses ware das Neubaugebiet zudem auf Ol angewiesen.

Im Weiteren ist das Baugebiet sehr weit von Einkaufsmaoglichkeiten entfernt. Eine Er-
weiterung der Buchhalde macht unserer Ansicht nach nur Sinn, wenn im Bereich zwi-
schen Neuwiesen und Buchhalde Einkaufsmdglichkeiten geschaffen werden. Ansons-
ten wird zunehmend innerdrtlicher Verkehr generiert.

Zudem wirden weitere Ackerflachen aus Dettingen verschwinden. Ware es da nicht
sinnvoller, Baugebiete in Streuobstwiesen auszuweisen? Davon gibt es ungleich viel
mehr, viele davon werden auch nicht mehr bewirtschaftet.

Wenn schon die Buchhalde erweitert werden soll, wieso dann nicht am Blohn? Dort
handelt es sich immerhin nicht um einen Nordhang und es waren keine Ackerflachen
betroffen. Vielen Dank, dass wir in dieser Frage mitdiskutieren durfen.

12. Mail vom 06.11.2017

Hallo Herr Hillert,
Sie hatten im letzten "Dettingen aktuell" die Bevdlkerung gebeten sich an der der aktu-
ellen Diskussion zu beteiligen. Dies méchte ich auf diesem Weg gerne machen.

Ich finde es gut, dass Dettingen wachsen will und neuen Wohnraum schafft. Nichts des-
to trotz denke ich auch, sollte es auch wichtig sein, leerstehende bestehende Immobi-
lien wieder zu bewohnen (alleine in der Panoramastr. stehen aktuell 3 Hauser leer
(eine "Bauruine”, zwei altere Gebaude zu nicht realistischen Verkaufs-Preisen) und vie-



le freie Flachen erstmal zu schlielRen und die bestehende Infrastruktur zu nutzen, bevor
grol3 neue kostenintensive Infrastruktur erstellt werden muss.

Uber die gezeigten Karten bin ich etwas verwundert. Alle gezeigten Flachen sind auch
in den aktuellen Bodenrichtwert-Karten (Link und PDF auf der Homepage) entspre-
chend ausgezeichnet. Allerdings ist beim Gebiet "1. Gfall* auf der abgebildeten Karte
mehr Flache markiert, als in der aktuellen Bodenrichtwert-Karte.

Die Gebiete um die Flursticknummern 9246/1, 9248/1, 9251/1 und 9253 werden hier
zusatzlich aufgefuhrt. Auch die Flache "8. Hinter der Ziegelhitte" sind in der Boden-
richtwert-Karte nicht entsprechend markiert. Ist das Absicht? Hat sich hier etwas gean-
dert? Grundsatzlich halte ich die "extremen" H&nge wie bspw. "1. Gfall", "2.
Gfall/Katholische Kirche" nicht fir optimal, sowohl fur die mégliche bebaubare Flache
als auch fur die entstehenden Bau-Kosten fur die "Hangsicherung".

Antwort der Gemeindeverwaltung auf Riuckfragen in der Mail

Sehr geehrter Herr Treiber,

herzlichen Dank fur lhre Mail und lhre Anregungen. Wir werden auch diese dem gesam-
ten Gemeinderat weitergeben und im weiteren Verlauf der Diskussion Uber die Auswei-
sung neuer Wohnbaulandflachen berlcksichtigen.

Ich habe soeben die aktuelle Bodenrichtwertkarte Gberprift. Allerdings ist es mir eben-
falls unklar, warum diese Flachen nicht bzw. nur anteilig sich in der Bodenrichtwertkarte
wiederfinden. Offensichtlich wurde bei der Ubertragung der Entwicklungsflachen aus
dem Flachennutzungsplan in die Bodenrichtkarte flexiblere Gebietsgrenzen gewahlt —
warum auch immer.

Unser Bauamt ist derzeit dabei, die Bodenrichtwertkarte fortzuschreiben. Ich werde die-
sen lhren Hinweise weitergeben und hoffe, dass in der kinftigen Bodenrichtwertkarte

auch diese Flachen bertcksichtigt sind.

Mit freundlichen GriRen aus dem Rathaus
Ralf Barth, Amtsleiter | Hauptamt

Nachrichtlich vom 04.12.2017: Bodenrichtwertkarte wurde an den benannten Stellen
aktualisiert und fortgeschrieben. Die neuen Werte sollen zum 1. Januar 2018 verdoffent-
licht werden.

13. Mail vom 07.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,



mit groRem Interesse haben ich und meine Kinder den Artikel Uber die derzeitige
Debatte zur Planung eines neuen Wohngebietes in Dettingen gelesen.

Wir sind Eigentimer eines ca. 20 ar groRen Flurstlickes im Gebiet der Klhsteiggasse
und hatten bereits bei der letzten Debatte Uber die Festlegung eines neuen Baugebiets
gehofft, dass dieses Gebiet ausgewahlt wird. Meine drei Kinder hatten gerne in
Dettingen gebaut und ich hatte es als Mutter gerne gesehen, wenn sie sich mit ihren
Familien in meiner Nahe ein Zuhause hatten schaffen kénnen. Doch die Gemeinde
hatte sich fur ein anderes Gebiet entschieden.

Jahre spater scheint sich diese Chance zu wiederholen. Wir sind gespannt fur welches
Baugebiet sich die Gemeinde dieses Mal entscheiden wird. Meine drei Kinder, 4
Enkelkinder und ich wirden es begriiien wenn man sich dazu entschlielen wirde die
freie Flache der Klhsteiggasse als Baugebiet auszuweisen.

Nach wie vor besteht ein grol3es Interesse meiner Kinder und Enkelkinder auf unserem
Grundstlck bauen zu kdnnen. Aus unserer Sicht gibt es neben den bereits genannten
Grinden noch andere die aus unserer Sicht fur das Gebiet Kihsteiggasse sprechen:

- Es handelt sich mit 4,7 Hektar um das flachenmafig gréte der zur Auswahl
stehenden Gebiete, welches auf viele Jahre hinaus die Bedulrfnisse der
unterschiedlichsten Interessenten erfillen konnte

- Es handelt sich um das von der Lage her attraktivste Gebiet mit guter Anbindung
an den Ort und die vorhandene Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten und anderen
sozialen Einrichtungen

- Es tragt dazu bei, das bisher durch den Wolfgarten flachenmaRig Uberflligelte
Ortsgebiet einheitlich zu schliefen und zu gestalten, was aus unserer Sicht auch gg. die
Erweiterung des Wolfgartens auf das Gebiet Wolfgarten Il spricht

- Das Gebiet zwischen Dettingen und der Buchhalde gelegene Gebiet ist mit 1,5 ar
das flachenmaRig kleinste und wurde bereits nach wenigen Jahren die Gemeinde erneut
zur Ausweisung eines weiteren Gebietes zwingen. Dieses Gebiet ist auch von der Lage
her weniger attraktiv und wird landwirtschaftlich intensiv genutzt

14. Mail vom 09.11.2017

Sehr geehrter Herr Hillert,
sie haben in der ortlichen Presse um Stellungsnahmen und Anregungen zur Bauland-
entwicklung gebeten.



Nachdem wir die verschiedenen Varianten in letzter Zeit angeschaut haben, ist fir mich
das Gebiet entlang der Kiuhsteiggasse (Gebiet 5) am besten fur eine weitere Bebauung
geeignet. Das Gelande ist nicht allzu steil, damit kdnnen die Grundstiicke einfach er-
schlossen und genutzt werden. Sollten in ferner Zukunft weitere Flachen bendétigt wer-
den, kann durch die Erschliel3ung des oberen Wolfgarten (Gebiet 6) und Sulz (Gebiet 4)
ein groRes, zusammenhangendes Neubaugebiet gewonnen werden.

Unabhangig vom tatsachlich geplanten Gebiet mochte ich der Gemeinde empfehlen,
das Umlegungsverfahren entgegen den bisherigen Gewohnheiten durchzufiihren. Mei-
nes Erachtens ist es sinnvoll, zuerst alle in Frage kommenden Grundstticke durch die
Gemeinde aufzukaufen. Ein Richtpreis fur die Flache kdnnte der Preis sein, der vor der
Umlegung im Industriegebiet Vogelsang den Grundstiickseigentimern damals bezahlt
wurde. Dieser Grundstickspreis ist dann immer noch deutlich héher als der bisherige
markttbliche Preis fir landwirtschaftliche Flachen. Dies hétte den Vorteil, dass die Dis-
kussion um die ,richtige“ Variante deutlich emotionsloser geflihrt wird und tatsachlich
sachliche Grinde im Vordergrund stehen, nicht die subjektive Empfehlung aufgrund des
zu erwartenden Wertzuwachses. Aul3erdem ist es gerechter denjenigen Grundstucksei-
gentimer gegenuber, deren Flache nicht innerhalb des Umlegungsgebiets liegen.

Der grof3te Vorteil ist, dass die Gemeinde anschlie3end alle Flachen in ihrer Hand halt,
und damit einfach und zielfhrend eine rasche Bebauung ohne jahrzehntelange Baulu-
cken gewahrleisten kann. Die bisher vorhandenen Bauliicken werden regelmafig im
Gemeinderat beméngelt, ohne dass an diesem Zustand etwas geadndert wird. Durch
den Ankauf der Grundstiicke vor der Umlegung kann die Gemeinde die Bebauung
wunschgemal steuern. Meines Wissens wird in Pfullingen schon seit langerer Zeit bei
Baulandumlegungen entsprechend vorgegangen.

15. Mail vom 10.11.2017
Sehr geehrter Hr. Barth, danke flir das nette Telefongesprach am Mittwochnachmittag.

Wie ja schon mundlich kundgegeben, ware ich sehr interessiert hinter meinem Eltern-
haus zu bauen. Mein Vater hat vor Uber 50 Jahren einige kleine Grundstticke Uber der
Panoramastrale gekauft, in der Hoffnung, dass seine Kinder einmal dort bauen durften.
Leider ist er sehr jung verstorben und sein Wunsch ist bis heute nicht in Erflllung ge-
gangen.

Es ist unheimlich schwer ein Baugrundstuck in Dettingen zu bekommen. In den neuen
Wohnbauentwicklungsflachen ist nun endlich dieses Gebiet aufgelistet. Es handelt sich
um das Gebiet “Gfall”. Wir finden, dass es sehr sinnvoll ist, dort ein neues Wohngebiet
zu erschlieen, da ja oberhalb schon Hauser (Konigshdhe) vorhanden sind.

Man greift in kein Natur- oder Vogelschutzgebiet ein und kénnte so das Gebiet zwi-
schen den bestehenden Hausern sinnvoll nutzen. Verkehrstechnisch sind die Straflen



unterhalb des Gfall's kaum belastet, so dass man keine Engpasse oder Staus zu den
ublichen Stol3zeichen beflrchten muss.

FiUr uns wirde ein lang ersehnter Traum in Erflllung gehen, auch an Gedenken meines
Vaters, wenn wir die Mdglichkeit bekamen dort ein Haus zu errichten. Wir waren |hnen
sehr dankbar, wenn Sie uns auf dem Laufenden halten kdnnten, bzw. wir Infos Uber die
weitere Entwicklung erhalten wurden.

16. Mail vom 10.11.2017

Guten Tag Herr Barth,

ich mochte mich personlich fir eine Umlegung der Bereiche Gfall/Katholische Kir-
che/Burg aussprechen. Mir gehért das Flursttick (...) mit 7,41 a und wirde gerne selbst
darauf bauen wollen. Im Jahr 2005 habe ich es erworben und einen ,Bauerwartungs-
preis“ daflir bezahlt.

So wie ich damals gehort habe, ist dieses Gelande schon viele Jahre als Bauerwar-
tungsland deklariert und hatte es somit auch verdient. Fur mich zahlt der Bereich Katho-
lische Kirche bis zur Burg mit seinem eher noch sanften Anstieg zu den schonsten FIla-
che, die Dettingen zu bieten hat. Die Rundumsicht vom Goldland Gber den Hochenur-
ach, das Rossfeld bis zur Achalm ist einmalig. Die Entfernung in die Ortsmitte ist eben-
falls Uberschaubar und auch zu Ful® schnell erreichbar.

Den Bereich Gfall Richtung Westen sehe ich allerdings fur zu steil an. Somit wirde ich
die ErschlieRung mit Flst. 8604 oberhalb der katholischen Kirche enden lassen.

17. Mail vom 12.11.2017

Hallo Herr Barth, fir Dettingen wirde ich mir ein Neubaugebiet der besonderen Art
wiinschen. Okologisch, 6konomisch, wirtschaftlich erschwinglich fiir junge Familien und
Senioren, barrierefrei, gemeinschaftlich (Treffpunkt fir jung und alt), Wohnen fir Jung
und Alt inkl. Inklusion (Beteiligung eines sozialen Tragers), auf neuestem Stand der
Technik, autark in der Energietechnik, Vorreiterrolle.

Ein Bekannter von mir erstellt momentan in Hessen ein Projekt, dass ich nachahmens-
wert finde. Als Anregung fur Dettingen, in angepasster Form, aber sehr innovativ.

http://www.mkm-bauprojekte.de/mkm

Ein Auszug aus den Seiten des Links:
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http://www.mkm-bauprojekte.de/mkm

Innovative Wohneinheiten fur jeden Geschmack

Auf einer Gesamtflache von rund 3,7 ha entstehen am westlichen Ortsrand, nur wenige
Gehminuten von Ried- und Gemeindesee, 67 Hauser in acht verschiedenen Haustypen.
Die Einfamilien- und Doppelhdauser prasentieren sich beispielsweise in klaren, puristi-
schen Formen, im mediterranen Toskanastil oder klassisch-funktional.

Alle Wohneinheiten eint das innovative Gesamtkonzept einer Plusenergiehaus-
Siedlung. Solarzellen auf jedem Dach wandeln mittels Photovoltaik (Modul-
Nennleistung: mindestens 7 kWp) Sonnenlicht in Strom um. Dieser kohlenstoffneutral
produzierte Strom wird unter anderem von Luft/Wasser-Warmepumpen genutzt, um
Heizwarme aus der Umgebungsluft zu gewinnen.

Kosten- und Klimaschutzkriterien optimal

Da die KfW-40-Plus-Gebaude untereinander vernetzt sind, kann der gewonnene Strom
dort eingesetzt werden, wo er gerade verbraucht wird. Optimal ausgestaltete Gebaude-
hillen verhindern Energieverlust. So wird die gesamte Siedlung energieautark, CO2-
neutral und zum bilanzierten Nullenergie-Quartier.

Nachhaltigkeit und Komfort Hand in Hand

Wer ressourcenschonendes baut und lebt, gewinnt im Helfrichsgéartel 1ll mehr als nur
ein gutes Gewissen. Alle Wohneinheiten sind auf einem sehr hohen technischen Stan-
dard, dazu gehoren beispielsweise elektrische Rolladen und Steuerung der Heizung.
Alle Hauser werden mit einem BUS-System und einem hochleistungsfahigen Internet-
Anschluss ausgestattet, das Ihr Heim zum Smart Home macht: die Rollladen, das Licht
(optional) oder die Heizung lassen sich so bequem Uber eine App auf dem Smartphone
steuern.

18. Mail vom 13.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, mit Interesse haben wir die Informationen zur weite-
ren Wohnbauentwicklung in Dettingen verfolgt. Sehr gerne werden wir dazu Stellung
nehmen.

Bereits Anfang 2015 traten Herr (...) und Herr (...) an den Gemeinderat und die Ge-
meindeverwaltung heran und unterbreiteten ihre Idee zur Umlegung der Flachen im
Gewann Burg.

Das von Herrn (...) und Herrn (...) vorgeschlagene Gebiet wurde von der Gemeinde-
verwaltung nun im Rahmen der Wohnbaulandentwicklung in ,Gfall* und ,Burg® aufge-
teilt. Wir sind Eigentimer eines Grundstlickes im Gebiet ,Burg“ und wirden dort gerne
und schnellstmoglich eine Wohnbebauung realisieren.

Wir wirden es als sinnvoll erachten, wenn beide Gebiete, also ,Gfall/katholische Kirche”
und ,Burg“ in die Wohnbauentwicklung miteinbezogen werden wirden. Eine Bebauung
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des Gebietes von Gféallweg bis Ende Burgstrale wiurde die Ortsrandlinie verlangern,
bzw. begradigen, die Neubebauung wurde sich harmonisch in die bereits bestehende
Bebauung einfigen und so eine letzte ,Lucke® am nordlichen Ortsrand ausfullen. Insge-
samt konnten 4,8 ha Bauland erschlossen werden. Zusatzlich ergabe sich die Moglich-
keit, auch noch das Gebiet Gfall zu realisieren. Naturlich liegt unser Schwerpunkt aber
auf dem von lhnen ausgewiesenen Gebiet ,Burg“. Kein anderes angedachtes Gebiet
fugt sich derart perfekt in das bestehende Ortsbild ein.

Ein weiteres Argumente ware ein Ausbau der Zufahrtsstral3en Burg und Gfall.

Durch die Herren (...) und (...) wurde bereits eine Umfrage fur Gebiet ,Burg”“ durchge-
fuhrt, in diesem Gebiet gibt es sehr viele bauwillige Eigentimer, so dass eine schnelle
Bebauung moglich ware.

Wir hoffen sehr, dass das Gebiet ,Burg“ als neues Wohnbauland ausgewiesen wird
und sind gespannt auf die weiteren Entwicklungen.

19. Mail vom 15.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, Herr Hillert und Gemeinderatelnnen,

vielen Dank fir das Interesse an der Meinung der Blrger und |hre Aufforderung zur
Diskussion. Ich hoffe, dass diese auch respektiert und in der Entscheidungsfindung be-
rucksichtigt wird.

Leider muss ich sagen, dass ins besondere die Vorschlage 1 — 6 (“Gfall’-“Gfall/Kath.
Kirche”/”Burg”/"Sulz’/’Kuhsteiggasse”/”Ob. Wolfgarten 1I”) als Standorte zur Erschlie-
Rung von Baugebieten ein Frevel an Natur- und Umweltschutz darstellen. Das ist ein
Schlag ins Gesicht!

In Zeiten in denen Klimawandel, Vogel-, Insekten-und Bienenschutz heil3 diskutierte
werden, ganz zu Schweigen vom Erhalt der Streuobstwiesen, kann es doch nicht mog-
lich sein, solche wie von Ihnen vorgeschlagenen Gebiete mit Beton zu pflastern!

Zudem, dass auch noch ein ausgewiesenes Vogelschutzgebiet (Kuhsteiggasse) in |hre
Vorschlage einfloss! Wenn ich das lese kann ich es nicht glauben. Das ist ein Ausver-
kauf zu Lasten der Natur! Klimaschutz beginnt im Kleinen! Aber wahrscheinlich ist es
halt wie immer und Uberall — das Geld. Ich méchte nicht wissen, wie viele Gemeinde-
ratsmitglieder bzw. Angestellte im Rathaus selbst oder Angehdrige/Freunde/Bekannte
haben, die sich jetzt schon die Hande reiben, und hoffen dass, sie durch den Verkauf
ihrer “Gutle” jetzt die Taschen voll kriegen!

Herr Hagele sagte “Dettingens Bauland ist endlich” — wahrscheinlich ist schon endlich!

Zudem ist zu Uberlegen, ob die 150 unbebauten Bauplatze innerhalb Dettingens nicht
erst bebaut werden sollten!
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AuRerdem kann ich mir kaum vorstellen, dass in Ihren vorgeschlagen Gebieten Sozialer
Wohnungsbau betrieben wird — eher exklusives Bauen!

Ich méchte lhnen auch gerne ein negatives Beispiel fur Rohbau mit der Natur und Aus-
verkauf der Lebensqualitat geben — Metzingen! Was ist aus dem netten, beschaulichen
Stadtle geworden? Kreuz und quer wird alles zugepflastert, und ich meine jetzt nicht die
“‘Qutlet City”. Die einzigen, die davon profitieren sind der Burgermeister und die Ge-
meinderate mit Sicht auf ihre Konten! Die Metzinger fuhlen sich fremd in ihrer eigenen
Stadt, in der sie schon Jahrzehnte leben! Ist das auch lhr Ziel?

Ein weiterer Punkt ist der Verkehr! Es ist jetzt manchmal ja schon kaum mdglich aus
Dettingen hinaus zu fahren oder innerhalb des Ortes voran zu kommen. Mehr Men-
schen — mehr Autos — mehr Verkehrschaos!

Ich hoffe, dass Nabu, BUND und die Griinen sich daflir einsetzen, dass diese Erschlie-
Rungen nicht stattfinden.

20. Mail vom 15.11.2017

Sehr geehrter Gemeinderat,

die Burgerschaft von Dettingen wird aufgerufen zur Diskussion, wo neues Wohnland
geschaffen werden soll. Leider nicht zur Debatte steht die Frage, ob Uberhaupt neue
Baugebiete sinnvoll und madglich sind und von den Einwohnern gewlnscht werden. Es
reichen der Gemeindeverwaltung offensichtlich lediglich "haufige Anfragen von Bauwiilli-
gen", um mit der Planung zu beginnen.

Nachdem die Gemeinde in den letzten Jahren flachenmaRig explodiert ist durch Er-
schlielBung mehrerer grolter Wohnbaugebiete und durch tUberdimensionale Erweiterung
der Gewerbegebiete (der Ort ist mittlerweile umzingelt von Industrie), werden nun Fla-
chen, die im Vogelschutzgebiet liegen, als auch kostbare Steuobstwiesen mit in die
Auswahl genommen. Daruber hinaus sind die meisten zur Diskussion stehenden Areale
entweder zu steil (Hangrutsch) oder zu nass (Oberer Wolfgarten Il) und daher bei den
zunehmenden Wetterextremen als Bauland Uberwiegend nicht geeignet.

Rein 6konomische Interessen vernichten zunehmend die rasant schwindende &kolo-
gisch wertvolle Landschaft der Gemeinde, tragen zum Artensterben bei und beeintrach-
tigen die Lebensqualitat. Die vermehrte Wohnlandnachfrage ist auch als Folge der Ge-
werbeerweiterung zu sehen. Dettingen als "Einpendlergemeinde” leidet unter dem stark
angewachsenen Verkehr - darunter viel Schwerlastverkehr - mit allen negativen Fol-
gen: immer langer werdende Staus an allen Ausfallstrallen, Zunahme der Luftver-
schmutzung (u.a. Emissionen der Farben-Chemie) und des Larmpegels etc.

Wie weit kann die Gemeinde im Ermstal wachsen, wieviel mehr Verkehr ist tragbar,
wieviel mehr unwiederbringlicher Flachenverbrauch mit Zerstérung von Natur und Um-
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welt, bis "die Menschen sich hier nicht mehr wohlfiihlen" und ihre Gesundheit Schaden
nimmt? (Dabei wird doch eine Zertifizierung zur "Gesunden Gemeinde" angestrebt).

Primar ist die Verkehrsinfrastruktur zu verandern - z.B. damit die Schulkinder auf siche-
ren Fuld- und Radwegen zur Schule gelangen kdnnen. Der Individualverkehr ist bereits
jetzt nicht mehr tragbar. Es sollten nicht noch mehr Parkplatze innerorts ausgewiesen
werden (bis an den Schulhof angrenzend), was zur zunehmenden Gefahr fur Ful3gan-
ger und Radfahrer wird. Der zusatzliche Gemeindevollzugsbedienstete "zum Schutz der
schwacheren Verkehrsteilnehmer" kann hier auch nicht durch vermehrte Kontrollen Ab-
hilfe schaffen. Winschenswert ist eine autofreie Ortsmitte.

Durch weiteres quantitatives Wachstum wird zunehmend das Liebenswerte der Ge-
meinde mit Macht und Beton zerstort. Mehr vorausschauendes Planen und eine nach-
haltige umweltfreundliche Entwicklung wirde die Lebensqualitat der Blrger und den
Erhalt der Lebensgrundlagen auch in Zukunft sichern.

21. Mail vom 15.11.2017

Sehr geehrter Herr Hillert,

gerne mochten ich Threm Aufruf folgen und zu der Diskussion um die ErschlieBung von
neuem Wohnbauland eine Stellungnahme abgeben. Ich bin in Dettingen aufgewachsen
und derzeit in Hulben wohnhaft. Da wir als Familie mit zwei kleinen Kindern seit einiger
Zeit versuchen einen geeigneten Bauplatz in Dettingen zu finden, bin ich mit der aktuel-
len Situation in Dettingen bestens vertraut.

Grundsatzlich begrif3e ich daher die Initiative von Gemeinderat und Verwaltung zusétz-
liche Baugebiete zu erschliel3en und sich der aktuellen Situation (Wohnungsmangel,
bezahlbare Mieten, Bauboom etc.) in der Region und in Dettingen im Besonderen zu
stellen. Aus meiner Sicht gehért zu einer nachhaltigen und birgernahen Kommunalpoli-
tik auch prosperierende Phasen zu nutzen, um den Wohlstand der Kommune und der
Blrger zu erhalten und weitere Entfaltungsmoglichkeiten zu schaffen.

Folgende Argumente sollten deshablb bei der weiteren Diskussion u.a. beriicksichtigt
werden:

1. Dem Trend zum Wachstum der Stadte und Ballungsgebiete, die gerade fiir die
jungere Generation an Attraktivitdt gewinnen, kann eine landliche Gemeinde wie
Dettingen die enorme Wohnqualitat im Ermstal entgegensetzen und so zur Star-
kung des landlichen Raums und dauerhaften Sicherstellung der ausgezeichneten
Infrastruktur vor Ort beitragen.

2. Durch die Erschlie3ung von Neubaugebieten hat die Gemeinde Mdglichkeiten
auf die Altersstruktur der Kommune Einfluss zu nehmen (Zuzug/Bindung von
jungen Familien im Ort)
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3. Das Thema Eigenheim kann in Bezug auf die Altersvorsorge zukunftig nicht hoch
genug eingeschatzt werden. Deshalb missen hierzu Moglichkeiten vor Ort gebo-
ten werden.

Aus den genannten Grinden und fur die weitere Entwicklung der Gemeinde betrachte
ich es als winschenswert nach Méglichkeit nicht nur eines, sondern mehrere der zur
Diskussion stehenden Gebiete planerisch voranzutreiben.

Die Gebiete Wolfgarten, Sulz 1l, Gfall, Burg etc. erscheinen als landschaftlich ausge-
sprochen reizvolle Lagen und fur klassische Einfamilienhduser hervorragend geeignet.
Gerade bei uns im relativ wohlhabende Sudwesten sollte der Wunsch vieler Birger und
junger Familien nach Bauplatzen > 4 a nicht im Zuge von ideologischen und undifferen-
zierten Ansichten (z.B. Diskussion um Flachenverbrauch), unbericksichtigt bleiben.

Da meine Mutter im Gebiet Oberer Wolfgarten Il unter Umstanden beteiligt ist und bereit
ware dieses einzubringen, bevorzugen wir aus naheliegenden Grinden die Erschlie-
Rung dieses Gebiets. Es schliel3t sich optimal an OW | an, die Lage ist deutlich weniger
steil und damit leichter zu erschliel3en als die Gebiete Gfall, Burg und Kath. Kirche.

Zusatzlich sollte auch das Gebiet ,Hinter der Ziegelhutte” ebenfalls auf jeden Fall er-
schlossen werden. Es bietet sich eine verdichtete Bebauung im Geschosswohnungsbau
an, um bezahlbaren Wohnraum, Nahe der Ortsmitte in verkehrsglunstiger Lage zu
schaffen.

Ich wiirde mich freuen, wenn Sie diese Anregungen mit in die Diskussion nehmen wiir-
den, und ich bin gespannt auf die weiteren Schritte in diesem Verfahren.

22. Mail vom 21.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Barth,

im Amtsblatt ,Dettingen aktuell“ wurde die Bevdlkerung zu Stellungnahmen zu den Pla-
nungen neuer Wohnbaugebiete aufgerufen. Hiermit mdchten wir einige Anmerkungen
zu den vorgeschlagenen Wohnbaugebieten ,Burg“ und ,Gféll/Katholische Kirche® an-
bringen.

e Die BurgstralR3e scheint uns als ErschlieBungsstral3e fir das geplante Wohnge-
biet ungeeignet, sie wirde unweigerlich durch das massiv erhdohte Verkehrsauf-
kommen zu einer Hauptstral3e werden. Da diese Stral3e - ebenso wie die meis-
ten umliegenden Stral3en - stellenweise nicht einmal einen einseitigen Blrgers-
teig aufzuweisen hat, waren Fuf3génger, vor allem (Schul-)Kinder, massiv ge-
fahrdet.

e Die beim Bau der Hauser Burgstr. 27/1 und 27/2 erstellten geologischen Gutach-
ten haben klar gezeigt, dass der Baugrund an dieser Stelle extrem schwierig und
eine Bebauung nur unter massiven Zusatzkosten maoglich ist.
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Der Gemeinde Dettingen und dem Ermstal insgesamt wirden hier grof3e Streu-
obstgebiete verloren gehen, was sowohl aus touristischer (u.a. Bereicherung des
Orts- und Landschaftshildes) wie ©kologischer Sicht (wie z.B. ausgleichende
Wirkung auf das Lokalklima) ein nicht wieder gutzumachender Verlust ware.

Es erscheint widersinnig, wenn die Landesregierung ebenso wie die Gemeinde
Dettingen einerseits die Bedeutung der Streuobstwiesen hervorheben und diese
fordern (etwa in der Vergangenheit durch Regionen Aktiv und Plenum oder aktu-
ell durch das Sponsoring der Obstbaumkauf-Aktion), andererseits aber diese
dann durch Bebauung zerstdren. Die Streuobstwiesen rund um Dettingen sind
landschaftspragend und gehéren zum Gesicht und Charakter Dettingens. Wir
konnen nur betonen, dass es ein unwiderruflicher Verlust und Fehler wére, die-
ses zusammenhangende Streuobstgebiet zu zerstoren.

Die Gemeinde Dettingen hat im letzten Jahr beeindruckende Erfahrungen mit der
Hochwasserproblematik bei Starkregen und &hnlichen Ereignissen gemacht. In
Hinblick auf den Boden-, Wasser- und Hangschutz kann es kaum zielfihrend
sein, weitere grof3e Bodenflachen in einem neuen Baugebiet mit neu zu bauen-
den Straf3en zu versiegeln, Gber welche das Wasser dann wiederum schnell und
in Massen zu Tal stromen kann.

Angesichts der Investitionen und der Renovierungsaufwendungen, die die Ge-
meinde Dettingen momentan aufgrund der Hochwasserproblematik zu stemmen
hat, und angesichts der im Rahmen des Klimawandels zu erwartenden Wetterla-
gen mit haufigeren und starkeren Niederschlagen, erscheint gerade dieses Ge-
biet als denkbar ungeeignet fir eine Bebauung.

Die Streuobstwiesen in den Gebieten ,Burg“ und ,Gfall/ Katholische Kirche“ stel-
len einen besonderen Lebensraum fir viele Tiere dar und sind daher wichtig fur
den Artenschutz. Neben Kleintieren wie Eidechsen und Igeln trifft man hier auf
Fuchse, Bunt- und Griinspechte, sowie eine Vielzahl anderer Tier- und Pflanzen-
arten. Man spricht viel Gber die Bedeutung der Artenvielfalt in der Natur, auch in
Hinblick auf das darin enthaltene Genreservoir. In diesem Gebiet ist diese Arten-
vielfalt noch gegeben.

Dettingen bewirbt sich aktuell um die Zertifizierung zur ,Gesunden Gemeinde®.
Es ist kaum vorstellbar, dass es im Sinne einer ,Gesunden Gemeinde® ist, eine
Streuobstlandschaft von solchem Erholungs- und Gesundheitswert (Frischluft-
produzenten u.a.) zu zerstéren.

Zuguterletzt sollte man sich ins Gedachtnis rufen, welche Auswirkungen eine
solche Entscheidung auf das Umweltbewusstsein vieler Menschen haben wird
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und die Frage stellen, was wir an intakter Natur im Ermstal wir unseren Kindern
eigentlich weitergeben wollen.

Vielen Dank fur Ihre Muhen und die Mdglichkeit der Stellungnahme.

23. Mail vom 25.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit grol3em Interesse haben wir die Plane zur Wohnbaulandentwicklung verfolgt und
maochten uns hierzu gerne aul3ern.

Die ErschlieBung eines Baugebietes an der ,Kihsteiggasse® bzw. ,Oberer Wolfsgarten
Il sehen wir als sehr fragwirdig, was die verkehrsrechtliche Erschlief3ung betrifft. Durch
den Rickbau der Kihsteiggasse und den Wegfall der FuRgangerampel ist es bereits
jetzt zu bestimmten Tageszeiten ein sehr hohes Verkehrsaufkommen, welches durch
die parkenden Autos noch verschlimmert wird. Sollte die Kiihsteiggasse oder der obere
Wolfsgarten ausgebaut werden, rollt noch mehr Verkehr durch die verkehrsberuhigte
Zone. Zudem musste der landwirtschaftliche Weg im Anschlufd an die Kihsteiggasse
fur den Verkehr freigegeben werden. Dies wiederum wirde bedeuten, dass hauptsach-
lich im Berufsverkehr die Kuhsteiggasse zur Fahrt nach Hulben (und von Hilben ins
Ermstal) gewahlt werden wirde, anstelle der Hiulbener StraRe welche hierfiir gedacht
ist.

Fur die Einwohner im Gebiet Oberer Wolfsgarten ist das geplante Wohnbaugebiet eine
Art Naherholungsraum. Die fiir Dettingen typischen Streuobstwiesen bieten vielen Tie-
ren einen Lebensraum. Es ware sehr schade, wenn dieser wegfallen wirde. Zudem ist
es aufgrund der Lage fir Sonnenenergie nicht sonderlich gut geeignet, ebenso ist zu
erwadhnen, dass bei mehrtdgigem Regen die Wiesen extrem lange sumpfartig sind.

Aus unserer Sicht ist das Baugebiet ,Vor Buchhalde“ am sinnvollsten. Hierbei ware die
Verkehrsanbindung problemlos. Durch den Zuzug neuer Familien wirde sich in diesem
Bereich vielleicht auch ein kleiner Lebensmittelladen lohnen. Dies ware fir die altere
Generation und deren Versorgung von Vorteil.

Wir hoffen, dass unsere Anregungen lhnen bei der Entscheidungsfindung weiterhelfen.

24. Mail vom 28.11.2017

Sehr geehrter Herr Hillert und Herr Barth,

sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats,

in der Sitzung vom 16.11.17 wurden zwei wichtige Burgerthemen besprochen: Mdgli-
che Neubaugebiete und die Burgermobilitat. Beides sollte miteinander ,verknupft*
werden, um fir die Zukunft gut aufgestellt zu sein, bzw. ein hohes Gemeinwohl errei-
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chen zu konnen. Dies unterstreicht auch der Artikel in der Sudwestpresse vom
24.11.17: ,Wir mussen dringend umdenken®

Ein neues Wohngebiet sollte daher in unmittelbarer Nahe zu wichtigen Infrastruktur-
punkten liegen - insbesondere zu Kindergarten, Schule, Sportanlagen und Gemeinde-
zentrum. Dann konnen die Burger diese Einrichtungen zu Ful3 oder mit dem Rad errei-
chen und sie kénnen auf das Auto verzichten. Dies erhoht die Sicherheit im Ort, fordert
die Lebensqualitat - im jungen und alteren Alter - und fuhrt auch zur Reduzierung der
Feinstaubbelastung. Durch die Zusammenlegung beider Schulen wird sich die Ver-
kehrssituation im Bereich Schillerschule nochmals erheblich verandern. Heute schon
herrscht dort ein hohes Verkehrsaufkommen (7 jahrige Erfahrung als Anwohner) und es
entstehen sehr gefahrliche Situationen, wenn Eltern ihre Kinder mit dem PKW zur Schu-
le bringen bzw. abholen.

Deshalb bietet sich die Erweiterung bei der Kihsteiggasse als neues Wohngebiet an.
Dort haben wir die kiirzesten Wege und auch die wirtschaftlichen Aspekte sind sehr gut
(Standortsicherheit, BauerschlieRungskosten, da einseitig bereits erschlossen).

Daher sollten diese bedeutenden Vorteile unbedingt in die Gesprache mit dem Regie-
rungsprasidium einflieRen, damit das Vogelschutzgebiet in diesem Bereich aufgehoben
und verlegt wird, damit eine Bebauung moglich wird. Zumal aus meiner Sicht nicht
nachvollziehbar ist, warum es Uberhaupt als Vogelschutzgebiet eingestuft wurde (stark
befahrene Stral3e, direkt angrenzendes Wohngebiet und viele Hundebesitzer queren
taglich die Grundsttcke).

Auch eine Verkleinerung der Flache bzw. Arrondierung in diesem Gebiet bietet sich an.
Dadurch wirde man der Haltung des Landes auch entgegenkommen.

Ich wirde mich sehr freuen, wenn Sie meine Argumente bei der Auswahl des neuen
Wohngebiets und bei den Gesprachen zur Verlegung des Vogelschutzgebiets berick-
sichtigen.

25. Mail vom 03.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Barth,

Dettingen sucht neues Bauland. Hierflr wirden wir ein Baugebiet empfehlen, bei der
die Gemeinde eine 100%-ige Zustimmung durch die Eigentimer der Grundstlcke erhal-
ten wird.

Innerhalb der Gemeindegrenzen gibt es jedoch viele Bauflachen, die optimaler genutzt
werden konnten. Unter anderem kénnte man im Rahmen der Ortskernsanierung weitere
Anreize schaffen, so zum Beispiel eine verbesserte Unterstlitzung von Bauwilligen von
Seiten der Gemeinde. Hierzu gehoért zum Beispiel auch eine Ausreizung des Spiel-
raums der Landesbauordnung.
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Des Weiteren gibt es Flachen, die durch eine Veranderung des Bebauungsplans, ge-
nutzt werden kénnen, um eine verdichtete Bebauung zu ermdglichen.

In den vergangenen 60 Jahren wurden sehr grof3e Flachen in und um Dettingen versie-

gelt. Landwirtschaftliche Flachen minimieren die Gefahr fur weiteres Hochwasser. Die
Auswirkung von Starkregen ist der Gemeinde seit 2016 leider bestens bekannt.
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O 3

GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Farag Khodary 01.12.2017
7451/23 off AZ:022.3; 211.21 - Kh

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 14.12.2017 | Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:
7451 — 7451/22

Beschlussvorlage

Schillerschule Dettingen, Sanierung und Erweiterung
hier: Vergabe Heizungsanlage G2/ G4

I. Beschlussantrag

Das Gewerk Heizungsanlage wird an die Firma Frank Eberle Haustechnik aus Dettin-
gen an der Erms mit einer Angebotssumme in Hohe von 281.488,95 Euro brutto verge-
ben.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Im Gesamtausgabenbedarf zur Sanierung und Erweiterung der Schillerschule sind die
erforderlichen Finanzmittel enthalten.

Il. Sachverhalt

Das Gewerk Heizungsanlage wurde EU-weit 6ffentlich ausgeschrieben. Beim Submis-
sionstermin am 25.08.2017 lagen keine Angebote vor. Es wurde VOB-konform ein Ver-
handlungsverfahren eingeleitet bei dem 3 Anbieter zur Abgabe eines Angebots aufge-
fordert wurden. Nach Prufung und Wertung der Angebote ist die Fa. Frank Eberle Haus-
technik aus Dettingen an der Erms der wirtschaftlichste Bieter und wird mit einer Ange-
botssumme von 281.488,95 Euro brutto beauftragt.
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O 4

GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Karl Reusch 01.12.2017
8001 off AZ: -Re

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 14.12.2017 Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Vorberatung des Haushaltsplanentwurfs 2018 mit Entwurf des Wirtschaftsplans
2018 vom Eigenbetrieb Wasserversorgung Dettingen an der Erms

I. Beschlussantrag

Der vorliegende Haushaltsplanentwurf 2018 wird genehmigt.

II. Finanzielle Auswirkungen

Ill. Sachverhalt

Siehe beiliegender Planentwurf.
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O 5

GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Ralf Barth 22.11.2017
7998 off AZ: - Bar

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 14.12.2017 | Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Annahme von Spenden 2017

I. Beschlussantrag

Die unten aufgefiihrten Spenden werden angenommen.

II. Finanzielle Auswirkungen

Die Einnahmen wurden bereits entsprechend verbucht.

Ill. Sachverhalt

Gemal § 78 Abs. 4 Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg (GemO) hat uber die
Annahme von Spenden, die bei der Gemeinde eingehen, der Gemeinderat zu ent-
scheiden. Letztmalig hat der Gemeinderat am 15.12.2016 Uber die Annahme von
Spenden entschieden. Seither sind bei der Gemeinde die nachfolgend aufgefihrten
Spenden eingegangen:
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Spender

Spendenhdhe

Spendenzweck

Fa. ElringKlinger AG

500,00 €

Freiwillige Feuerwehr Dettingen

Archibald Fritz

500,00 €

Kinderhaus Walter Ellwanger

Willi Fritz 50,00 €|Burgerforum Buchhalde
Koronarsportgruppe 1.000,00 €|Schillerhalle Dettingen
Kreissparkasse 100,00 €|Schillerschule Dettingen,
Reutlingen Schullandheim Klasse 6¢
Kreissparkasse 100,00 €|Schillerschule Dettingen,
Reutlingen Klassenfahrt Klassen 8

Fa. Ortwein GmbH

300,00 €

Jugendfeuerwehr Dettingen

Gunther Roth

50,00 €

Blrgerforum Dettingen

Glnter Salzer

70,00 €

Jungschartage Dettingen

Rose und Jorg Stanger

100,00 €

Freundeskreis ,Calverbuhl®
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O 6

GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: 22.11.2017
7997 off AZ. -

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 14.12.2017 Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Ehrenamtliche Entschadigung der Wahlhelfer bei der Blrgermeister-,
Parlamentswahlen, Volksabstimmungen und Birgerentscheide

I. Beschlussantrag

Die Entschadigung fur Wahlhelfer bei Parlamentswahlen, Volksabstimmungen, Burger-
entscheide und der Burgermeisterwahl betragen zukunftig:

e Urnenwahl

(7.30 - 12.45 Uhr und 18.00 - 19.30 Uhr bzw. 12.45 - 19.30 Uhr) 80,00 €
e Briefwahl

(15.00 - 19.30 Uhr) 60,00 €

II. Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel werden im jeweiligen Haushaltsplan eingestellt.

Il. Sachverhalt

Bei der Bundestagswahl 2017 wurde durch Gemeinderatsbeschluss die Wahlhelferent-
schadigung entgegen der drtlichen ehrenamtlichen Entschadigungsatzung (Hochstsatz
47,00 € ab 5 Stunden) auf folgende Entschadigungssatze angehoben:

e Urnenwahl

(7.30 - 12.45 Uhr und 18.00 - 19.30 Uhr bzw. 12.45 - 19.30 Uhr) 80,00 €
e Briefwahl

(15.00 - 19.30 Uhr) 60,00 €
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Die Wahlzeit dauert bei Burgermeister- und Parlamentswahlen, Volksabstimmungen
und Burgerentscheide von 08.00 — 18.00 Uhr. Fir die Stimmauszahlung werden in der
Regel 1 % Stunden bendtigt.

Das zeitliche Engagement eines Wahlhelfers geht erheblich tiber den Rahmen, welcher
in der Entschadigungssatzung abgedeckt ist, hinaus. Deshalb wollte der Gemeinderat
mit diesem erhdhten Satz dem zeitlichem Engagement Rechnung tragen und die Be-
reitschaft der Wahlhelfer zur Mithilfe bei der Durchfiihrung von Wahlen auch finanziell
entsprechend honorieren.

Es wird daher vorgeschlagen zukiinftig die 0.g. Entschadigungssatze bei allen Parla-
mentswahlen, Birgerentscheide, Volksabstimmungen und bei der Birgermeisterwahl
anzuwenden. Bei der Kommunalwabhl, die eine héhere zeitliche Inanspruchnahme der
Wabhlhelfer mit sich bringt, wird jeweils eine erneute Gremiumsentscheidung herbei ge-
fuhrt.

Damit wurde sich gegenuber einer kaum anwendbaren Regelung nach der Satzung ein
finanzieller Mehraufwand von ca. 1.300 € pro Wahl/Abstimmung ergeben. Dieser Mehr-
aufwand scheint der Verwaltung fir eine adaquate Entschadigung der Wahlhelfer ak-
zeptabel und sind als Kosten unserer gelebten Demokratie zu verstehen. Zumal eine
ordnungsgemafe Durchfihrung der Wahl entscheidend von der Erfahrung und dem
Engagement der gut ausgebildeten seitherigen Wahlhelfer abhangt.
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O 7

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Peter Bily 30.11.2017
7995 off AZ: 87,022.3 - By

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 14.12.2017 | Kenntnisnahme offentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Informationsvorlage

Beteiligungsbericht - KWG Kommunale Wohnungsbau GmbH

Sachverhalt

A) Vorbemerkung

1. Nach 8§ 5 ziffer 4 des Gesellschaftsvertrages der KWG hat die Geschéftsfiihrung
dem Gemeinderat einmal jahrlich einen Bericht Gber die Lage des Unternehmens

und den Stand der Zweckerfullung zu erstatten.

2. Dieser Verpflichtung kommt die Geschéftsfihrung mit den nachstehenden Informa-

tionen nach.

B) Jahresbericht 2016 mit Jahresabschluss

1. Berichtszeitraum

Der Berichtszeitraum fiur den aktuellen Lagebericht umfasst abschlieRend das Ge-
schaftsjahr 2016 sowie eine Information tUber den bisherigen Verlauf des Geschaftsjah-

res 2017.

Der Gemeinderat wurde zuletzt in der Sitzung am 15.12.2016 Uber die Situation der

KWG informiert. Den Schwerpunkt bildete dabei der Jahresabschluss 2015.

2. Aufsichtsratsgremium

Dem Aufsichtsrat gehdrten im Berichtszeitraum an:
e Birgermeister Michael Hillert (Vorsitzender)
¢ GR Karl-Heinz Dirr
e GR Archibald Fritz
e GR Simon Nowotni
e GR Dieter Schweizer
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¢ GR Dr. Michael Allmendinger
¢ GR Klaus Hirrle

Zur Erledigung der gesellschaftsrechtlichen Aufgaben hat der Aufsichtsrat in der Sit-
zung vom 20.06.2017 den Jahresabschluss 2016 gebilligt. Die Beschlussfassung des
Wirtschaftsplans 2018 mit dem 5-jahrigen Finanzplan 2018 — 2022 erfolgte durch dieses
Gremium am 21.04.2017.

Zur notwendigen endgultigen Beschlussfassung Uber den Jahresabschluss 2016 und
den Wirtschaftsplan 2018 sowie der Finanzplanung 2018 — 2022 haben sechs Gesell-
schafterversammlungen stattgefunden. Die Gesellschafterversammlung stimmte dem
Jahresabschluss 2016 sowie dem Wirtschaftsplan 2018 und der Finanzplanung in der
vorgelegten Form zu. In diesem Zusammenhang wurde die Entlastung des Aufsichts-
rats und der Geschéftsleitung gebilligt — siehe hierzu Drucksachen-Nr. 7949 GR-Sitzung
vom 20.07.2017.

3. Umfang des Unternehmens
Der Wohnungsbestand zum 31.12.2016 betrug somit 50 Wohneinheiten.

4. Jahresabschluss 2016
Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 € (Vorjahr 5.022,55 €).

Die Gesellschafterversammlung hat auf entsprechender Empfehlung des Aufsichtsrats
beschlossen diesen Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.

Zusammen mit dem aufgelaufenen Gewinnvortrag bis zum Vorjahr ergibt sich nunmehr
ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.568,38 € (Vorjahr 369.812,15 €).

Die Liquiditat der Gesellschaft war Giber das ganze Jahr gegeben.

Der Jahresabschluss 2016 wurde entsprechend 8§ 105 Abs. 1 GO im Amtsblatt 6ffentlich
bekanntgegeben. Der Jahresabschluss wurde vom 01.08.2017 bis 08.08.2017 zur 6f-
fentlichen Einsicht ausgelegt.

5. Forderungen an die Mieter
Fur das Jahr 2016 ergeben sich, trotz teils ratenweiser Tilgung von Restforderungen bis

in das Jahr 2018 hinein, keine nennenswerten Rickstande/Ausfalle.

6. Flussige Mittel
Das Girokonto der KWG weist zum Bilanzstichtag (31.12.2016) einen negativen Saldo

in Hohe von 201.984,36 € aus. Dennoch verfugt die KWG aufgrund des vortibergehend
eingeraumten Kreditrahmens (300 T€) der Hausbank Uber flissige Mittel in Hohe von
98.015,64 €. Dies ist auf die erfolgten Vorfinanzierungen fur die aktuellen Baumal3nah-
men zurlck zu fuhren, da die Auszahlung von Darlehen erst nach erbrachter Leistung
angeforderte werden kann, die KWG jedoch Zahlungen fur Bauleistungen vor Auszah-
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lung der Darlehen vornehmen musste. Als weitere Besonderheit war zu berucksichti-
gen, dass im Vorjahr erfolgte Bauleistungen erst im laufenden Jahr mit Schluf3rechnun-
gen abgerechnet wurden.

7. Eigenmittel/Fremdmittel
Die Bilanzsumme betragt 4.808.643,88 € (Vorjahr: 4.137.933,85 €) (+ 16,21 %).

Das Anlagevermogen der Gesellschaft betragt 4.748.870,07 € (Vorjahr: 4.049.129,07 €)
(+17,26 %).

Das Eigenkapital der Gesellschaft betrug am Bilanzstichtag 1.094.568,38 € (Vorjahr:
1.092.812,15 €). Die Eigenkapitalquote betragt 22,76 % (Vorjahr: 26,4 %).

Die Verbindlichkeiten der KWG betrugen zum Jahresende 2016: 3.702,437,30 € (Vor-
jahr: 3.029.852,63,50 €). Die Verbindlichkeiten wurden somit um 672.584,67 €
(+22,20 %) erweitert. Die Fremdfinanzierungsquote betragt demnach 77,0 % (Vorjahr:
73,6 %).

8. Baumalnahmen
Im Jahr 2016 wurde das Bauvorhaben des Neubaus Kappishauser Stral3e 19 abge-

schlossen. Das geplante Bauvorhaben Holderlinstrale - Neubau eines 12-
Familienhauses wurde aufgegeben, nachdem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen nicht geschaffen wurden.

9. Instandhaltungen
Im Zusammenhang mit Mieterwechseln wurden verschiedene Unterhaltungs-

mafl3nahmen mit dem Ziel der Werterhaltung durchgefthrt.

Entsprechend der Vereinbarungen wurde die PV-Anlage auf dem Gebaude Hulbener
Stralde 8 zum Bauwert (11.358,00 €) auf die Gemeinde Ubertragen.

Insgesamt erfolgten Ausgaben fir Instandhaltungen in Hohe von 115.073,62 €
(+8,36 %): Die Schaden konnten mit der Versicherung noch nicht vollstdndig abgewi-
ckelt werden. Jedoch hat die KWG Versicherungsentschadigungen im Umfang von
9.098,88 € erhalten.

10.Prifung der KWG
Die KWG wird als gemeindeeigene GmbH von der Gemeindeprifungsanstalt gepruift.

Die Prufung des Rechnungsjahres 2016 seitens der GPA wurde im Sommer 2017
durchgefuhrt. Als Prifungsergebnis kann festgehalten werden, dass die Ordnungsma-
Rigkeit der Geschaftsfihrung unbeachtet vorstehend im Bericht aufgeflhrter Feststel-
lungen bestatigt werden kann. Der Aufsichtsrat hat sich in einer Sitzung am 21.11.2017
mit dem Prifungsergebnis auseinandergesetzt und die Inhalte zur Kenntnis genommen.

Der Jahresabschluss wurde als Beteiligungsbericht dem Gemeinderat zur Kenntnis ge-

geben (GR-Vorlage 7887) und in diesem Zusammenhang auch die entsprechenden
Entlastungsantrage zur Beschlussfassung vorgelegt.
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C) Wirtschaftsplan 2018 und funfjahrige Finanzplanung 2018-2022

1.

Die beiden Planwerke wurden vom Aufsichtsrat in der Sitzung am 21.11.2017 bera-
ten. Vorab erfolgte eine Erdrterung in der Gesellschafterversammlung.

. Der Wirtschaftsplan fur das Jahr 2018 geht von Einnahmen und Ausgaben in H6he

von 526.000 € aus. Er sieht einen Gewinn in Hohe von 578 € (2017 geplant 881 €)
vor. Auch der Finanzplan bis 2022 geht von geringen positiven Ergebnissen aus.

. Die Gesellschafterversammlung hat dem Wirtschaftsplan 2018 sowie der Finanzpla-

nung 2018 — 2022 in der Sitzung am 21.11.2017 zugestimmt.

D) Informationen zum laufenden Wirtschaftsjahr 2017

1.

Im laufenden Jahr 2017 hat sich die Zahl der Wohnungen nicht verandert, so dass
die KWG weiterhin Gber 50 vermietbare Wohneinheiten verfiigt.

Die KWG wird 2017 voraussichtlich ein Ergebnis erzielen, welches positiv sein wird
und den geplanten Uberschuss (434 €) Ubersteigt. Als Besonderheit sind in diesem
Jahr Einnahmen aus Versicherungsersatzen in Héhe von 131.000,00 € erfolgt.

Die Liquiditat der Gesellschaft war jederzeit gegeben.

Entsprechend der Beschlussfassung des Aufsichtsrats haben wir das Ingenieurbiro
mit den Ingenieurleistungen beauftragt und hinsichtlich der Heizungsanlage vorge-
geben, dass die Ausfiihrung bis zum Beginn der Heizperiode abgeschlossen sein
soll.

Leider hat das Ingenieurbiiro die Ausschreibungsunterlagen erst in der 2. August-
halfte erstellt und versandt, mit dem Ergebnis, dass lediglich ein Angebot eingegan-
gen ist. Das Angebot liegt unterhalb der Kostenberechnung und konnte nach Pri-
fung und Mitteilung des Ingenieurbiros beauftragt werden. Zum Zeitpunkt der Erstel-
lung dieser Sitzungsvorlage gehen wir davon aus, dass die Mallnahmen im laufen-
den Jahr abgeschlossen werden kénnen. Im Frihjahr 2018 sind die erganzenden
Arbeiten, Sanierung Treppenhaus, Maler-/ Gipserarbeiten sowie die energetische
Dachsanierung geplant.

Ansonsten verlauft das Jahr 2017 planmaRig.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Hinweis: Jede Fraktion erhalt eine Mehrfertigung des Wirtschaftsplans 2018 und der 5-
jahrigen Finanzplanung 2018 — 2022 und des Vermdgensplans 2018. Sowie im Weite-
ren den Bericht der GPA (ber die Prifung des Jahresabschlusses mit Lagebericht des
Geschéftsjahre 2016.

Anlage:
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Drucksachen-Nr. 7995-1: Sitzungsvorlage GR 7949 vom 20.07.2017
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Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Peter Bily 29.06.2017
7949 off AZ: 87; 22.3 - By

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 20.07.17 Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucks.Nr./Beratung:

Beschlussvorlage

Feststellung des Jahresabschlusses und Beschlussfassung tber die Behandlung
des Jahresergebnisses 2016 der KWG

I. Beschlussantrag

1.

Der Jahresabschluss 2016 wird gem. dem vorliegenden Erstellungsbericht endguil-
tig festgestellt.

Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 €. Dieser wird auf neue Rechnung
vorgetragen, so dass sich zusammen mit dem Gewinnvortrag aus dem Jahre 2015
ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.555,72 € ergibt.

Die Entlastung des Aufsichtsrats wird gebilligt.

Die Entlastung der Geschaftsleitung wird gebilligt.

Dieser Beschluss ist gem. § 12 Abs. 2 Gesellschaftervertrag 6ffentlich bekannt zu
machen.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Keine finanziellen Auswirkungen fir die Gemeinde.

Il. Sachverhalt

In jahrzehnterlanger Praxis erfolgte die Beschlussfassung zu den Jahresabschlissen
durch den Blrgermeister als gesetzlichen Vertreter der Gemeinde auf entsprechender
Empfehlung und Beschlussfassung des Aufsichtsrats.
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Im Zuge der letzten Prifung des Jahresabschlusses seitens der GPA wurde festgestellt,
dass bisher eine Entlastung des Aufsichtsrats nicht erfolgt ist. In diesem Zusammen-
hang wurde angeregt, diese Beschlussfassung dem Gemeinderat als oberstes Organ
des Gesellschafters entsprechend vorzulegen.

Der Aufsichtsrat hat sich in seiner Sitzung am 20.06.2017 mit dem Jahresabschluss
befasst und anschlieRend eine Empfehlung an den Gesellschafter ausgesprochen, den
Jahresabschluss zu genehmigen und vorgenannte Beschliisse zu fassen.

Den Gemeinderaten wird der Bericht Uber die Erstellung des Jahresabschlusses zur
Verfligung gestellt.

gefertigt: gesehen: gesehen:
Bily Barth Hillert
Sachbearbeiter Geschaftsstelle Gemeinderat Blrgermeister
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Bericht liber die Erstellung
des Jahresabschlusses

zum 31. Dezember 2016

der

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH
Rathausplatz 1

72581 Dettingen

S

Kanzlei Schworer

STEUERBERATER - RECHTSANWALT

Lange Stralle 17 - 72574 Bad Urach
Telefon 0 7125 9493-0 - Fax 0 7125 9493-40
info@stbschwoerer.de - www.stbschwoerer.de
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Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 3

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

1. Auftragsannahme

1.1 Auftraggeber und Auftragsabgrenzung

Die Geschaftsfihrung der
KWG - Kommunale Wohnungsbhau GmbH,
Dettingen

- nachfolgend auch kurz "KWG GmbH" oder "Gesellschaft" genannt -

beauftragte uns, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 aus den uns vorgelegten Belegen, Blchern
und Bestandsnachweisen, die wir auftragsgeman nicht geprift haben, unter Berlicksichtigung der erteilten
Ausklnfte nach gesetzlichen Vorgaben und nach den innerhalb dieses Rahmens liegenden Anweisungen des
Auftraggebers zur Auslbung bestehender Wahlrechte zu entwickeln. Diesen Auftrag zur Erstellung ohne Be-
urteilungen haben wir in der Zeit vom 27. Mai 2017 bis zum 20. Juni 2017 in unseren Geschaftsrdumen in

Bad Urach und in den Raumen der Gesellschaft in Dettingen durchgefiihrt.

Unser Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste keine (ber die Auftragsart hinausgehenden

Tatigkeiten und damit auch keine erweiterten Verantwortlichkeiten als Steuerberater.

Die Pflicht zur Aufstellung des Jahresabschlusses oblag der uns mit dessen Erstellung beauftragenden ge-
setzlichen Vertretung der Gesellschaft, die Uber die Ausiubung aller mit der Aufstellung verbundener Gestal-

tungsmaoglichkeiten und Rechtsakte zu entscheiden hatte.

Wir haben unseren Auftraggeber iiber solche Sachverhalte, die zu Wahlrechten flihrten, in Kenntnis gesetzt
und von ihm Entscheidungsvorgaben zur Ausiibung von materiellen und formellen Gestaltungsmoglichkeiten

(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechten) sowie Ermessensentscheidungen eingeholt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen Grofltenklassen ist die Gesellschaft eine grolle Kapitalgesellschaft.

Betrag in EUR 2016 2015 2014
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85 3.893.409,19
Umsatzerldse 371.235,95 316.312,50 238.678,56
Anzahl der Arbeitnehmer 4 4 4

Eine Offenlegung/ Hinterlegung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 sowie der anderen

notwendigen Unterlagen ist erfolgt.

Der uns erteilte Auftrag zur Erstellung des Jahresabschlusses umfasste alle Tatigkeiten, die erforderlich wa-
ren, um auf der Grundlage der Buchflhrung und der Inventur sowie der eingeholten Auskiinfte zu Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsfragen und der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen den handelsrechtlich vorgeschriebenen Jahresab-
schluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, zu erstellen.
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Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 4

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Da die Anfertigung eines Erstellungsberichts vereinbart, jedoch konkrete Festlegungen zu Art und Umfang
unserer Berichterstattung in den Auftragsvereinbarungen nicht ausdrlicklich getroffen wurden, berichten wir in
berufstiblicher Form im Sinne der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den Grundsétzen fiir

die Erstellung von Jahresabschltissen vom 12./13. April 2010 Uber Umfang und Ergebnis unserer Tatigkeit.

Unsere Auftragsvereinbarungen sehen vor, dass eine Bezugnahme auf die Erstellung durch uns nur in Ver-

bindung mit dem vollstandigen von uns erstellten Jahresabschluss erfolgen darf.

Bei der Auftragsannahme haben wir von unserem Auftraggeber ausbedungen, dass uns die flr die Auftrags-

durchfiihrung bendtigten Unterlagen und Aufklarungen vollstandig gegeben werden.

Allgemeine Geschiftsbedingungen

Fur die Durchflhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Dritten, die ver-
einbarten und diesem Bericht als Anlage beigefigten "Allgemeinen Geschaftsbedingungen fir Steuerberater

und Steuerberatungsgesellschaften" magebend.

1.2 Auftragsdurchfiihrung

Im Rahmen der Erstellung des Jahresabschlusses und bei unserer Berichterstattung hierliber haben wir die
einschlagigen Normen unserer Berufsordnung und unsere Berufspflichten beachtet, darunter die Grundsatze
der Unabhangigkeit, Gewissenhaftigkeit, Verschwiegenheit und Eigenverantwortlichkeit (§ 57 StBerG).

Die Erstellung des Jahresabschlusses umfasst unabhangig von der Art unseres Auftrags die Tatigkeiten, die
erforderlich sind, um auf Grundlage der Buchfiihrung und des Inventars sowie der eingeholten Vorgaben zu
den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden unter Vornahme der Abschlussbuchungen die
gesetzlich vorgeschriebene Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sowie einen Anhang und weitere Ab-

schlussbestandteile zu erstellen.

Nicht zur Erstellung des Jahresabschlusses gehdren die erforderlichen Entscheidungen Uber die Auslibung
materieller und formeller Gestaltungsmdoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Er-
messensentscheidungen). Bestehende Gestaltungsmoglichkeiten wurden von uns im Rahmen der Erstellung

nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeiibt.

Wir haben unseren Auftraggeber darliber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses sowie zur Aufstellung und Offenlegung des Lageberichts und Uber die

Pflicht zur Prifung von Jahresabschluss und Lagebericht aufgeklart.

Wir haben in unserer Kanzlei Regelungen eingefiihrt, die mit hinreichender Sicherheit gewahrleisten, dass bei
der Auftragsabwicklung zur Erstellung eines Jahresabschlusses einschlief3lich der Berichterstattung die ge-

setzlichen Vorschriften und fachlichen Regeln beachtet werden.
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Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 5
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Bei der Erstellung des Jahresabschlusses haben wir die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Wesentlichkeit

beachtet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erforderte von uns die Kenntnis und Beachtung der hierfir geltenden
gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung, einschlégiger Be-

stimmungen des Gesellschaftsvertrags sowie der einschlagigen fachlichen Verlautbarungen.

Zur Durchflihrung des Auftrags hatten wir uns die flir die vorliegende Auftragsart erforderlichen Kenntnisse
Uber die Branche, den Rechtsrahmen und die Geschéftstatigkeit des Unternehmens unseres Auftraggebers

anzueignen.

An erkannten unzuldssigen Wertansdtzen und Darstellungen im Jahresabschluss durfen wir nicht mitwirken.
Sofern entsprechende Wertansatze und Darstellungen verlangt oder erforderliche Korrekturen verweigert
wirden, hatten wir dies in geeigneter Weise in unserer Bescheinigung sowie in unserem Erstellungsbericht zu
wirdigen oder unseren Auftrag niederzulegen, falls Vermdgensgegenstande oder Schulden unter Annahme
der Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit bewertet waren, obwohl dem tatsachliche oder rechtliche Gege-

benheiten offensichtlich entgegenstiinden.

Zweifel an der Ordnungsmafigkeit der vorgelegten Unterlagen waren von uns zu klaren. Falls sich diese be-
statigten und die Mangel nicht beseitigt wiirden, brachten wir sich daraus ergebende Einwendungen, soweit
sie wesentlich flr den Jahresabschluss waren, in unserer Bescheinigung zum Ausdruck. Wirden Aufklarun-
gen oder die Vorlage von Unterlagen, die zur Klarung erforderlich sind, oder die Durchfihrung entsprechen-

der Beurteilungen verweigert, hatten wir unseren Auftrag niederzulegen.

Bei schwerwiegenden, in ihren Auswirkungen nicht abgrenzbaren Mangeln in der Buchfiihrung, den Inven-
turen oder anderen, nicht in den Auftrag eingeschlossenen Teilbereichen des Rechnungswesens, die unser
Auftraggeber nicht beheben wollte oder konnte, darf eine Bescheinigung von uns nicht erteilt werden. Wir
hatten unserem Auftraggeber in Fallen dieser Art die Mangel schriftlich mitzuteilen und zu entscheiden, ob ei-

ne Kindigung des Auftrags angezeigt ware.

Die Erstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften des Handels-
und Steuerrechts, der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie der Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrags.

Im Rahmen des erteilten Auftrags haben wir die gesetzlichen Vorschriften fiir die Aufstellung von Jahresab-
schliissen sowie die Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung beachtet. Die Beachtung anderer gesetzli-
cher Vorschriften sowie die Aufdeckung und Aufklarung von Straftaten und auferhalb der Rechnungslegung

begangener Ordnungswidrigkeiten waren nicht Gegenstand unseres Auftrags.
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Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 6
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Volistandigkeitserklarung

Die Geschéftsfiihrung hat uns die angeforderte berufsibliche Vollstandigkeitserklarung bezlglich der Buch-
fihrung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Ausklinfte schriftlich erteilt, die wir zu den

Akten genommen haben.

Erganzend hat die Geschaftsfiihrung in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung, die keinen Ersatz fiir Er-
stellungshandlungen und fiir auftragsabhéngig durchzufiihrende Beurteilungen der Ordnungsmaligkeit der zu
Grunde gelegten Unterlagen darstellt, uns am 29.05.2017 schriftlich bestatigt, dass in Buchfithrung und Jah-
resabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen
beriicksichtigt, sdmtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht und alle

bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

Die Einholung der Vollstandigkeitserklarung im Zusammenhang mit der Erstellung eines Jahresabschlusses
erfolgte in der Weise, dass wir dem zustandigen Organ des Unternehmens als Grundlage seiner Erklarung
den Entwurf des Jahresabschlusses, die Abschlussunterlagen und einen Entwurf dieses Erstellungsberichts

vorgelegt haben.
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2. Grundlagen des Jahresabschlusses

2.1 Buchfiihrung und Inventar, erteilte Auskiinfte

Fir die Gesellschaft besteht nach § 238 HGB Buchfiihrungspflicht.

Die Buchflihrung wurde auf den EDV-Systemen des Unternehmens erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Lexware erflllt die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmé&gige Finanzbuchfiihrung und Entwicklung des Jah-

resabschlusses.

Die Anlagenbuchfiihrung wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Anlagenbuchfihrung pro der DATEV eG erflllt im Zusammenhang mit einer Bescheinigung der Ernst &
Young GmbH vom  15.02.2016 zur Prifung der Ordnungsmaligkeit des Programms

Kanzlei-Rechnungswesen pro die Voraussetzungen fir eine ordnungsmaRige Anlagenbuchflhrung.

Die Verfahrensablaufe in der Buchfiihrung haben keine nennenswerten organisatorischen Anderungen erfah-
ren.

AuskUnfte erteilte die Geschéftsfiihrung.
Die Geschaftsflihrung benannte folgende Auskunftspersonen:

Alle erbetenen Auskinfte, Aufklarungen und Nachweise wurden von der Geschaftsflihrung und von den zur

Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht.

2.2 Festlegungen lber die Ausiibung von Wahlrechten

Erforderliche Entscheidungen {ber die Auslbung materieller und formeller Gestaltungsmoglichkeiten
(Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentscheidungen) gehdren nicht zur Erstel-
lung des Jahresabschlusses. Wir haben unseren Auftraggeber jedoch Uber die Austbung materieller und for-
meller Gestaltungsmaoglichkeiten (Ansatz-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte sowie Ermessensentschei-
dungen) in Kenntnis gesetzt, Entscheidungsvorgaben unseres Auftraggebers hierzu eingeholt und diese im
Rahmen der Erstellung exakt nach den Vorgaben des Kaufmanns bzw. der gesetzlichen Vertreter ausgeubt.

Wir haben unseren Auftraggeber darliber hinaus Uber gesetzliche Fristen zur Aufstellung, Feststellung und
Offenlegung des Jahresabschlusses sowie zur Aufstellung und Offenlegung des Lageberichts und Uber die

Pflicht zur Priifung von Jahresabschluss und Lagebericht aufgeklart.

2.3 Feststellungen zu den Grundlagen des Jahresabschlusses

Die Organisation der Buchhaltung, das interne Kontrollsystem, der Datenfluss und das Belegwesen ermdgli-

chen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der Geschéaftsvorfalle.
Die Saldenvortrage zum 1. Januar 2016 entsprechen den Anséatzen in der Bilanz zum 31. Dezember 2015.

Die Buchfiihrung der Gesellschaft ist ordnungsgemaf und beweiskraftig, das Belegwesen ist geordnet. Die
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Salden des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 sind ordnungsgemal’ vorgetragen worden.

Der Jahresabschluss wurde auf unseren EDV-Systemen erstellt. Die dabei eingesetzte Software
Kanzlei-Rechnungswesen pro der DATEV eG in Nurnberg erflillt nach einer Bescheinigung der Ernst &
Young GmbH vom 15.02.2016 die Voraussetzungen fiir eine ordnungsmaRige Finanzbuchfiihrung und Ent-

wicklung des Jahresabschlusses.

Soweit sich im Rahmen unserer Jahresabschlusserstellung Buchungen ergaben, haben wir diese mit der Ge-
schaftsfuhrung unseres Auftraggebers abgestimmt. Die Abschlussbuchungen wurden bis zum Abschluss

unserer Tatigkeit vorgenommen.

Die Gliederung des Jahresabschlusses entspricht den Vorschriften des HGB unter besonderer Beachtung der

§§ 266 und 275 HGB. Das Anlagevermogen ist in einem Bestandsnachweis ordnungsgemal entwickelt.

Die geltenden handelsrechtlichen Bewertungsvorschriften wurden unter Berlicksichtigung der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit beachtet. Die auf den vorhergehenden Jahresabschluss angewandten Bewertungs-

methoden wurden beibehalten.

Allen am Bilanzstichtag bestehenden Risiken - soweit sie bis zur Aufstellung des Jahresabschlusses er-
kennbar waren - ist durch die Bildung ausreichender Riickstellungen und Wertberichtigungen Rechnung ge-
tragen. Soweit solche Risiken nach dem Bilanzstichtag entstanden sind, wird auf sie im Anhang verwiesen.

Der Anhang enthalt die'vorgeschriebenen Erlduterungen zu den einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung - soweit sie nicht bereits dort gemacht wurden - und er gibt die sonstigen Pflichtangaben

richtig und vollstandig wieder.

Die einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung werden im Erlduterungsteil ausfiihrlich

dargestellt.

Auf weitergehende Erlauterungen im Anhang wird hingewiesen.
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3. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

3.1 Rechtliche Verhiltnisse

Firma:
Rechtsform:
Sitz:

Anschrift:

Registergericht, Register-Nr.:
Geschaftsjahr:
Dauer der Gesellschaft:

Gegenstand des Unternehmens:

Gezeichnetes Kapital:

Gesellschafter/-in:

Geschaftsflihrung, Vertretung:
Prokura:

Aufsichtsrat:

Wesentliche Anderungen der rechtlichen

Verhéaltnisse nach dem Abschlussstichtag:

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH
GmbH
Dettingen

Rathausplatz 1
72581 Dettingen

Amtsgericht Stuttgart; HRB 360112
1. Januar bis 31. Dezember
unbegrenzt

Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH;

Errichtung, Erwerb, Veraulterung und Verwaltung von
Mietwohnungen mit dem Ziel, preiswerte Wohnungen bereit
zu stellen. Die Tatigkeit der Gesellschaft beschrankt sich auf
das Gebiet der Gemeinde Dettingen.

723.000,00 €

Das Stammkapital wird in vollem Umfang von der Gemeinde

Dettingen gehalten.
Peter Bily
Gudrun Weide

Blrgermeister Michael Hillert (Vorsitzender)
Karl-Heinz Dirr

Archibald Fritz

Dieter Schweizer

Simon Nowotni

Dr. Michael Allmendinger

Klaus Hirrle

lagen nicht vor
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3.2 Steuerliche Verhiltnisse

Zustandiges Finanzamt: Bad Urach

Steuernummer: 89078/08542

Steuerfestsetzung: bis zum Jahr 2015 erfolgt
Steuererklarungen/-bescheide: bis einschl. 2015 eingereicht und veranlagt

Die Gesellschaft unterliegt auf Grund der Tatigkeit der Kérperschaft- und Gewerbesteuer.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Bad Urach unter der Steuer-Nr. 89078/08542 geflihrt.
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3.3 Wirtschaftliche Verhéltnisse

3.3.1 Vermdgenslage

Die aus der Bilanz zum 31. Dezember 2016 abgeleitete Darstellung der Vermogenslage der Gesellschaft

|asst sich im Vergleich zum vorherigen Bilanzstichtag folgendermalen darstellen:

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
AKTIVA
Sachanlagen 4.748,9 98,8 4.0491 97,9 699,8 17,3
Forderungen 55 0,1 3,6 0,1 1,9 52,8
Sonstige Vermogensgegenstande 7.5 0,2 7,3 0,2 0,2 2,7
Flissige Mittel/Wertpapiere 46,8 1,0 77,9 1.9 -31,1 -39,9
Summe Aktiva 4.808,6 100,0 4137,9 100,0 670,7 16,2
Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
PASSIVA
Eigenkapital 1.094,6 22,8 1.092,8 26,4 1,8 0,2
Rickstellungen 11,6 0,2 15,3 0,4 -3,7  -24,2
Kreditverbindlichkeiten 3.447,4 71,7 2.935,0 70,9 5124 17,5
Lieferverbindlichkeiten 175,0 3,6 25,9 0,6 1491 5757
Sonstige Verbindlichkeiten 80,0 144 69,0 1,7 11,0 15,9
Summe Passiva 4.808,6 100,0 4.137,9 100,0 670,7 16,2
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Erganzend dazu Kennzahlen:

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR Wert Wert
Kennzahlen zur Vermdgenslage
Eigenkapital 1.094.568,38 1.092.812,15
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Eigenkapitalquote in % 22,76 26,41
Ruckstellungen 11.638,20 15.269,07
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Riickstellungsquote in % 0,24 0,37
Verbindlichkeiten 3.702.437,30 3.029.852,63
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Verbindlichkeitenquote in % 77,00 73,22
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 175.044,15 25.896,24
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Verbindlichkeitenquote
LuL in % 3,64 0,63
Anlagevermdgen 4.748.871,07 4.049.129,07
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Anlagenintensitat in % 98,76 97,85
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande 12.984,28 10.871,53
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Forderungsquote in % 0,27 0,26
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 5.525,92 3.585,00
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Forderungsquote LuL in % 0,11 0,09
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Kassenbestand, Bundesbankgut-
haben, Guthaben bei KI und
Schecks + sonstige Wertpapiere

des Umlaufvermogens 46.788,53 77.933,25
Bilanzsumme 4.808.643,88 4.137.933,85
Quote der fliissigen
Mittel in % 0,97 1,88
Eigenkapital 1.094.568,38 1.092.812,15
Anlagevermogen 4.748.871,07 4.049.129,07
Anlagendeckung in % 23,05 26,99
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3.3.2 Finanzlage
Kapitalflussrechnung

Im Folgenden werden die Mittelherkunft und die Mittelverwendung des Berichtsjahres 2016 anhand einer Ka-
pitalflussrechnung dargestellt, wobei die drei Bereiche der Kapitalflussrechnung als Einheit zu betrachten

sind.

Zur Entwicklung der Liquiditdt und der Finanzkraft wird dargestellt, wie sich die Zahlungsmittel
(Kassenbestande, Schecks sowie Guthaben bei Kreditinstituten) im Berichtszeitraum durch Mittelzuflisse und
Mittelabflisse verandert haben. Dabei wird zwischen Zahlungsstromen aus Geschafts-, Investitions- und Fi-

nanzierungstatigkeit unterschieden.

Uber die Zahlungsstréme in der Kapitalflussrechnung werden Informationen getrennt nach den
Cashflows aus der laufenden Geschéftstéatigkeit, aus der Investitionstatigkeit (einschliefllich Desinvestitionen)
und aus der Finanzierungstatigkeit vermittelt, wobei die Summe der Cashflows aus diesen drei Tatigkeitsbe-
reichen der Veranderung des Finanzmittelfonds in der Berichtsperiode entspricht, soweit diese nicht auf

Wechselkurs- oder sonstigen Wertanderungen beruhen.
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Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

Periodenergebnis 1.756,23 5.022,55
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anla-

gevermogens 84.722,97 80.856,74
- Abnahme der Rickstellungen 3.630,87 11.769,07-
- Zunahme der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen 303,53 1.645,10-
- Zunahme anderer Aktiva, die nicht der Inves-

titions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuord-

nen sind 1.775,51 4.444 48
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Liefe-

rungen und Leistungen 149.154,53 21.691,54-
+ Zunahme anderer Passiva, die nicht der In-

vestitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzu-

ordnen sind 9.380,00 25.304,54
- Gewinn aus dem Abgang von Gegenstanden

des Anlagevermogens 2,00 0,00
+ Zinsaufwendungen 59.183,77 57.604,99
- Ertragsteuerertrag 36,15 55,13
+ Ertragsteueraufwand 0,01 12,78
Ertragsteueraufwand/-ertrag 36,14 42,35
Korrektur um nicht zahlungswirksame Vorgange 1.597,06 3.112,75
+ {- Ertragsteuerzahlungen 1.633,20 3.155,10
Cashflow aus der laufenden Geschiftsta-
tigkeit 300.082,65 159.179,72
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegen-

standen des Sachanlagevermogens 11.358,00 0,00
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Geschaftsjahr

EUR EUR

- Auszahlungen fur Investitionen in das Sach-

anlagevermogen 795.820,97
Cashflow aus der Investitionstitigkeit 784.462,97-
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen

und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten 753,60
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen

und (Finanz-) Krediten 309.681,41-
- Gezahlte Zinsen 59.183,77
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit 251.251,24
Zahlungswirksame Veranderungen des Fi-
nanzmittelfonds (Summe der Cashflows) 233.129,08-
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 77.933,25
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 155.195,83-
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Vorjahr
EUR

330.255,32

330.255,32-

103.662,68

118.911,16-

57.604,99

164.968,85

6.106,75-

84.040,00

77.933,25
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Erganzend dazu Forderungen und Verbindlichkeiten:

Forderungsspiegel

Art der Forderung zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit

31.12.2016 kleiner 1 Jahr  groBer 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR

aus Lieferungen und Leistungen 5,5 55 0,0

sonstige Vermogensgegenstande 7.5 7.5 0,0

Summe 13,0 13,0 0,0

Verbindlichkeitenspiegel

Art der Verbindlichkeit zum Gesamtbetrag davon mit einer Restlaufzeit
31.12.2016 kleiner 1 J. groBer 1 Jahr
TEUR TEUR TEUR
gegeniber Kreditinstituten 3.447 4 202,0 3.245,4
aus Lieferungen und Leistungen 175,0 175,0 0,0
sonstige Verbindlichkeiten 7 80,0 80,0 NN 0,0
Summe 3.702,4 457,0 3.2454

Erganzend dazu Kennzahlen:

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR Wert Wert
Kennzahlen zur Liquiditat

Cashflow
Jahresuberschuss/-fehlbetrag 1.756,23 5.022,55
+ Abschreibungen (auf immat.

VGdAV und SAV + VGdUV) 84.722,97 80.856,74
Cashflow 86.479,20 85.879,29
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3.3.3 Ertragslage

Die Ertragslage hat sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt entwickelt:

01.01. bis 01.01. bis Anderung ggii.
31.12.2016 31.12.2015 d. Vorjahr in
TEUR % TEUR % TEUR %
Umsatzerldse 371,2 100,0 316,3 100,0 549 174
+ sonst.betriebl.Ertrage 9,1 2,5 39,8 12,6 -30,7 771
- Materialaufwand -1,6 -0,4 -1,7 -0,5 0,1 5,9
- Personalaufwand 24,2 6,5 25,6 8,1 -1,4 -5,5
- Abschreibungen 84,7 228 80,9 256 3,8 4,7
- sonst.betriebl. Aufwand 213,3 57,5 189,0 59,8 243 12,9
+ Finanzertrage 1,2 0,3 0,2 0,1 1,0 500,0
- Finanzaufwand 59,2 159 57,6 18,2 1,6 2,8
Ergebnis nach Steuern 1,8 0,5 5,0 1,6 -3,2 -64,0
Jahresergebnis 1,8 0,5 5,0 1,6 -3,2 -64,0

Die Gesellschaft schloss das Geschaftsjahr 2016 mit einem Jahresergebnis von EUR 1.756,23 (Vorjahr: EUR
5.022,55) ab.

Die Umsatzerlése betrugen im Berichtszeitraum EUR 371.235,95. Im Vorjahr 2015 wurde demgegentiber ein

Betrag von EUR 316.312,50 ausgewiesen. Das entspricht einer Erhdhungsrate von 17,36 %.

Die Léhne und Gehélter 2016 betrugen EUR 18.442,61 gegenuber EUR 19.497,74 im Vergleichszeitraum
2015, Die absolute Verénderung betragt damit EUR -1.055,13. Dies ergibt eine Minderungsrate von 5,41 %.

An sozialen Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und fiir Unterstltzung fielen im Berichtsjahr
2016 EUR 5.801,66 an. In 2015 belief sich der entsprechende Wert auf EUR 6.085,91. Der Betrag der abso-
luten Veranderung belauft sich auf EUR -284,25. Dies entspricht einer Minderungsrate von 4,67 %.

Die Umsatzrentabilitat betrug 0,47 %. Im Vorjahr 2015 lag dieser Wert bei 1,59 %.
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Erganzend dazu Kennzahlen:

Kennzahlen zur Erfolgslage

JahresUberschuss/-fehlbetrag
Umsatzerlose

Umsatzrendite in %
(Umsatzrendite | in %)

Jahresiberschuss/-fehlbetrag
Eigenkapital

Eigenkapitalrendite in %

Cashflow
Eigenkapital

Eigenkapitalrendite in %
bezogen auf Cashflow

JahresUberschuss/-fehlbetrag
+ Zinsen und ahnliche
Aufwendungen

Bilanzsumme

Gesamtkapitalrendite in %

Abschreibungen
Gesamtleistung

Abschreibungsquote in %

EBITDA (Earnings Before
Interest, Taxes, Depreciation
and Amortization)

Jahresiiberschuss/-fehlbetrag

+ Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

+ Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

+ Abschreibungen (auf immat.
VGdAV und SAV + VGdUV)

EBITDA

EUR

1.756,23
371.235,95

1.756,23
1.094.568,38

86.479,20
1.094.568,38

60.940,00
4.808.643,88

84.722,97
371.235,95

1.756,23
-0,37
59.183,77

84.722,97
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Geschaftsjahr

Wert

0,47

0,16

7,90

1,27

22,82

145.662,60

Vorjahr
Wert

5.022,55
316.312,50

1,59
5.022,55
1.092.812,15
0,46

85.879,29
1.092.812,15

7,86

62.644,04
4.137.933,85

1,51
80.856,74
316.312,50

25,56

5.022,55
12,78
57.621,49
80.856,74

143.513,56
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4. Art und Umfang der Erstellungsarbeiten

Art, Umfang und Ergebnis der wahrend unserer Auftragsdurchfiihrung im Einzelnen vorgenommenen Er-
stellungshandlungen haben wir, soweit sie nicht in diesem Erstellungsbericht dokumentiert sind, in unseren

Arbeitspapieren festgehalten.

Gegenstand der Erstellung ohne Beurteilungen ist die Entwicklung der Bilanz und der Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie die Erstellung des Anhangs und weiterer Abschlussbestandteile auf Grundlage der Buchfiih-
rung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-

den.

Unser Auftrag zur normentsprechenden Entwicklung des Jahresabschlusses aus den vorgelegten Unterlagen
unter Berlicksichtigung der erhaltenen Informationen und der vorgenommenen Abschlussbuchungen er-
streckte sich nicht auf die Beurteilung der Angemessenheit und Funktion interner Kontrollen sowie der Ord-
nungsmaBigkeit der Buchflihrung. Insbesondere gehorte die Beurteilung der Inventuren, der Periodenabgren-

zung sowie von Ansatz und Bewertung nicht zum Umfang unseres Auftrags.

Wurden Abschlussbuchungen vorgenommen, z.B. die Berechnung von Abschreibungen, Wertberichtigungen,
Rickstellungen, so bezogen sich diese auf die vorgelegten Unterlagen und erteilten Auskinfte ohne eine Be-

urteilung ihrer Richtigkeit.

Auch wenn bei der Erstellung ohne Beurteilungen auftragsgemaf keine Beurteilungen der Belege, Bucher
und Bestandsnachweise vorgenommen werden, weisen wir unseren Auftraggeber auf offensichtliche Unrich-
tigkeiten in den vorgelegten Unterlagen hin, die uns als Sachverstandige bei der Durchflinrung des Auftrags
unmittelbar auffallen, unterbreiten Vorschlage zur Korrektur und achten auf die entsprechende Umsetzung im

Jahresabschluss.
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5. Ausfiihrungen zu den vorgelegten Belegen, Blichern und Bestandsnachweisen

Beim erteilten Auftrag zur Erstellung ohne Beurteilungen sind Ausfihrungen zu den vorgelegten Belegen, Bu-

chern und Bestandsnachweisen nicht erforderlich, weil keine Besonderheiten festgestellt wurden.
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6. Ergebnis der Arbeiten und Bescheinigung

Die Bescheinigung zu dem von uns erstellten Jahresabschluss enthalt keine Ergénzungen.

Wesentliche Einwendungen gegen einzelne vom Auftraggeber vertretene Wertansatze bzw. gegen die Buch-

flihrung waren von uns nicht zu erheben.
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7. Wiedergabe der Bescheinigung

Nach dem Ergebnis unserer Erstellung haben wir am 07.06.2017 dem als Anlagen beigefligten Jahres-
abschluss der KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH, Dettingen, zum 31. Dezember 2016 die folgende

Bescheinigung erteilt, die von uns an dieser Stelle wiedergegeben wird:

Bescheinigung des Steuerberaters liber die Erstellung

Wir haben auftragsgemall den nachstehenden Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang — der Firma KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016 unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften

und der erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags erstellt.

Grundlage fur die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Biicher und Bestandsnachweise, die wir auf-

tragsgeman nicht gepriift haben, sowie die uns erteilten Auskunfte.

Die Buchfiihrung sowie die Aufstellung des Inventars und des Jahresabschlusses nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegen in der Ver-

antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der Bundessteuerberaterkammer zu den
Grundséatzen fUr die Erstellung von Jahresabschliissen durchgefiihrt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie des Anhangs auf Grundlage der Buchfilhrung und des

Inventars sowie der Vorgaben zu den anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Die Erstellung des von den gesetzlichen Vertretern aufgestellten und dem nachstehenden Jahresabschluss

beigefligten Lageberichts und dessen Beurteilung waren nicht Gegenstand unseres Erstellungsauftrags.

Bad Urach, 20.06.2017

l\‘L4 é .
J“ 7 )
Dipl.-Bettw(BA}Hans-Martin Schworer

Steuerberater
Rechtsanwalt
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8. Erlauterungen zu den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung

A. Anlagevermoégen

I. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielllich der Bauten auf fremden

Grundstiicken

Grund und Boden

Gebaude Kappishauser Str. 21
Gebaude Kiihsteiggasse 1
Gebaude G.M.-E.-Str. 2

Gebaude G.M.-E.-Str. 4

Gebaude G.M.-E.-Str. 6
Bahnhofstr. Tiefgaragenplatze
Wohnbauten Hiilbener Str. 8
Wohnbauten Sorglos Wohnen
Wohnbauten Kappishauser Str. 19

2. technische Anlagen und Maschinen

Betriebsvorrichtungen

3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsaus-

stattung

Wirtschaftsgiiter Sammelposten

Summe Anlagevermégen

61

31.12.2016
EUR

4.748.870,07

31.12.2016
EUR

722.702,07
1,00
53.169,00
454.342,00
437.873,00
423.916,00
143.210,00
639.826,00
1.129.041,00
744.790,00

4.748.870,07

—_ = i

31.12.2016
EUR

0,00

31.12.2016
EUR

0,00

31.12.2016
EUR

1,00

31.12.2016
EUR

1,00

31.12.2016
EUR

4.748.871,07

31.12.2015
EUR

4.037.770,07

31.12.2015
EUR

722.702,07
1,00
55.183,00
468.142,00
451.770,00
437.846,00
146.208,00
603.286,00
1.1562.632,00
0,00
4.037.770,07

—_—

31.12.2015
EUR

11.358,00

31.12.2015
EUR

11.358,00
31.12.2015
EUR

1,00

31.12.2015
EUR

1,00

_ 1 - =

31.12.2015
EUR

4.049.129,07
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B. Umlaufvermoégen

Forderungen und sonstige Vermégensgegen-
stande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

sonstige Vermdgensgegenstinde

- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 0,00 (EUR 1.027,00)

Genossenschaftsanteile Dettinger Bank
Sonstige Vermogensgegenstande
Instandhaltungsriicklage
Kdrperschaftsteuerguthaben §37 (b.1 J)
Koérperschaftsteuerguthaben §37 (g.1 J)
Korperschaftsteuerriickforderung
Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Gutha-
ben bei Kreditinstituten und Schecks

Dettinger Bank Girokonto Nr. 19058 004
Dettinger Bank Geldmarktkonto Nr. 19058 608
Kautionskonten

Summe Aktiva

62

31.12.2016
EUR

5.525,92

31.12.2016
EUR

__5.52592

31.12.2016
EUR

7.458,36

31.12.2016
EUR

150,00
2.297,99
4.288,00

523,67

0,00
12,66
186,14

7.458,36
31.12.2016
EUR

46.788,53

31.12.2016
EUR

0,00
0,00
46.788,53
46.788,63

e e

31.12.2016

EUR

4.808.643,88

31.12.2015
EUR

3.685,00

31.12.2015
EUR

3.585,00

31.12.2015
EUR

7.286,53

31.12.2015
EUR

150,00
2.614,48
2.196,00

0,00
1.027,00
1.106,29

192,76

7.286,53
31.12.2015
EUR

77.933,25

31.12.2015
EUR

4.515,79
30.000,00
43.417,46

77.933,25

31.12.2015
EUR

4.137.933,85



Erstellungsbericht zum 31.12.2016

Blatt 26

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Stammkapital

Gewinnvortrag

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss

Jahresiberschuss

63

31.12.2016
EUR

723.000,00

31.12.2016
EUR

723.000,00

31.12.2016
EUR

369.812,15

31.12.2016
EUR

369.812,15

—_—1

31.12.2016
EUR

1.756,23

31.12.2016
EUR

1.756,23

31.12.2015
EUR

723.000,00

31.12.2015
EUR

723.000,00

31.12.2015
EUR

364.789,60

31.12.2015
EUR

364.780.60

31.12.2015
EUR

5.022,55

31.12.2015
EUR

5.022,55
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B. Riickstellungen

1. sonstige Riickstellungen

Sonstige Rickstellungen
Rickstellungen Instandhaltung bis 3 Monate
Abschlusskosten

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 201.984,36 (EUR 62.804,38)

- davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 3.245.409,35
(EUR 2.872.169,96)

Darlehen Dettinger Bank

Darlehen L-Bank

Darlehen Allianz

Dettinger Bank Girokonto Nr. 19058 004

64

31.12.2016
EUR

11.638,20

31.12.2016
EUR

4.038,20
0,00
7.600,00

11.638,20

31.12.2016
EUR

3.447.393,71

31.12.2016
EUR

1.301.353,86
1.519.055,49
425.000,00
201.984,36

3.447.393,71

31.12.2015
EUR

15.269,07

31.12.2015
EUR

400,00
7.31417
7.554,90

15.269,07

(R B o o B T

31.12.2015
EUR

2.934.974,34

31.12.2015
EUR

1.379.018,05
1.555.956,29
0,00
0,00

2.934.974,34

ol R ST B Y
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2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

3.

gen

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 175.044,15 (EUR 25.896,24)

Verbindl. aus Lieferungen u. Leistungen

sonstige Verbindlichkeiten

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten
Erhaltene Kautionen

Summe Passiva

65

31.12.2016
EUR

175.044,15

31.12.2016
EUR

175.044 .15

31.12.2016
EUR

79.999,44

31.12.2016
EUR

16.475,45
16.735,46
46.788,53
79.999 44

31.12.2016
EUR

4.808.643,88

31.12.20156
EUR

25.896,24

31.12.2015
EUR

25.896,24

31.12.2015
EUR

68.982,05

31.12.2015
EUR

14.838,06
4.781,15
49.362,84

68.982,05

e

31.12.2015
EUR

4.137.933,85
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a)

a)

b)

Umsatzerldse

Mieterlose steuerfrei
Nebenkostenerlose
Andere Nebenerlose

sonstige betriebliche Ertrage

Abgange Sachanlagen Restbuchwert bei BG
Sonstige Ertrége betriebs/periodenfremd
Versich.entschadigung, Schadenersatz
Erldse Sachanlageverkaufe Buchgewinn

Materialaufwand

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebs-
stoffe und fiir bezogene Waren

Erhaltene Skonti

Personalaufwand

Lohne und Gehiélter

soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Alters-
versorgung und fiir Unterstiitzung

66

2016
EUR

371.235,95

2016
EUR

291.132,37
79.617,88
485,70
371.235,95

—_—

2016
EUR

9.008,99

2016
EUR

-11.356,00
0,00
9.096,99
11.358,00

_9.008.90

2016
EUR
-1.591,89

2016
EUR
-1.691,89

—_— =

2016
EUR

18.442,61

2016
EUR

5.801,66

2015

EUR

316.312,50

2015

EUR

255.670,67
59.790,78

851,05

316.312,50

2015
EUR

39.800,86

2015
EUR

0,00
450,00
39.350,86
0,00
39.800,86

—_— ) =

2015
EUR

-1.742,10

2015
EUR

-1.742.10

2015
EUR

19.497,74

2015
EUR

6.085,91
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5. Abschreibungen

67

2016 2015
EUR EUR
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde des

Anlagevermdégens und Sachanlagen 84.722,97 80.856,74

2016 2015

EUR EUR
Abschreibungen auf Sachanlagen 2,00 494,00
Abschreibungen auf Gebaude 84.720,97 80.362,74
84.722,97 80.856,74

2016 2015

EUR EUR
sonstige betriebliche Aufwendungen 213.265,56 188.999,85

2016 2015

EUR EUR
Sonstige Aufwendungen 4.800,00 400,00
Grundsteuer 0,00 5.518,64
Forderungsverluste Miet- u. Nebenkosten 0,00 454,80
Aufwand - Nebenkosten 70.786,02 62.671,42
Instandhaltungskosten Mietobjekte 115.073,62 106.191,66
Sonstige Raumkosten 14,95 104,89
Versicherungen 241,56 230,06
Beitrage 249,96 250,44
Bewirtungskosten 90,79 70,00
Nicht abzugsfahige Bewirtungskosten 38,91 30,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen 10.091,38 3.750,00
Aufsichtsrate Aufwandsentschadigungen 399,00 320,00
Birobedarf 0,00 376,33
Rechts- und Beratungskosten 850,85 1.165,57
Abschluss- und Prifungskosten 7.545,14 7.234,94
Nebenkosten des Geldverkehrs 268,50 231,10
Kosten Geldverkehr Darlehen 2.814,88 0,00
213.265,56 188.999.85
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7.

8.

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon Zinsertrdge
aus der Abzinsung von
Riickstellungen
EUR 1.161,80 (EUR 0,00)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
stfr Aufzinsung Kérperschaftsteuerguth.
Ertrage a.Beteilig. UV z.T. steuerfrei
Zinsertrag Abzinsung Rickstellungen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Nicht abzugsfah.and.Nebenleist.z.Steuern
Zinsaufwendungen Darlehenskonten

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Koérperschaftsteuer
Korperschaftsteuererstattung Vorjahre
Solidaritatszuschlag
Kapitalertragsteuer 25%

SolZ auf Zinsabschlagsteuer

68

2016
EUR

1.245,60

2016
EUR

48,03
35,77
0,00
1.161,80
1.245,60

2016
EUR

59.183,77

2016
EUR

0,00
59.183,77

59.183,77

2016
EUR

-0,37

2016
EUR

-12,00
-0,38
-0,66
12,01

0,66

-0,37

P At Rl

2015
EUR

241,60

2015
EUR

178,97
55,13
7,50
0,00

241,60

2015
EUR

57.621.40

2015
EUR

16,50
57.604,99

57.621,49
2015
EUR

12,78

2015
EUR

12,78
0,00
0,00
0,00
0,00

12,78



Erstellungsbericht zum 31.12.2016 Blatt 32

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

2016 2015
EUR EUR

10. Ergebnis nach Steuern 1.756,23 5.022,55
2016 2015
EUR EUR

11. Jahresiiberschuss 1.756,23 5.022,55
2016 2015
EUR EUR

Jahreslberschuss 1.756,23 5.022,55

69
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9. Anlagen

70
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1. Umsatzerldse
2. sonstige betriebliche Ertrage
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und flr Unterstiitzung

5. Abschreibungen
auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagever-
mogens und Sachanlagen

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

- davon Zinsertrage aus der Abzinsung von Rickstellungen

EUR 1.161,80 (EUR 0,00)

8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10. Ergebnis nach Steuern

11. Jahresiiberschuss

73

Geschaftsjahr

EUR
371.235,95

9.098,99

1.591,89-

18.442,61

5.801,66
24.244 27

84.722,97
213.265,56

1.245,60

59.183,77
0,37-

1.756,23

1.756,23

Vaorjahr
EUR

316.312,50

39.800,86

1.742,10-

19.497,74

6.085,91
25.583,65

80.856,74

188.999,85

241,60

57.621,49

12,78

5.022,55

5.022,55
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Anhang
Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft laut Registergericht

Firmenname laut Registergericht: KWG-Kommunale Wohnungsbau GmbH
Firmensitz laut Registergericht: Dettingen

Registereintrag: Handelsregister

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart

Register-Nr.: HRB 360112

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-

bar, um planméaRige Abschreibungen vermindert.

Die planmaRigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermodgensge-

genstande linear vorgenommen.
Forderungen und Wertpapiere wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Rickstellungen wurden flr alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken bertcksichtigt.
Verbindlichkeiten wurden zum Erflillungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-

sentlichen ibernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentber dem Vorjahr fand nicht

statt.

74



ANHANG zum 31.12.2016 Blatt 38

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Angaben zur Bilanz
Anlagespiegel fiir die einzelnen Posten des Anlagevermdgens

Die Geschéftsjahresabschreibung je Posten der Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.
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Angabe zu Forderungen mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr

Es bestehen keine Forderungen mit einer Restlaufzeit grofer einem Jakhr.

Sonstige Vermdgensgegenstiande

In den Sonstigen Vermdgensgegenstanden sind keine groReren Betrdge enthalten, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

Angaben und Erlduterungen zu Riickstellungen

Im Posten sonstige Rickstellungen sind die nachfolgenden nicht unerheblichen Rickstellungsarten enthalten.
Fir eine Abbruchverpflichtung, die im Jahr 2026 fallig wird, wird eine Rickstellung angesammelt und
entsprechend abgezinst.

Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit > 5 Jahre und der Sicherungsrechte

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt

EUR 3.245.409,35 (Vorjahr: EUR 2.872.169,96).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten, die durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert
sind, betragt EUR 3.245.409,35. Die Sicherung erfolgte in vollem Umfang durch Grundschulden und
Ausfallbirgschaften der Gemeinde Dettingen.

Angabe zu Restlaufzeitvermerken

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt EUR 457.027,95 (Vorjahr:
EUR 157.682,67).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit groRer einem Jahr betragt EUR 3.245.409,35 (Vorjahr:
EUR 2.872.169,96).

Sonstige Angaben
Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschiftsjahrs beschiaftigten Arbeitnehmer

Die nachfolgenden Arbeitnehmergruppen waren wahrend des Geschéftsjahres im Unternehmen beschéftigt:

Arbeitnehmergruppen Zahl
Arbeiter 0,00
Angestellte 3,00
leitende Angestellte 1,00
Die Gesamtzahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betragt damit 4,00

vollzeitbeschaftigte Mitarbeiter 0,00
teilzeitbeschaftigte Mitarbeiter 4,00
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ANHANG zum 31.12.2016 Blatt 41

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Namen der Geschiftsfiihrer

Wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahrs wurden die Geschafte des Unternehmens durch folgende Perso-

nen geflhrt:

Erster Geschaftsfilhrer:  Peter Bily ausgelibter Beruf:  Geschaftsfiihrer
Weitere Geschaftsfihrer: nein ausgeubter Beruf:  n.a.

Vorgdnge von besonderer Bedeutung
Nach dem Schluss des Geschaéftsjahres sind folgende Vorgange von besonderer Bedeutung, die weder in der

Bilanz noch in der Gewinn- und Verlustrechnung berlicksichtigt sind, eingetreten:

Herausragendes Ereignis nach Abschluss des Geschaftsjahrs war, dass der negative Kontokorrentsaldo
sowie die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lesitungen durch ein bereits vor Abschlussstichtag

bewilligtes, aber erst nach Bilanzstichtag vollstandig abgerufenes Darlehen ausgeglichen wurden.

Weitere wichtige Ereignisse nach Schluss des Geschaftsjahres betrafen Verhandlungen mit Versicherungen
wegen Schadensfallen aus der Vergangenheit (Hagelschaden). Es ist mit hoheren Versicherungszahlungen
flr bereits in der Vergangenheit erfolgte und im Aufwand der Vorjahre bereits erfasste Instandhaltungen zu

rechnen.

Vorschlag bzw. Beschluss zur Ergebnisverwendung

Die Geschéftsfiihrung schlagt in Ubereinstimmung mit den Gesellschaftern die folgende Ergebnisverwendung

vor:
Der Jahreslberschuss betragt EUR 1.756,23.
Auf neue Rechnung werden EUR 1.756,23 vorgetragen.

Unterschrift der Geschiftsfiihrung

Ort, Datum Unterschrift
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KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Lagebericht
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KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH

Bericht zur Lage der Gesellschaft

A Jahresbericht 2016 mit Jahresabschluss

1. Berichtszeitraum
Der Berichtszeitraum flr den aktuellen Lagebericht umfasst abschliefend das Ge-
schéftsjahr 2016 sowie eine Information Uber den bisherigen Verlauf des Geschéfts-
jahres 2017.

2. Aufsichtsratsgremium
Dem Aufsichtsrat gehérten im Berichtszeitraum an:
Birgermeister Michael Hillert (\Vorsitzender)
GR Karl-Heinz Dirr
GR Archibald Fritz
GR Simon Nowotni
GR Dieter Schweizer
GR Dr. Michael Allmendinger
GR Klaus Hirrle

Zur Erledigung der gesellschaftsrechtlichen Aufgaben hat der Gesellschafter auf po-
sitive Empfehlung des Aufsichtsrats den Jahresabschluss 2016 in seiner Sitzung
vom 20.06.2017 gebilligt.

3. Umfang des Unternehmens
Das Bauvorhaben Kappishduser Stralle 19 wurde im November 2016 fertig gestellt
und vermietet. Der Wohnungsbestand zum 31.12.2016 betrug 50 Wohneinheiten in
insgesamt 8 Mehrfamilienhdusern.

4. Jahresabschluss 2016
Der Gewinn des Jahres 2016 betragt 1.756,23 € (Vorjahr 5.022,55 €). Die Gesell-
schafterversammlung hat auf entsprechende Empfehlung des Aufsichtsrats be-
schlossen, diesen Gewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
Zusammen mit dem aufgelaufenen Gewinnvortrag bis zum Vorjahr ergibt sich nun-
mehr ein Bilanzgewinn in Hohe von 371.568,38 € (Vorjahr 369.812,15 €).
Die Liquiditat der Gesellschaft war ber das ganze Jahr gegeben.

5. Forderungen an die Mieter
Fir das Jahr 2016 ergeben sich, trotz teils ratenweiser Tilgung von Restforderungen
bis in das Jahr 2017, keine nennenswerten Rickstande/Ausfalle.

6. Flussige Mittel
Das Girokonto der KWG weist zum Bilanzstichtag (31.12.2016) einen negativen Sal-
do in Héhe von 201.984,36 € aus. Dennoch verfligt die KWG aufgrund des vorliber-
gehend eingeraumten Kreditrahmens (300 T€) der Hausbank uber flissige Mittel in
Héhe von 98.015,64 €. Dies ist auf die erfolgten Vorfinanzierungen fiir die aktuellen
Baumalinahmen zuriick zu fihren, da die Auszahlung von Darlehen erst nach er-
brachter Leistung angeforderte werden kann, die KWG jedoch Zahlungen fiir Bau-
leistungen vor Auszahlung der Darlehen vornehmen musste. Als weitere Besonder-
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heit war zu beriicksichtigen, dass im Vorjahr erfolgte Bauleistungen erst im laufen-
den Jahr mit SchluRrechnungen abgerechnet wurden.

Eigenmittel/Fremdmittel

Die Bilanzsumme betrégt 4.808.643,88 € (Vorjahr: 4.137.933,85 €) (+ 16,21%)).

Das Anlagevermogen der Gesellschaft betragt 4.748.871,07 € (Vorjahr: 4.049.129,07 €
(+17,26%)).

Das Eigenkapital der Gesellschaft betrug am Bilanzstichtag 1.094.568,36 € (Vorjahr
1.092.812,15 €), die Eigenkapitalqoute betragt 22,76 %.

Die Kreditverbindlichkeiten der KWG betrugen zum Jahresende 2016:

3.447.393,71 € (Vorjahr 2.934.974,34 €), die Verbindlichkeiten wurden somit um
512.419,37 € (+ 17,46%) erweitert. Diese Erweiterung ergibt sich aus der Finanzierung
der Baukosten beim Bauvorhaben Kappishduser StraRe 19. Die Fremdfinanzierungs-
quote betragt demnach 77%.

. Instandhaltungen

Im Zusammenhang mit Mieterwechseln wurden jedoch verschiedene Unterhal-
tungsmalinahmen mit dem Ziel der Werterhaltung durchgefiihrt. Instandhaltungen
wurden insgesamt im Gesamtbetrag von 115.073,62 € durchgefiihrt.
Wirtschaftsplan 2017 und 5-jdhrige Finanzplanung 2017 — 2021

Die beiden Planwerke wurden vom Aufsichtsrat in der Sitzung am 29.11.2016 bera-
ten. Vorab erfolgte eine Erérterung in der Gesellschafterversammiung.

Der Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2017 sieht einen Gewinn in Hohe von 881 € vor.
Auch der Finanzplan bis 2021 geht von positiven Jahresergebnissen aus.

Die Gesellschafterversammlung hat dem Wirtschaftsplan 2017 sowie der Finanz-
planung 2017- 2021 in der Sitzung am 29.11.2016 zugestimmt.

Engagements der KWG

. Die BaumafRnahme Hilbener Stralle 8 war in 2015 bezugsfertig erstellt, einzelne

SchluBrechnungen gingen erst im laufenden Wirtschaftsjahr ein.

Die KWG hat im Jahre 2016 ein weiteres Projekt: 5-Familienwohnhaus in der Kap-
pishauser Strale realisiert und bezugsfertig erstellt.

Das geplante Bauvorhaben ,12-Familienhaus HélderlinstraBe® wurde aufgegeben.

. Fur die vertraglich bereits geregelte Ubernahme des 8-Familien-Wohnheims in der

Hilbener Stralle in 2021 wurden entsprechende Riickstellungen gebildet.
Informationen zum laufenden Wirtschaftsjahr 2017

Im laufenden Jahr 2017 ist die Zahl der aktuell vermietbaren Wohneinheiten (50
Wohnungen) unveréndert.
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2. Aktuell laufen die Vorbereitungen zum Einbau einer zentralen Heizanlage im Ge-
béude Kappishauser Stralle 21, die weitere Sanierung von Badern einschlieBlich
deren Finanzierung.

3. Die KWG wird 2017 aus heutiger Sicht ein Ergebnis erzielen, das nach aktuellem
Sachstand den Planungen des Wirtschaftsplans entspricht.

4. Ansonsten verlauft das Jahr 2017 planmaBig.

Dettingen, 20.06.2017

Bily
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KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH Kommunale Wohnungs-Gesellschaft mbH, 72581 Dettingen

Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir Steuerberater und Steuerberatungsgesellschaften
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

fiir Steuerberater, Steuerbevollmachtigte und Steuerberatungsgesellschaften

Stand: November 2016
Die folgenden ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen” gelten fir Vertrage zwischen Steuerberatern, Steuerbevollmachtigten und Steuerberatungsgesellschaften (im Fol-
genden ,Steuerberater” genannt) und ihren Auftraggebern, soweit nicht etwas anderes ausdricklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Far den Umfang der vom Steuerberater zu erbringenden Leistungen ist der erteilte Auftrag maRgebend. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnungsge-
maRer Berufsausiibung unter Beachtung der einschlagigen berufsrechtlichen Normen und der Berufspflichten (vgl. StBerG, BOStB) ausgefiihrt.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf einer ausdriicklichen Vereinbarung in Textform.

(3) Andert sich die Rechtslage nach abschlieRender Erledigung einer Angelegenheit, so ist der Steuerberater nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf die Anderung
oder die sich daraus ergebenden Folgen hinzuweisen.

(4) Die Prufung der Richtigkeit, Vollstandigkeit und OrdnungsmaRigkeit der dem Steuerberater Ubergebenen Unterlagen und Zahlen, insbesondere der Buchfiih-
rung und Bilanz, gehdrt nur zum Auftrag, wenn dies in Textform vereinbart ist. Der Steuerberater wird die vom Auftraggeber gemachten Angaben, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig zu Grunde legen. Soweit er offensichtliche Unrichtigkeiten feststellt, ist er verpflichtet, darauf hinzuweisen.

(5) Der Auftrag stellt keine Vollmacht fir die Vertretung vor Behérden, Gerichten und sonstigen Stellen dar. Sie ist gesondert zu erteilen. Ist wegen der Abwesenheit
des Auftraggebers eine Abstimmung mit diesem (iber die Einlegung von Rechtsbehelfen oder Rechtsmitteln nicht maglich, ist der Steuerberater im Zweifel zu
fristwahrenden Handlungen berechtigt und verpflichtet.

2. Verschwiegenheitspflicht

(1) Der Steuerberater ist nach MafRgabe der Gesetze verpflichtet, liber alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit der Ausfihrung des Auftrags zur Kenntnis
gelangen, Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, der Auftraggeber entbindet ihn von dieser Verpflichtung. Die Verschwiegenheitspflicht besteht auch nach
Beendigung des Vertragsverhaltnisses fort. Die Verschwiegenheitspflicht besteht im gleichen Umfang auch fiir die Mitarbeiter des Steuerberaters.

(2) Die Verschwiegenheitspflicht besteht nicht, soweit die Offenlegung zur Wahrung berechtigter Interessen des Steuerberaters erforderlich ist. Der Steuerberater
ist auch insoweit von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, als er nach den Versicherungsbedingungen seiner Berufshaftpflichtversicherung zur Information
und Mitwirkung verpflichtet ist.

(3) Gesetzliche Auskunfts- und Aussageverweigerungsrechte nach § 102 AQ, § 53 StPO und § 383 ZPO bleiben unberiihrt.

(4) Der Steuerberater ist von der Verschwiegenheitspflicht entbunden, soweit dies zur Durchfiihrung eines Zertifizierungsaudits in der Kanzlei des Steuerberaters
erforderlich ist und die insoweit tatigen Personen ihrerseits Gber ihre Verschwiegenheitspflicht belehrt worden sind. Der Auftraggeber erklirt sich damit einver-
standen, dass durch den Zertifizierer/Auditor Einsicht in seine —vom Steuerberater angelegte und gefiihrte — Handakte genommen wird.

3. Mitwirkung Dritter
Der Steuerberater ist berechtigt, zur Ausfithrung des Auftrags Mitarbeiter, fachkundige Dritte sowie datenverarbeitende Unternehmen heranzuziehen. Bei der Her-
anziehung fachkundiger Dritter und datenverarbeitender Unternehmen hat der Steuerberater dafiir zu sorgen, dass diese sich zur Verschwiegenheit entsprechend
Ziff. 2 Abs. 1 verpflichten. Der Steuerberater haftet unter keinen Umstanden fir die Leistungen der Herangezogenen; bei den Herangezogenen handelt es sich
haftungsrechtlich nicht um Erfillungsgehilfen des Steuerberaters. Hat der Steuerberater die Beiziehung eines von ihm namentlich benannten Dritten angeregt, so
haftet der lediglich fiir eine ordnungsgemale Auswahl des Herangezogenen.

3a. Elektronische Kommunikation, Datenschutz

(1) Der Steuerberater ist berechtigt, personenbezogene Daten des Auftraggebers und von dessen Mitarbeitern, im Rahmen der erteilten Auftrage maschinell zu
erheben und in einer automatisierten Datei zu verarbeiten oder einem Dienstleistungsrechenzentrum zur weiteren Auftragsdatenverarbeitung zu tibertragen.

(2) Der Steuerberater ist berechtigt, in Erfilllung seiner Pflichten nach dem Bundesdatenschutzgesetz einen Beauftragten fiir den Datenschutz zu bestellen. Sofern
dieser Beauftragte fur den Datenschutz nicht bereits nach Ziff. 2 Abs. 1 Satz 3 der Verschwiegenheitspflicht unterliegt, hat der Steuerberater dafiir Sorge zu
tragen, dass der Beauftragte fiir den Datenschutz sich mit Aufnahme seiner Tatigkeit zur Wahrung des Datengeheimnisses verpflichtet.

(3) Soweit der Auftraggeber dem Steuerberater einen Telefaxanschluss oder eine E-Mail-Adresse mitteilt, erklart er sich bis auf Widerruf oder ausdriickliche ander-
weitige Weisung damit einverstanden, dass der Steuerberater ihm ohne Einschrénkungen Gber jene Kontaktdaten mandatsbezogene Informationen zusendet.
Der Auftraggeber sichert zu, dass nur er oder von ihm beauftragte Personen Zugriff auf das Empfangs-/Sendegerdt bzw. den E-Mail-Account haben und dass er
dortige Sendungseingange regelmaRig tiberprift. Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Steuerberater darauf hinzuweisen, wenn Einschrankungen bestehen,
etwa das Empfangs-/Sendegerat bzw. der E-Mail-Account nur unregelmafig auf Sendungseingdnge iiberpriift wird oder Einsendungen nur nach vorheriger
Ankiindigung gewiinscht werden. Der Steuerberater Gibernimmt keine Haftung fir die Sicherheit der mit unverschliisselten E-Mails ibermittelten Daten und
Informationen und haftet auch nicht fiir die dem Auftraggeber dieserhalb ggf. entstehenden Schdden. Soweit der Auftraggeber zum Einsatz von Signaturverfah-
ren und Verschliisselungsverfahren die technischen Voraussetzungen besitzt und deren Einsatz wiinscht, teilt er dies dem Steuerberater rechtzeitig mit; damit
einhergehende Kosten des Steuerberaters (bspw. zur Anschaffung und Einrichtung notwendiger Soft- bzw. Hardware) tragt der Auftraggeber.

4. Mangelbeseitigung

(1) Der Auftraggeber hat Anspruch auf Beseitigung etwaiger Mangel. Dem Steuerberater ist Gelegenheit zur Nachbesserung zu geben. Der Auftraggeber hat das
Recht —wenn und soweit es sich bei dem Mandat um einen Dienstvertragi. 5. d. §§ 611, 675 BGB handelt —, die Nachbesserung durch den Steuerberater abzuleh-
nen, wenn das Mandat durch den Auftraggeber beendet und der Mangel erst nach wirksamer Beendigung des Mandats festgestellt wird.

(2) Beseitigt der Steuerberater die geltend gemachten Mangel nicht innerhalb einer angemessenen Frist oder lehnt er die Mangelbeseitigung ab, so kann der Auf-
traggeber auf Kosten des Steuerberaters die Mangel durch einen anderen Steuerberater beseitigen lassen bzw. nach seiner Wahl Herabsetzung der Vergiitung
oder Riickgangigmachung des Vertrags verlangen.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten (z. B. Schreibfehler, Rechenfehler) kénnen vom Steuerberater jederzeit, auch Dritten gegeniiber, berichtigt werden. Sonstige Méngel
darf der Steuerberater Dritten gegentiber mit Einwilligung des Auftraggebers berichtigen. Die Einwilligung ist nicht erforderlich, wenn berechtigte Interessen
des Steuerberaters den Interessen des Auftraggebers vorgehen.

5. Haftung
(1) Die Haftung des Steuerberaters und seiner Erflllungsgehilfen fiir einen Schaden, der aus einer oder — bei einheitlicher Schadensfolge — aus
mehreren Pflichtverletzungen anlasslich der Erflillung eines Auftrags resultiert, wird auf 1.000.000.00 € (in Worten:

sine-Million €) begrenzt. Die Haftungsbegrenzung bezieht sich allein auf Fahrldssigkeit. Die Haftung fiir
Vorsatz bleibt insoweit unberiihrt. Von der Haftungsbegrenzung ausgenommen sind Haftungsanspriiche fiir Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Kor-
pers oder der Gesundheit. Die Haftungsbegrenzung gilt fiir die gesamte Tatigkeit des Steuerberaters fiir den Auftraggeber, also insbesondere auch fiir eine
Ausweitung des Auftragsinhalts; einer erneuten Vereinbarung der Haftungsbegrenzung bedarf es insoweit nicht. Die Haftungsbegrenzung gilt auch bei Bildung
einer Sozietat/Partnerschaft und Ubernahme des Auftrags durch die Sozietat/Partnerschaft sowie fur neu in die Sozietdt/Partnerschaft eintretende Sozien/
Partner. Die Haftungsbegrenzung gilt ferner auch gegentiber Dritten, soweit diese in den Schutzbereich des Mandatsverhaltnisses fallen; § 334 BGB wird inso-
weit ausdriicklich nicht abbedungen. Einzelvertragliche Haftungsbegrenzungsvereinbarungen gehen dieser Regelung vor, lassen die Wirksamkeit dieser Rege-
lung jedoch — soweit nicht ausdriicklich anders geregelt — unberihrt.
(2) Die Haftungsbegrenzung gilt, wenn entsprechend hoher Versicherungsschutz bestanden hat, riickwirkend von Beginn des Mandatsverhiltnisses bzw. dem
Zeitpunkt der Hoherversicherung an und erstreckt sich, wenn der Auftragsumfang nachtraglich geandert oder erweitert wird, auch auf diese Fille.

1) Bitte ggf. Betrag einsetzen. Um von dieser Regelung Gebrauch machen zu konnen, muss ein Betrag von mindestens 1 Mio. € angegeben werden, und die vertrag-
liche Versicherungssumme muss wenigstens 1 Mio. € fiir den einzelnen Schadensfall betragen; anderenfalls ist der Absatz 1 zu streichen. Auf die weiterfiihrenden
Hinweise im Merkblatt Nr. 1001 wird verwiesen.
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2)

. Pflichten des Auftraggebers; unterlassene Mitwirkung und Annahmeverzug des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber ist zur Mitwirkung verpflichtet, soweit es zur ordnungsgemaRen Erledigung des Auftrags erforderlich ist. Insbesondere hat er dem Steuerbe-
rater unaufgefordert alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen vollstandig und so rechtzeitig zu iibergeben, dass dem Steuerberater eine
angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung steht. Entsprechendes gilt furr die Unterrichtung Uber alle Vorgdange und Umstande, die fiir die Ausfithrung des
Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle schriftlichen und mindlichen Mitteilungen des Steuerberaters zur Kenntnis zu neh-
men und bei Zweifelsfragen Riicksprache zu halten.

(2) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit des Steuerberaters oder seiner Erfiillungsgehilfen beeintrachtigen konnte.

(3) Der Auftraggeberverpflichtet sich, Arbeitsergebnisse des Steuerberaters nur mit dessen Einwilligung weiterzugeben, soweit sich nicht bereits aus dem Auftrags-
inhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

(4) Setzt der Steuerberater beim Auftraggeber in dessen Raumen Datenverarbeitungsprogramme ein, so ist der Auftraggeber verpflichtet, den Hinweisen des
Steuerberaters zur Installation und Anwendung der Programme nachzukommen. Des Weiteren ist der Auftraggeber verpflichtet, die Programme nur in dem
vom Steuerberater vorgeschriebenen Umfang zu nutzen, und er ist auch nur in dem Umfang zur Nutzung berechtigt. Der Auftraggeber darf die Programme
nicht verbreiten. Der Steuerberater bleibt Inhaber der Nutzungsrechte. Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was der Ausiibung der Nutzungsrechte an den
Programmen durch den Steuerberater entgegensteht.

(5) Unterldsst der Auftraggeber eine ihm nach Ziff. 6 Abs. 1 bis 4 oder anderweitig obliegende Mitwirkung oder kommt er mit der Annahme der vom Steuerberater
angebotenen Leistung in Verzug, so ist der Steuerberater berechtigt, den Vertrag fristlos zu kiindigen (vgl. Ziff. 9 Abs. 3). Unberthrt bleibt der Anspruch des
Steuerberaters auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen sowie des verur-
sachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Steuerberater von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

. Urheberrechtsschutz

Die Leistungen des Steuerberaters stellen dessen geistiges Eigentum dar. Sie sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weitergabe von Arbeitsergebnissen auRerhalb
der bestimmungsgemafen Verwendung ist nur mit vorheriger Zustimmung des Steuerberaters in Textform zulassig.

. Vergiitung, Vorschuss und Aufrechnung

(1) Die Vergiitung (Gebiihren und Auslagenersatz) des Steuerberaters fiir seine Berufstétigkeit nach § 33 StBerG bemisst sich nach der Steuerberatervergiitungsver-
ordnung (5tBVV). Eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung kann in Textform vereinbart werden. Die Vereinbarung einer niedrigeren Vergiitung
ist nurin auBergerichtlichen Angelegenheiten zulassig. Sie muss in einem angemessenen Verhaltnis zu der Leistung, der Verantwortung und dem Haftungsrisiko
des Steuerberaters stehen (§ 4 Abs. 3 StBVV).

(2) Fur Tatigkeiten, die in der Vergiitungsverordnung keine Regelung erfahren (z. B. § 57 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 5tBerG), gilt die vereinbarte Verglitung, anderenfalls die
fiir diese Tatigkeit vorgesehene gesetzliche Verglitung, ansonsten die Ubliche Vergtitung (§§ 612 Abs. 2 und 632 Abs. 2 BGB).

(3) Eine Aufrechnung gegeniiber einem Vergilitungsanspruch des Steuerberaters ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

(4) Fur bereits entstandene und voraussichtlich entstehende Gebiihren und Auslagen kann der Steuerberater einen Vorschuss fordern. Wird der eingeforderte Vor-
schuss nicht gezahlt, kann der Steuerberater nach vorheriger Ankiindigung seine weitere Tatigkeit fur den Auftraggeber einstellen, bis der Vorschuss eingeht.
Der Steuerberater ist verpflichtet, seine Absicht, die Tatigkeit einzustellen, dem Auftraggeber rechtzeitig bekanntzugeben, wenn dem Auftraggeber Nachteile
aus einer Einstellung der Tatigkeit erwachsen kénnen.

. Beendigung des Vertrags

(1) Der Vertrag endet mit Erfiillung der vereinbarten Leistungen, durch Ablauf der vereinbarten Laufzeit oder durch Kiindigung. Der Vertrag endet nicht durch den
Tod, durch den Eintritt der Geschéftsunfahigkeit des Auftraggebers oder im Falle einer Gesellschaft durch deren Auflésung.

(2) Der Vertrag kann —wenn und soweit er einen Dienstvertragi.S.d. §§ 611, 675 BGB darstellt —von jedem Vertragspartner auerordentlich gekiindigt werden, es
sei denn, es handelt sich um ein Dienstverhaltnis mit festen Beziigen, § 627 Abs. 1 BGB; die Kiindigung hat in Textform zu erfolgen. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer Vereinbarung, die zwischen Steuerberater und Auftraggeber auszuhandeln ist.

(3) Bei Kiindigung des Vertrags durch den Steuerberater sind zur Vermeidung von Rechtsnachteilen des Auftraggebers in jedem Fall noch diejenigen Handlungen
durch den Steuerberater vorzunehmen, die zumutbar sind und keinen Aufschub dulden (z. B. Fristverldngerungsantrag bei drohendem Fristablauf).

(4) Der Steuerberater ist verpflichtet, dem Auftraggeber alles, was er zur Ausfiihrung des Auftrags erhilt oder erhalten hat und was er aus der Geschaftsbesorgung
erlangt, herauszugeben. AuRerdem ist der Steuerberater verpflichtet, dem Auftraggeber auf Verlangen iiber den Stand der Angelegenheit Auskunft zu erteilen
und Rechenschaft abzulegen.

(5) Mit Beendigung des Vertrags hat der Auftraggeber dem Steuerberater die beim Auftraggeber zur Ausfiihrung des Auftrags eingesetzten Datenverarbeitungspro-
gramme einschlieBlich angefertigter Kopien sowie sonstige Programmunterlagen unverziiglich herauszugeben bzw. sie von der Festplatte zu loschen.

(6) Nach Beendigung des Auftragsverhiltnisses sind die Unterlagen beim Steuerberater abzuholen.

(7) Endet der Auftrag vor seiner vollstandigen Ausfiihrung, so richtet sich der Vergiitungsanspruch des Steuerberaters nach dem Cesetz. Soweit im Einzelfall hiervon
abgewichen werden soll, bedarf es einer gesonderten Vereinbarung in Textform.

Aufbewahrung, Herausgabe und Zuriickbehaltungsrecht in Bezug auf Arbeitsergebnisse und Unterlagen

(1) Der Steuerberater hat die Handakten fiir die Dauer von zehn Jahren nach Beendigung des Auftrags aufzubewahren. Diese Verpflichtung erlischt jedech schon vor
Beendigung dieses Zeitraums, wenn der Steuerberater den Auftraggeber aufgefordert hat, die Handakten in Empfang zu nehmen, und der Auftraggeber dieser
Aufforderung binnen sechs Monaten, nachdem er sie erhalten hat, nicht nachgekommen ist.

(2) Handakten i. S. v. Abs. 1 sind nur die Schriftstiicke, die der Steuerberater aus Anlass seiner beruflichen Tatigkeit von dem Auftraggeber oder fiir ihn erhalten hat,
nicht aber der Briefwechsel zwischen dem Steuerberater und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift erhal-
ten hat, sowie fiir die zu internen Zwecken gefertigten Arbeitspapiere (§ 66 Abs. 3 StBG).

(3) Auf Anforderung des Auftraggebers, spatestens aber nach Beendigung des Auftrags, hat der Steuerberater dem Auftraggeber die Handakten innerhalb einer
angemessenen Frist herauszugeben. Der Steuerberater kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und
zurtickbehalten.

(4) Der Steuerberater kann die Herausgabe der Handakten verweigern, bis er wegen seiner Gebiihren und Auslagen befriedigt ist. Dies gilt nicht, soweit die Vorent-
haltung der Handakten und der einzelnen Schriftstiicke nach den Umstidnden unangemessen ware (§ 66 Abs. 2 Satz 2 5tBerG).

Sonstiges

Fiir den Auftrag, seine Ausfiihrung und die sich hieraus ergebenden Anspriiche gilt ausschlieRlich deutsches Recht. Erfiilllungsort ist der Wohnsitz des Auftraggebers,
soweit er nicht Kaufmann, juristische Person des offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtliches Sondervermagen ist, ansonsten die berufliche Niederlassung des
Steuerberaters. Der Steuerberater ist — nicht — bereit, an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen (§§ 36, 37 VSBG).?

Wirksamkeit bei Teilnichtigkeit
Falls einzelne Bestimmungen dieser Auftragsbedingungen unwirksam sein oder werden sollten, wird die Wirksamkeit der brigen Bestimmungen dadurch nicht
beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine giiltige zu ersetzen, die dem angestrebten Ziel méglichst nahe kommt.

Falls die Durchfithrung von Streitbeilegungsverfahren vor der Verbraucherschlichtungsstelle gewiinscht ist, ist das Wort , nicht” zu streichen. Auf die zustandige Ver-

braucherschlichtungsstelle ist in diesem Fall unter Angabe von deren Anschrift und Website hinzuweisen.
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KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH

I |
@tschaﬂ? lan 2018
Einzelaufstellung laufendes Jahr Vorjahr
1. Umsatzerldose 480.000 € 360.000 €
1.1 Mietertrage 400.000 € 270.000 €
1.2 Einnahmen Nebenkosten 80.000 € 90.000 €
1.3 andere Nebenerldse - £
2. sonstige betriebliche Erlose 56.000 € 29.800 €
2.1 sonstige Ertrage betriebs-/periodenfremd 10.000 €
2.2 Versicherungsentschadigungen Schadenersatz 16.000 € 29.800 €
2.3 sonstige Erlése 30.000 €
3. Materialaufwand - € 200 €
3.1 erhaltene Skonti 200 €
4. Personalaufwand - 44370 € - 28.974 €
4.1 Lohne u. Gehéalter - 22.250 € - 21.785€
4.2 Ersatze an Gemeinde fiir Uberlassung - 15.000 €
4.3 soziale Abgaben - 7.120 € - 7.189 €
5. Abschreibungen - 90.000 € - 89.000 €
5.1 auf Gebaude - 90.000 € - 89.000 €
5.2 auf Sachanlagen
6. sonstiger betrieblicher Aufwand - 320.000 € - 191.000 €
6.1 Aufwand Raum- u. Nebenkosten - 80.000 € - 70.000 €
6.2 Instandhaltungskosten Mietobjekte - 220.000 € - 80.000 €
6.3 Rechts- u. Beratungskosten - 5.000 € - 5.000 €
6.4 AbschluB3- u. Prifungskosten - 8.000 € - 5.000 €
6.5 sonstiger Aufwand - 7.000€ - 31.000€
7. Zinsertrage 1.050 € 10 €
7.1 Zinsertrdge Abzinsung von Rickstellungen 1.000 €
7.2 sonstige Zinsen u. ahnliche Ertrage 50 € 10€
7.3 stfr. Aufzinsung KSt-Guthaben
8. Zinsaufwand - 82.000 € - 80.000¢€
8.1 Aufwand Darlehenskonten - 82.000 € - 80.000 €
9. Ergebnis der gewthnlichen Geschéftstatigkeit 680 € 1.036 €
10. Steuern vom Einkommen u. Ertrag - 102 € 155 €
11. Jahresuberschul3 578 € 881 €
09.10.2017
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KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH
Finanzplanung fir den Zeitraum 2018 - 2022

@ r.Beschrglbung Planjahr Planjahr Planjahr Planjahr Planjahr
2018 2019 2020 2021 2022

1. Umsatzerlose 480.000 € 487.200 € 494.508 € 533.654 € 541.659 €
1.1 Mietertrage 400.000 € 406.000 € 412.090 € 450.000 € 456.750 €
1.2 Einnahmen Nebenkosten 80.000 € 81.200 € 82.418 € 83.654 € 84.909 €
1.3 andere Nebenerltse - € - £ - € - £ - €
2. sonstige betriebliche Erlose 56.000 € - € - € - € - €
2.1 sonstige Ertrage betriebs-/periodenfremd 10.000 € - £ - £ - £ - £
2.2 Versicherungsentschadigungen Schadenersatz 16.000 € - £ - £ - £ - £
2.3 sonstige Erlose 30.000 €
3. Materialaufwand - € - € - € - € - €

| 3.1 erhaltene Skonti - € - € - € - € - €
4. Personalaufwand 44.370 € 64.957 € 66.257 € 67.582 € 68.933 €
4.1 Lo6hne u. Gehalter 22.250 € 22.695 € 23.149 € 23.612 € 24.084 €
4.2 Ersitze an Gemeinde fiir Uberlassung 15.000 € 35.000 € 35.700 € 36.414 € 37.142 €
4.3 soziale Abgaben 7.120 € 7.262 € 7.408 € 7.556 € 7.707 €
5. Abschreibungen 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 €
5.1 auf Gebaude 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 €
5.2 auf Sachanlagen - €
6. sonstiger betrieblicher Aufwand 320.000 € 251.900 € 256.838 € 295.918 € 301.536 €
6.1 Aufwand Raum- u. Nebenkosten 80.000 € 81.600 € 83.232 € 95.000 € 96.900 €
6.2 Instandhaltungskosten Mietobjekte 220.000 € 150.000 € 153.000 € 170.000 € 173.400 €
6.3 Rechts- u. Beratungskosten 5.000 € 5.000 € 5.000 € 15.000 € 15.000 €
6.4 Abschluf3- u. Prifungskosten 8.000 € 8.160 € 8.323 € 8.490 € 8.659 £
6.5 sonstiger Aufwand 7.000 € 7.140 € 7.283 € 7.428 € 7.577 €
7. Zinsertrage 1.050 € 1.050 € 1.050 € 1.050 € 1.050 €
7.1 Zinsertrage Abzinsung von Ruckstellungen 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 € 1.000 €
7.2 sonstige Zinsen u. dhnliche Ertrage 50 € 50 € 50 € 50 € 50 €
7.3 stfr. Aufzinsung KSt-Guthaben - € - € - € - € - £
8. Zinsaufwand 82.000 € 81.180 € 80.368 € 79.565 € 78.769 €

| 8.1 Aufwand Darlehenskonten 82.000 € 81.180 € 80.368 € 79.565 € 78.769 €
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 680 € 213 € 2.095 € 1.640 € 3.470 €
10. Steuern vom Einkommen u. Ertrag 102 € 32¢€ 314 € 246 € 521 €
11. Jahresiiberschufl 578 € 181 € 1.781 € 1.394 € 2.950 €

09.10.2017
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Hn
@mbq¥plan

KWG - Kommunale Wohnungsbau GmbH

2018
Aktiva
Bezeichnung Wert 01.01. Zugang Abgang Wert 31.12.
Sachanlagen 4.620.000 € 220.000 € 90.000 € 4.750.000 €
Abschreibung
Umlaufvermdgen 90.000 € 10.000 € - € 100.000 €
Summe Aktiva 4.710.000 € 230.000 € 90.000 € 4.850.000 €
Passiva
Bezeichnung Wert 01.01. Zugang Abgang Wert 31.12.
Eigenkapital 723.000 € - € - £ 723.000 €
Gewinnvortrag 371.881 € 578 € - £ 372.459 €
Ruckstellungen 8.719 € 4422 € 13.141 €
Verbindlichkeiten 3.606.400 € 220.000 € 85.000 € 3.741.400 €
Tilgung
Summe Passiva 4.710.000 € 225.000 € 85.000 € 4.850.000 €
09.10.2017
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