LANDKREIS: REUTLINGEN
GEMEINDE: DETTINGEN AN DER ERMS
GEMARKUNG: DETTINGEN

VORENTWURF

Textteil zum Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»Schul-, Sport-, Freizeitzentrum® — 3. Anderung

Anmerkung: Zeichnerischer Teil mit Zeichenerklarung und Textteil werden in der Originalfassung zu einem einhettlichen Planwerk zusammengefasst.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
WA = allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO.
Ausnahmen nach §4 Abs.3 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs.6 BauNVO)

1.2 Flachen fiir Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Zweckbestimmung gemaf Eintragungen im zeichnerischen Teil.

1.2.1 Zweckbestimmung Kindergarten/Kindertagesstatte

Die Flache fur Gemeinbedarf dient ihrer Zweckbestimmung nach der Unterbringung von Kinder-

garten und Kindertagesstatten. Zulassig sind Einrichtungen und Anlagen flr Kindergarten und
Kindertagesstatten und die mit diesen Nutzungen zusammenhangenden Nebenanlagen, ein-
schlieBlich Parkplatzanlagen fir KFZ- und Fahrradstellplatze.

1.2.2 Zweckbestimmung Festwiese und Parkplatz

Die Flache fur Gemeinbedarf dient ihrer Zweckbestimmung nach der Unterbringung von FIa-
chen fir eine Festwiese und fir KFZ-Stellplatze.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.3.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2 BauNVO i.V. mit §20 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil eingetrage-

nen Baugrenzen. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gelten nur oberirdisch und kdnnen
durch unterirdische Bauteile Uberschritten werden (§9 Abs. 3 BauGB).

1.5 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Im Bereich WA sind Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
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Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaudeauflenkanten von Hauptgebauden sind parallel bzw. rechtwinklig zu den im zeich-

nerischen Teil festgesetzten Baugrenzen auszurichten. Fur einzelne Gebaudeaulienseiten sind

Abweichungen maoglich.

Fir Nebenanlagen, Garagen und lberdachte Stellplatze sind abweichende Gebaudeausrichtun-
gen zulassig.

Flachen fiir Garagen, liberdachte und offene Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12
BauNVO)

Im Bereich WA gilt:

Garagen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig. Uberdachte und of-
fene Stellplatze sind auferhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen nur in den im zeichneri-
schen Teil eingetragenen und mit ST/CP bezeichneten Flachen zulassig. Tiefgaragen sind au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auferhalb der mit ST/CP bezeichneten Fla-
chen zugelassen.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Wasserdurchlassigkeit von Belagsflachen:

Offene private und offentliche Stellplatze, deren Zufahrten, Rettungswege und Notwege sowie
FuBwege und befestigte Platzflachen sind auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in ei-
ner wasserdurchlassigen Oberflache (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) herzustellen. Alternativ
sind verdunstungsfahige Belagsarten zu wahlen. Ausnahmen sind fiir zwingend barrierefrei her-
zustellende Flachen moglich. Be- und Entladeflachen fir LKW und Flachen auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit wasserundurchlassigen Beldgen herzu-
stellen.

1.8.2 Dachbegrunung:

Dachflachen von Gebauden, Garagen, tUberdachten Stellplatzen und Tiefgaragen mit einer
Dachneigung <= 10°sind mit einer mind. 12 cm starken Substratschicht zu Uberdecken und auf
mindestens 70% der Dachflache extensiv zu begriinen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Eine inten-
sive Begrunung ist ebenfalls zuldssig. Die Kombination begrinter Dacher mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie (Solarthermische Anlagen bzw. Photovoltaikanlagen) ist bei
Beibehaltung der Dachbegrinung zulassig.

1.8.3 AulRenbeleuchtung, Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten:

Fir die AuRenbeleuchtung (Straflen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung) sind umweltvertragliche
Leuchtmittel (z. B. warmweif3e LED-Leuchten) zu verwenden. Die Aufienbeleuchtung ist mit ge-
schlossenen und nach unten abstrahlenden Beleuchtungskdrpern herzustellen.

1.8.4 Ableitung von Niederschlagswasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt:

1.8.5 Artenschutz (Gebaude):

Im Fall von Sanierungs- bzw. Abbruchsarbeiten an bestehenden Gebauden sind eine Gebau-
dequartierskontrolle und bei Bedarf Mallnahmen durchzufihren. Zukiinftige Abbruchs- bzw. Sa-
nierungsarbeiten an Gebauden sind im Zeitraum zwischen 1. November — 28./29. Februar zu-
lassig. Von diesen Zeiten kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen ist, dass
die Gebaude nicht durch Vogel oder Fledermause belegt sind.
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1.8.6 Artenschutz (Gehodlze):

Die Rodung von Geholzen ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober — 28./29. Februar zu-
Iassig. Aulerhalb dieses Zeitraums ist eine Fallung nur zuldssig ab Ende oder vor Beginn der
Vogelbrutzeit. Dies ist durch Einbezug von Fachpersonal nachzuweisen.

1.8.7 Mallhahmen gegen Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an gro¥flachigen Fensterfronten (ab 1,5 m? GroRRe oder
mit einer Scheibenbreiten von lber 50 cm) geeignete MalRnahmen (z.B. Reflexionsgrad von
15% in Kombination mit Markierung, Einbau von fur Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas
oder andere vergleichbare Mallnahmen) zu treffen.

1.8.8 Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur Dacheindeckung so-
wie fur Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei
etc.) verwendet werden. Zuldssig sind nur beschichtete Materialien wie z.B. beschichtetes Kup-
fer, Edelstahl, Aluminium.

1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Hinweis: Pflanzlisten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
1.9.1 Flache fur Pflanzgebot Pfg1, Hecke (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Flache fur Pflanzgebot ist mit standortgerechten, hei-
mischen Laubstrduchern als mindestens zweireihige Hecke zu bepflanzen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Hohe der Hecke ist auf 1,5m begrenzt.

1.9.2 Flache fur Pflanzgebot/Pflanzbindung Pfg2 (§9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Flache fur Pflanzgebot/Pflanzbindung ist als Wiesenflache anzu-
legen. Die bestehenden Baume innerhalb der Flache sind zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

1.9.3 Pflanzgebot Baumpflanzungen im Bereich WA (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 20 —
25 cm in einem Pflanzbeet mit einer Mindestgrélie von 10m? zu pflanzen und bei Abgang zu er-
setzen. Die Pflanzbeete sind so anzulegen, dass in einer Gruppe von 5 Stellplatzen mindestens
ein Baum gepflanzt wird.

Pro Baugrundstiick ist je 500 m? Grundstlcksflache ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum,
Stammumfang mind. 20 — 25 cm, zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Baumpflanzungen
fur Stellplatze gemaf 1.9.3, Satz 1 werden angerechnet. Die offene oder mit einem dauerhaft
luft- und wasserdurchléssigen Belag versehene Flache um den Stamm muss mindestens 6 m?
betragen.

1.9.4 Pflanzbindung fir Einzelbdume (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten, bestehenden Einzelbdume sind zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

1.10 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungs-

bereich (§9 Abs. 1a BauGB i.V. mit §1a Abs.3 BauGB und §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig. Glas und Oberfla-
chen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarthermische Anlagen bzw. Pho-
tovoltaikanlagen) sind hiervon ausgenommen.

2.2 Dachform und Dachneigung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Flachdach oder flach geneigtem Dach bis 5°
Dachneigung zulassig und extensiv zu begrunen (siehe hierzu auch 1.8.2).

2.3 Dachaufbauten (§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind nur in Form von technischen Aufbauten (z.B. Dachausstiege, Aufbauten
zur Be-/Entliftung und Belichtung, Aufzugsiiberfahrten) und als Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solarthermische Anlagen bzw. Photovoltaikanlagen) zugelassen.

2.4 Gestaltung der Freiflachen

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstilicksflachen sind als Griinflachen herzustel-
len. Sie sind dauerhaft als flachig begriinte Vegetationsflache zu unterhalten.

3  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Schul-, Sport-, Freizeitzentrum® auf3er Kraft.

4 Hinweise

4.1 Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung erhal-
ten:
- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen
- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

4.2 Fur jedes Bauvorhaben wird eine Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie die Erstellung
eines Baugrund- und Griindungsgutachtens gemaf DIN 4020 empfohlen.

4.3 Werden bei der Durchfihrung von Bau- und Grindungsarbeiten Grundwasser oder Quellwas-
seraustritte angetroffen, sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, einzustellen und
das Landratsamt Reutlingen - Untere Wasserbehorde — zu benachrichtigen. Es ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Dauernde Grundwasserabsenkungen oder -ableitungen sind
unzuldssig. Bauteile, die ins Grundwasser einbinden sind wasserdicht und auftriebssicher her-
zustellen.

4.4 Auf die Pflicht zur Einhaltung der Vorgaben des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKrei-
WiG) wird hingewiesen.
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Auf die Bestimmungen von §2 Abs.3 LBodSchAG, wonach bei Vorhaben von mehr als 0,5ha
auf den Boden eingewirkt wird, ein Bodenschutz- und Verwertungskonzept zu erstellen ist, wird
hingewiesen. Dieses Bodenschutz- und Verwertungskonzept soll die notwendigen Malinahmen
zum Bodenschutz (insbesondere zur Vermeidung von Verdichtungen) sowie die tatsachlichen
Verwertungs- und Entsorgungswege flur die unterschiedlichen Aushubmassen einschlie3lich hu-
mosen Oberbodenmaterials (Oberbodenmanagement) nachweisen.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die Wiederver-
wendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken (Erdmassenausgleich) ist anzu-
streben. Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzu-
fuhren. Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten wird auf §12 der Bundesboden-
schutzverordnung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) hin-
gewiesen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmalfld und innerhalb des Bebauungsplangebietes auf Flachen, die ohnehin bebaut werden,
beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb soweit moglich freigehalten
werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schitzen. Notwendige Bodenarbeiten sollten bo-
denschonend mit geeigneten Geraten wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgefuhrt werden. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind am Ende der Baumalinahme mit geeignetem Geréat tiefgriandig
zu lockern.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen bekannt.
Wird im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffalliges Material ange-
troffen, so ist das Landratsamt Reutlingen zu informieren und weitere Mallnhahmen sind abzu-
stimmen. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal §44 BNatSchG wird hingewiesen. Insbe-
sondere diurfen Rodungsarbeiten nach §39 BNatSchG nur auf3erhalb der Vegetationsperiode,
also im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Auf die Vorgaben des §21 NatSchG BW zu Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmels-
strahler wird hingewiesen. Es wird empfohlen die Auf3enbeleuchtung, insbesondere auf zur
Landschaft zugewandten Seite, mit Zeit- oder Sensoren-gesteuerten Abschaltungsvorrichtun-
gen (z.B. Bewegungsmelde, Zeitschaltuhr) zu erstellen und die Beleuchtungszeiten auf die tat-
sachlich notwendige Zeit zu begrenzen, bzw. soweit méglich nachts auszuschalten. Auf aktuelle
Hinweise des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des
Bundesamtes fur Naturschutz (BfN) wird hingewiesen (vgl. Bauherreninformation 3, Anlage Um-
weltbericht).

Sollten bei Baumalinahmen archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf
§ 20 DSchG Denkmalbehdrde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.

Bezuglich baulicher MaRnahmen gegen Vogelschlag wird auf die Arbeitshilfen der
SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH Merkblatt ,Vogelkollision an Glas vermeiden®
(2016) und Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (2022) verwiesen.

Bei der Nutzung von Betriebswasseranlagen ist eine Anzeige nach § 13 der TrinkwVO erforder-
lich.

Seite 5von 7



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Schul-, Sport-, Freizeitzentrum“ — 3. Anderung

4.14 Auf den Umweltbericht des Bliro Pustal Landschaftsdkologie und Planung und die als Anlage
zum Umweltbericht beigefligten Bauherreninformationen zu Belagsflachen, zu Dachbegriinung
und Photovoltaik sowie zu Beleuchtungsanlagen wird verwiesen.

4.15 Anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte geschadigt
oder getdtet werden. Um Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu verhindern, sind anla-
gebedingte Falleneffekte zu vermeiden. Zum besonderen Schutz von Kleintieren sollten Keller-,
Licht- und andere Schachte mit feinmaschigem, rotfreien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen
gesichert werden (Maschenweite < 0,5 cm).

4.16 Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen gemaf Klimaschutz- und Klimawan-
delanpassungsgesetz Baden-Wiurttemberg (KlimaG BW) und die Regelungen der Photovoltaik-
Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) wird hingewiesen.

5 Rechtsgrundlagen

Mafigebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).

PlanzV 90  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 27 der Verordnung vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
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PLANVERFASSER:

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
SchlesierstraBe 84 -72622 Niirtingen- Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstlicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Uberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ndrtingen, 03.04.2024

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur Projektnr. 2023273
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat §2 Abs.1 BauGB am 25.01.2024
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB am
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs.1 BauGB vom bis
Veroffentlichung im Internet bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am
Veroffentlichung im Internet §3 Abs.2 BauGB vom bis

Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am
Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Schul-, Sport-, Freizeitzentrum®
— 3. Anderung entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebau-
ungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom .......... - sind als Original Bestand-
teil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Dettingen an der Erms vom ...........

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom .............

Dettingen an der Erms,

Michael Hillert -Burgermeister-
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