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A

Planungsgegenstand

Anlass und Erfordernis der Planung

Nach der Bedarfsplanung fur Kindertageseinrichtungen besteht in der Gemeinde Dettingen
an der Erms Bedarf fur eine neue Kindertagesstatte mit bis zu acht Gruppen. Dieser Bedarf
resultiert aus der Umstrukturierung bestehender Einrichtungen, dem zu erwartenden Zuzug
in die Gemeinde, sowie einem Puffer bei Sanierung oder langfristiger Aufgabe weiterer Ein-
richtungen.

Fur einen neuen Kinderhaus-Standort wurden in der engeren Wahl die Standorte ,Hoélder-
linstraRe/Bolzplatz* und ,Hulbener StralRe/Festplatz® naher auf Vor- und Nachteile unter-
sucht. In der Sitzung am 27.04.2023 hat der Gemeinderat beschlossen Variante 4 von
sieben untersuchten Standorten weiterzuverfolgen. Am 20. Juli 2023 wurde der Grund-
satzbeschluss gefasst, am Standort Hulbener Stralle / Festplatz eine Kindertageseinrich-
tung mit 8 Gruppen zu errichten.

Der geplante Standort flir das Kinderhaus liegt innerhalb des Bebauungsplanes ,Schul-,
Sport-, Freizeitzentrum®, rechtskraftig seit 20.10.1973. Allerdings weist der Bebauungs-
plan im betreffenden Bereich keine Uberbaubaren Bauflachen aus.

Aufgrund des weiter zu erwartenden Zuzuges von Flichtlingen besteht weiterer Bedarf flr
deren Unterbringung. Im Jahr 2023 hat die Gemeinde ihre Aufnahmeverpflichtung erfulit.
Laut Prognose des Landratsamts muss Dettingen im Jahr 2024 zusatzliche 72 Personen in
der Anschlussunterbringung aufnehmen. Wenn alle Kapazitaten ausgereizt werden, kon-
nen im vorhandenen Bestand 2024 noch weitere 40 Personen aufgenommen werden. Die
gesamte Verpflichtung kann aber nicht erfillt werden. Daher ist der Neubau einer weiteren
Fluchtlingsunterkunft erforderlich. DarUber hinaus wird mit einem weiteren langerfristigen
Wohnbedarf fur die Anschlussunterbringung gerechnet.

Als geeignetsten Standort fir den Neubau einer Flichtlingsunterkunft werden die Freifla-
chen im sudostlichen Anschluss an die bereits bestehende Flichtlingsunterkunft gesehen.
Anderweitige Flachen stehen im Gemeindegebiet kurzfristig nicht zur Verfigung. Der be-
stehende Bebauungsplan weist in diesem Bereich jedoch keine tUberbaubare Bauflache
aus.

Die Uberpriifung des Bebauungsplanes hat dariiber hinaus ergeben, dass weitere Fest-
setzungen im Umfeld der beiden geplanten Nutzungen fir ein neues Kinderhaus und eine
neue Flichtlingsunterkunft nicht mehr mit dem tatsachlichen baulichen Bestand Uberein-
stimmen. Daher wird eine Anderung des Bebauungsplanes zwischen der Verbindungs-
stral’e zwischen Hulbener Strafle und Hdlderlinstralle und dem sudostlich des Kinder-
haus ,Walter Elwanger® liegenden Feldweges erforderlich.

Ziele der Planung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die geordnete Weiterentwicklung des dstli-
chen Teils des Schul-, Sport- und Freizeitzentrum fur die Errichtung eines neuen Kinder-
hauses. Der bestehende Kindergarten ,Walter Elwanger® und die bestehende Fllchtlings-
unterkunft sollen entsprechend ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden. Far
die weitere Fllchtlingsunterbringung sollen Bauflachen ausgewiesen werden. Dabei soll
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bertcksichtigt werden, dass die Flichtlingsunterkiinfte auch fir eine weitergehende
Wohnnutzung wie die Anschlussunterbringung genutzt werden kénnen. Die verbleibenden
Freiflachen am nérdlichen Gebietsrand sollen entsprechend ihrer bisherigen Nutzung als
Fest- und Parkplatz planungsrechtlich gesichert werden.

3. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der sudostlichen Ortslage von Dettingen an der Erms im Bereich
des Schul-, Sport-, Freizeitzentrum nordostlich der Hulbener Stralle und wird wie folgt be-
grenzt:

¢ Im Norden: durch die Verbindungsstralde zwischen Hulbener Strale und Hdlderlin-
stralle,

e im Osten: durch die Holderlinstral’e und die bebauten Grundsticke Herdweg 50-54,

e im Sudosten: durch die landwirtschaftlichen Grundstiicke stidostlich des Kinderhaus
~Walter Elwanger®,

e im Sudwesten: durch die Htilbener Strale.
Der Planbereich umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das bestehende Kinderhaus ,Walter
Elmanger“ mit AuRenspielflachen, einem Zugangsbereich und Stellplatzen. Ostlich des
Kinderhauses verlauft ein FuBweg. An diesen schliefl3t die Wohnbebauung im Herdweg
an.

Der nordwestliche Planbereich besteht aus einer weitldufigen Grinflache, die als Fest-
platz genutzt wird und zur Parkierung bei erhéhtem Stellplatzbedarf der einzelnen Nutzun-
gen des Schul-, Sport und Freizeitzentrums dient.

Die Zufahrt zum Fest- und Parkplatz erfolgt ber die am nérdlichen Rand des Planberei-
ches liegende Verkehrsflache zwischen Hilbener Stral’e und Holderlinstralle. Nordlich
daran grenzt zunachst ein FuRweg und daran anschlieRend zwei Hartplatze und ein Bolz-
platz an. Ein FuBweg und eine Baumreihe am 6stlichen Rand der Grinflache markieren
den Ubergang zur Wohnbebauung in der Hélderlinstrale.

Vier Bdume am siidlichen Rand der Grinflache stellen den Ubergang zur bestehenden
Fluchtlingsunterkunft dar. Die Flachen stddstlich der Flichtlingsunterkunft und innerhalb
des Planbereiches werden derzeit als Ackerflachen genutzt. Den Sidostlichen Abschluss
des Plangebietes bildet ein Feldweg, an den sich weiter stidostlich Ackerflachen anschlie-
Ren.

Den westlichen und stidwestlichen Rand des Planbereiches bildet eine Baumreihe ent-
lang des bestehenden Geh- und Radweges entlang der Hilbener Stralle. Westlich und
Siudwestlich des Plangebietes, jenseits der Hllbener Stralde grenzen ein Sportplatz, die
Sport- und Schwimmhalle und Tennisplatze an.

Die Héhendifferenz des Gelandes betragt von Sudosten nach Nordwesten hin abfallend
ca. 5m. Am ndrdlichen und sudlichen Gebietsrand ist nahezu kein Quergefalle zu ver-
zeichnen. Die Hohendifferenz im Bereich des bestehenden Kindergartens betragt von Os-
ten nach Westen hin abfallend ca. 2m.
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4.1

4.2

Ubergeordnete Planungen und Planungsvorgaben

Regionalplan

Die Gemeinde Dettingen an der Erms liegt im Bereich der regionalen Entwicklungsachse
Metzingen — Dettingen an der Erms — Bad Urach — Minsingen (— Ehingen (Donau)). Die
Gemeinde ist im Regionalplan fiir die Region Neckar-Alb als Gemeinde ohne zentral6rtliche
Funktion, jedoch als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit ausgewiesen. Der Plan-
bereich befindet sich innerhalb der in der Raumnutzungskarte des Regionalplans darge-
stellten Siedlungsflache.

Der Regionalplan enthalt keine Festlegungen, die einer baulichen Nutzung des Grund-
stlicks widersprechen. Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes flr ein neues Kinder-
haus, eine neue Flichtlingsunterkunft und die Sicherung der bestehenden Nutzungen im
Planbereich widersprechen den Zielen des Regionalplanes nicht. Die bestehenden und
geplanten Nutzungen ergeben sich aus dem inneren Bedarf der Gemeinde Dettingen an
der Erms.
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Abb. 1: Auszug aﬁs der Raumnutzungskarte des Regionalplahes 2013 (unmaBstablich)

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flache fur den Gemeinbe-
darf ausgewiesen. Im Bereich des bestehenden Kinderhauses ,Walter Elwanger* ist eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung fir soziale Zwecke ausgewiesen. Fur die
weiteren Flachen des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Zweckbestim-
mung ,Festwiese” angegeben.

Fur den Bereich des bestehenden Kinderhauses ,Walter Elwanger ist das Entwicklungs-
gebot eingehalten. Dies gilt auch fiur den nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes mit
der Zweckbestimmung ,Festwiese und Parkplatz®.

Die geplanten Nutzungen fir das Kinderhaus und die bestehende Flichtlingsunterkunft
und deren Erweiterung entsprechen im Grundsatz einer Gemeinbedarfsnutzung. Die im
Flachennutzungsplan dargestellte Nutzung als Festwiese wird aus heutiger Sicht in dieser
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GroRenordnung fur nicht mehr erforderlich erachtet. Insofern wird von der Einhaltung des
Entwicklungsgebotes ausgegangen.

Die langfristige Wohnnutzung durch Anschlussunterbringung ist zunachst nicht durch den
Flachennutzungsplan abgedeckt. Jedoch wird der gesamte Flachennutzungsplan durch
die raumlich begrenzte anderweitige Nutzung nicht wesentlich berthrt.

hennutzungsplan (unmaBstéblich)

fisaen

Abb. 2: Auszug aus dem Fléc

4.3 Bebauungsplan

Fur den Planbereich gilt bislang der Bebauungsplan ,Schul-, Sport-, Freizeitzentrum®,
rechtskraftig seit 20.10.1973. Der Bebauungsplan soll im vorliegenden Geltungsbereich
entsprechend der vorgeschlagenen Zielsetzung Uberarbeitet werden.

) ‘;f

=
Al

AN

aus dem Bebauungsplan ,,Schul-, Sport-, Freizeitzenfrum“ (unmaBstéblich)
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Abb 3\: Aus%ug
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4.4

4.5

Hochwassergefahrdung, Starkregenrisiko

Bei raumbedeutsamen Planungen ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser vom
19.08.2021 zu beachten. Allgemeines Ziel ist insbesondere die Prifpflicht der Hochwas-
sergefahrdung.

Uberflutungsflachen (HQ10-HQextrem) sind im Planbereich nicht ausgewiesen. Der
LUBW-Kartendienst weist jedoch das Einzugsgebiet der Erms als Bereich zur Fortschrei-
bung der Hochwassergefahrenkarte aus.

Ein Hochwasserrisiko geht vom siddéstlich des Planbereiches verlaufenden Talgraben
aus. Im Jahr 2016 war auch der Planbereich von Uberflutungen betroffen. Derzeit wird der
Kreuzungspunkt Hilbener Strale/Gustav-Werner-Stralle umgebaut. In diesem Zuge wird
der Talgraben weiter ged6ffnet und die Abflusssituation und der Einlauf der Verdolung un-
ter der Hulbener Strale verbessert. Dartiber hinaus sind im Oberlauf des Talgrabens
kinftig weitere RuckhaltemaRnahmen geplant. Durch diese Malinahmen wird das Hoch-
wasserrisiko fur den Planbereich minimiert.

Weiterer baulicher Schutz vor Hochwasser wird im Rahmen der kiinftigen Bebauung
durch entsprechende Festlegung der Erdgeschossfullbodenhéhen oder Gelandemodellie-
rungen zur Verhinderung von Wasserzufluss im Bereich der kiinftigen Gebaude empfoh-
len.

Schutzgebiete

Schutzgebiete oder Biotope nach Naturschutzrecht sind im Planbereich nicht ausgewie-
sen.

Der Planbereich liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiet ,Schwabische Alb“.
Daraus ergeben sich jedoch keine Vorgaben fiir die geplanten Nutzungen.
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B

Planinhalt

Plankonzeption

Die Planungsuberlegungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedern sich
in vier Teilbereiche entsprechend der nachfolgenden Abbildung.

VARIANTE 4

FESTPLATZI

Vorntercung Flecrtingresthesm. _otanar i 165, 72581 Detingen
Vama 2 1250 3 Geachonsa Catertg am 25, Otinter 2023

Abb. 4: Plankonzeption Ubersichtsplan (unmaBstiblich)

Im westlichen Bereich soll eine neue achtgruppige Kindertagesstatte entstehen. Es wird
von der Betreuung von ca. 160 Kindern ausgegangen. Die Lage der geplanten Einrich-
tung orientiert sich an Variante 4 der Standortuntersuchung von S HOCH 3 ARCHITEK-
TEN. Nérdlich der bestehenden Flichtlingsunterkunft und nérdlich der aus vier Baumen
bestehenden Baumreihe soll ein neues Gebaude entstehen. Es wird von einer Grundfla-
che von ca. 1.200m? und einer zweigeschossigen Bebauung ausgegangen. Der Aufien-
spielbereich ist nordéstlich des geplanten Gebaudes vorgesehen. Der KVJS-Ratgeber fur
Kindertageseinrichtungen empfiehlt eine Flache von 8-10m? pro Kind, bei 160 Kinder also
bis zu 1.600m?. Der Zugang des Gebaudes ist an der Nordostseite vorgesehen. Zugang
und Zufahrt zum Gebaude kann Uber die Verbindungsstralte zwischen Hulbener Stralle
und Holderlinstrale sowie von der HolderlinstralRe aus erfolgen.

Fur den im o6stlichen Bereich bestehenden Kindergarten ,Walter Elwanger* liegen keine
Planungen vor. Ziel des Bebauungsplanes ist die Planungsrechtliche Sicherung des be-
stehenden Gebaudes und damit eine bestandsorientierte Planung. Zur méglichen Nut-
zung von Synergien zwischen dem bestehenden Kindergarten und dem neu geplanten
Kinderhaus sollen die beiden Flachen der Kindergarten miteinander verbunden werden
konnen. Eine bauliche Verbindung ist aber nicht geplant.

Die im noérdlichen Bereich bereits bestehende multifunktional genutzte Flache zum Parken
und als Festplatz soll soweit moglich erhalten werden. Diese Nutzungen sollen auch
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weiterhin mdglich sein.

Die bestehende Flichtlingsunterkunft im stdlichen Planbereich wird weiterhin benétigt
und soll planungsrechtlich gesichert werden. Au3erdem ist die Erweiterung mit einem
neuen Gebaude vorgesehen. Hierzu liegt eine Voruntersuchung von Dipl.-Ing. Archibald
Fritz, Freier Architekt vor. Untersucht wurde eine neue Unterkunft als zwei- und dreige-
schossiges Gebaude. Es ist ein in der Grundflache etwa gleich groRes Gebaude wie die
bestehende Flichtlingsunterkunft geplant. Um jedoch ausreichend Wohnraum schaffen zu
kénnen, soll ein dreigeschossiges Gebaude entstehen. Da die Planungen fir das neue
Kinderhaus eine funktionale Anbindung an die bestehende Kindergartenflache ermogli-
chen sollen, wird die bisherige Erschliellung der bestehenden Flichtlingsunterkunft von
Norden her kiinftig nicht mehr mdglich sein. Die Plankonzeption sieht daher eine neue ge-
meinsame Erschlielung der bisherigen und kiinftigen Flichtlingsunterkunft direkt von der
Hulbener Stral3e aus vor.

Damit auch kinftig flexibel auf einen mdglichen weiteren Bedarf fir die Fllchtlingsunter-
bringung reagiert werden kann, ist ein weiteres drittes Gebaude am sudlichen Gebiets-
rand denkbar. Fir dieses ware dann eine Erschliefung tUber den am sudoéstlichen Ge-
bietsrand liegenden Feldweg vorzusehen.

Zur grunordnerischen Einbindung soll die bestehende Baumreihe entlang der Hulbener
StralRe erhalten werden. Am sudostlichen Gebietsrand wird zum Abschluss der Bebauung
eine Randbegrinung vorgesehen. Die pragenden gréfieren Baume im Geltungsbereich
sollen erhalten werden.

Die Planungsuberlegungen sind im nachfolgenden Plankonzept zusammengefasst darge-
stellt.

" Landkreis  Reutlingen
. Gemeinde  Detlingen an der Erms
| Gemarkung Dettingen
==+ Bebauungsplan un: iche
Bauvorschriften "Schul-, Sport-,
Freizeitzentrum" - 3. Anderung
Bereich Ost
Plankonzept

. ; EHEMALS INGENIEURBURO KUHN
O P

- P NN L \ s st} 250 50.m
— o AN - i o]

Abb. 4: Plankonzept, Biiro Melber & Metzger (unméBstéiblich)
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Begrindung der Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fir Gemeinbedarf

Zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Kinderhauses und des bestehenden
Kindergartens ,Walter Elwanger® wird eine Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt. Entspre-
chend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird als Zweckbestimmung Kindergar-
ten/Kindertagesstatte festgesetzt. Damit sollen samtliche Nutzungen fiir die unterschiedli-
chen Formen der Kindertagesbetreuung abgedeckt werden. Zulassig sind samtliche mit
der Kinderbetreuung im Zusammenhang stehenden baulichen Anlagen. Dies betrifft ins-
besondere Hauptgebaude fur die Kinderbetreuungsgruppen, aber auch bauliche Anlagen
auf Freibereichen. Die auf AulRenspielbereichen typischen Spielgerate oder einzelne
Spielgebaude sollen ermdéglicht werden. Auch fir die ErschlieBung notwendige Nebenan-
lagen wie Stellplatze fir KFZ und Fahrrader sowie Unterstande fir Garten- und Spielge-
rate, aber auch Mullunterstande sind abgedeckt.

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Festwiese und Parkplatz dient
primar zur Parkierung fur die umliegenden Gemeinbedarfsnutzungen des Schul-, Sport-
und Freizeitzentrums. Die einzelnen Schul-, Sport- und Freizeiteinrichtungen verfligen
zwar alle Uber eigene Stellplatze. Jedoch reichen diese bei gréfieren Veranstaltungen auf
dem Sportplatz, in der Sporthalle oder in der Schillerhalle sowie an besucherstarken Ta-
gen im Freibad nicht aus. Dann kénnen die Stellplatze im Planbereich genutzt werden.
DarUber hinaus kann die Flache als Veranstaltungswiese genutzt werden.

Bauliche Anlagen in Form von Gebaude sind auf dieser Flache nicht vorgesehen.

Neben der Sicherung der Flache fir die genannten Zwecke, kann diese jedoch aus plane-
rischer Sicht auch fur weitere Elemente zur ErschlieRung der neuen Kinderhausflache ge-
nutzt werden. Denkbar ist eine Zufahrt bzw. Zuwegung von Norden her, Flachen fir den
Bring- und Holverkehr oder auch weitere notwendige Stellplatze.

Die Flache wird bereits derzeit als Parkplatz und Festwiese genutzt. Gegenliber dem Be-
stand wird die Flache verkleinert. Es ist weiterhin nicht von einer regelmafigen vollstandi-
gen Nutzung der Flache auszugehen. Insofern werden keine weitergehenden Immissio-
nen im Vergleich zur bisherigen Nutzung erwartet.

Art der baulichen Nutzung

Die Zielsetzung zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Fliichtlingsunterkunft
und deren Erweiterung soll durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes er-
reicht werden. Im Allgemeinen Wohngebietes sind sowohl Wohngebaude als auch Anla-
gen flr soziale Zwecke zulassig. Méglich ware auch die Festsetzung einer Gemeinbe-
darfsflache flr soziale Zwecke mit der entsprechenden Zweckbestimmung. Jedoch sollen
fur das Bestandsgebaude und geplante Gebaude flexible und weitergehende Nutzungs-
maoglichkeiten bis hin zur Anschlussunterbringung geschaffen werden. Die Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet ermdglicht ein auf langere Zeitdauer ausgerichtetes Woh-
nen, ggf. auch fur andere Nutzergruppen und damit eine langere Nutzungsdauer der Ge-
baude.

Die nach §4 Abs.3 BauNVO mdglichen weitergehenden Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden vor dem Hintergrund der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes zur Sicherung und Erweiterung der Fluchtlingsunterkunft ausgeschlossen.
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Die Wohnnutzung ist im Umfeld des sudwestlich angrenzenden Schul- Sport- und Frei-
zeitzentrums geplant, rickt jedoch von den Nutzungen des Stadions, den Stellplatzen der
Sporthalle und des Freibades sowie der im Planbereich liegenden Festwiese und dem
Parkplatzbereich deutlich ab. Die Entfernung zum Liegebereich des slddstlich liegenden
Freibades betragt ca. 110-130m. Stdwestlich grenzen Tennisplatze und ein Beachvolley-
ballfeld in einer Entfernung von ca. 40m an. Die Entfernung des sudéstlichen Baufensters
zum sudlich der Kreuzung Hilbener Stralte/Gustav-Werner Stralle liegenden Gewerbege-
biet betragt ca. 80m.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung an den Orientierungswert der Baunutzungsver-
ordnung fir Wohngebiete festgesetzt. Fur den Bereich WA wird damit ein ausgewogenes
Verhaltnis von Uberbauten Flachen und Freiflachen festgesetzt.

Fur die Gemeinbedarfsflache fir die Kindergarten gilt ebenfalls eine Grundflachenzahl
von 0,4. Damit wird eine gute Uberbaubarkeit fir die Gebaude ermdglicht, aber auch si-
chergestellt, dass ausreichende Bereich fir Frei- und Spielflachen erhalten bleiben.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse um
eine Festsetzung der maximalen Gebaudehodhen und der Hohenlage der Gebaude er-
ganzt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen als einzelne Baufenster ausge-
wiesen. Die einzelnen Baufenster unterstreichen die offene Bebauung mit Freiflachen zwi-
schen den Gebauden. Fur den Bereich der Kindergarten wird damit die Lage der Auflden-
spielflachen festgelegt. Im Bereich WA werden ErschlieBungsflachen zwischen den Ge-
bauden aber auch Freiflachen zum Aufenthalt ermdglicht.

Im Bereich WA werden zum Erhalt der Freibereiche Nebenanlagen in Form von Gebau-

den ausgeschlossen. Dies gilt jedoch nicht fir mdgliche begriinte Carports in den geson-
dert fir offene Stellplatze und Carports ausgewiesenen Bereichen zwischen den Gebau-
den bzw. am suddstlichen Gebietsrand.

Fur die Gemeinbedarfsflachen fir Kindergarten werden Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden aulierhalb der Baufenster nicht ausgeschlossen. Damit soll eine flexible Freifla-
chengestaltung ermdglicht werden.

Stellung baulicher Anlagen

Den konzeptionellen Planungsuberlegungen folgend wird eine Gebaudeausrichtung ent-
sprechend den festgesetzten Baugrenzen vorgesehen. Die Ausrichtung orientiert sich an
den im Planbereich vorhandenen Bestandsgebauden.

Die Abweichung von der festgesetzten Ausrichtung eréffnet einen architektonischen Ge-
staltungsspielraum fur einzelne Gebaudefassaden. Im Bereich des bestehenden Kinder-
gartens ,Walter Elwanger” wird der nordliche Gebaudeteil im Sinne einer bestandsorien-
tierten Planung abgedeckt.
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2.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Versickerungsoffene Belage dienen dem Erhalt eines Mindestmales an natlrlichem Was-
serkreislauf. Sie reduzieren den Eingriff in die Schutzglter Boden und Grundwasser. Fla-
chen mit Potenzial flr Verunreinigungen des Grundwassers werden von den versicke-
rungsoffenen Belagen ausgenommen.

Die Festsetzung der Dachbegriinung erfolgt weitgehend aus 6kologischen Griinden zur
Verbesserung des Kleinklimas und zur Regenwasserriickhaltung. Aus bautechnischen
Grinden wird eine Dachbegrinung nur fir Dachneigungen bis 10° verbindlich festgesetzt.
Damit auf den Dachflachen technische Anlagen z.B. zur Belichtung, Beliiftung, 0.4 und
ein ausreichender Dachrand oder eine Attika ausgebildet werden kénnen, wird die Fest-
setzung zur Begrinung von mindestens 70% der Dachflache getroffen.

Aus Grunden der Nachhaltigkeit und zur Foérderung regenerativer Energieerzeugung, so-
wie zur Erfullung der PV-Pflicht flr Nichtwohngebaude werden auf das Dach aufgesetzte
Solaranlagen zugelassen. Die Funktion der darunter liegenden Dachbegrinung muss je-
doch erhalten bleiben.

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung auf
nachtaktive Tiere sind bei der Aul3enbeleuchtung abgeschirmte, insekten- und fleder-
mausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

Bei der Entfernung von Bestandsgehdlzen und Bestandsgebauden sind artenschutzrecht-
liche Eingriffe nicht auszuschlieRen. Als Minimierungsmafinahme werden daher Zeit-
raume fUr diese Arbeiten entsprechend den Vorgaben der artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprifung getroffen. Auch die MaRhahmen gegen Vogelschlag sind vor dem Hinter-
grund des Schutzes von Vogeln zu sehen.

Festsetzungen zur Grinordnung

Die Flache fur Pflanzgebot und Pflanzbindung entlang der Hilbener Stral3e dient zur Si-
cherung der bestehenden Baumreihe. Am siddstlichen Gebietsrand wird eine Flache fir
Pflanzgebot zur Eingriinung der kinftigen Bebauung und zur landschaftsgerechten Ein-
bindung mit heimischer Bepflanzung der im Ubergang zur freien Landschaft festgesetzt.

Die Pflanzbindungen sichern die pragenden Bestandsbaume im Planbereich. Diese sind
bei Abgang zu ersetzen.

Die Festsetzungen zur Grinordnung sind mit den Empfehlungen des Umweltberichtes zur
Grunordnung abgeglichen.

Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen der drtlichen Bauvorschriften sollen ein Mindestmal an einheitlicher
Gestaltung im Planbereich gewahrleisten.

Reflektierende, glasierte oder spiegelnde Materialien sind aus gestalterischen Grinden
und zur Vermeidung von Blendwirkung insbesondere aufgrund der Ortsrandlage und der
Lage an der Hulbener Strafe ausgeschlossen.

Im Bereich WA wird in Anlehnung an das Bestandsgebaude durch Festsetzung von Dach-
form und Dachneigung sowie den Ausschluss von Dachaufbauten eine vergleichbare
Dachgestaltung erreicht.
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3.1

Aus ortsgestalterischen und 6kologischen Griinden sind unbefestigte Flachen als Grinfla-
chen anzulegen.

Flachenbilanz

Bauflachen:
Gemeinbedarf KITA 11.931 m?
WA 5.486 m?
17.417 m?
Festwiese und Parken:
3.637 m?
Verkehrsflachen:
Verkehrsflache 898 m?
Geh- und Radweg 709 m?
Feldweg 204 m?
Verkehrsgrin 347 m?
2.158 m?
SUMME 23.212 m?

Erschlielfung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung

Der Bereich WA wird Gber die Hilbener Stralte erschlossen. Geplant ist eine neue Zufahrt
von der Hulbener Stral3e aus zwischen dem nérdlichen und dem mittleren Baufenster.
Hierzu muss der fahrbahnbegleitende Grunstreifen unterbrochen und der bestehende
Geh- und Radweg uberfahren werden. Bis zu zwei Baume der bestehenden Baumreihe
entfallen. Fur das stddstliche Baufenster ist eine weitere ErschlieBungsmadglichkeit Gber
den am sudostlichen Gebietsrand verlaufenden Feldweg vorgesehen. Die bisherige Ver-
kehrserschliefung fir den Bereich WA ist bei Realisierung einer funktionalen Verbindung
der beiden AulRenbereiche des bestehenden und des geplanten Kindergartens nicht mehr
maoglich.

Der Bereich des bestehenden Kindergartens ,Walter Elwanger* ist bereits Uber die
Holderlinstrale bzw. Uber die Stral’e Gsteuge erschlossen.

Die neue Kindergartenflache kann uber die Verbindungsstralle zwischen Hilbener Stral3e
und Hoélderlinstralle sowie Uber die HolderlinstralRe erschlossen werden.

Alle bestehenden und zur ErschlieRung dienenden Strale sind fir die Befahrung mit den
wesentlichen Ver- und Entsorgungsfahrzeugen wie Mullfahrzeuge und Rettungsfahrzeu-
gen wie z.B. Feuerwehrfahrzeuge geeignet. Die Bereitstellung und ausreichende Bemes-
sung von Flachen fur die Feuerwehr und die Mullentsorgung auf den Bauflachen ist Ge-
genstand kinftiger Objektplanungen.

Der am sudostlichen Gebietsrand verlaufende Feldweg soll bestehen bleiben und steht
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3.2

3.3

3.4

damit auch fir die ErschlieBung der stiddstlich angrenzenden Ackerflachen weiterhin zur
Verfligung.

Entwasserung

In der Hllbener Strale, in der Holderlinstralle und im Feldweg am siddstlichen Gebiets-
rand verlaufen Mischwasserkanale. Schmutzwasser kann Uber diese Kanale abgeleitet
werden.

Ein Regenwasserkanal verlauft im Feldweg am suddstlichen Gebietsrand. Aufgrund des
Richtung Nordwesten fallenden Gelandes ist eine Ableitung von Regenwasser der Baufla-
chen im Planbereich Uber diesen Kanal nur begrenzt moéglich. Es wird davon ausgegan-
gen, dass lediglich das Regenwasser des slidostlichen Baufensters im Bereich WA dar-
Uber abgeleitet werden kann. Eine entsprechende Pufferung des Wassers ist vor Einlei-
tung in den Regenwasserkanal vorzusehen.

Regenwasser der Ubrigen Bauflachen ist Gber die bestehenden Mischwasserkanale abzu-
leiten. MaRnahmen zur weitgehenden Versickerung von Regenwasser bzw. Pufferung
des Regenwassers vor Einleitung in den Mischwasserkanal sollten gepruft werden. Das
auf begriinten Dachflachen entstehende Puffervolumen kann aus planerischer Sicht be-
rucksichtigt werden.

Versorgungsleitungen

Die Wasserversorgung erfolgt tiber eine bestehende Wasserleitung in der Holderlinstrale.
Die bestehende Flichtlingsunterkunft ist bereits an diese Leitung angeschlossen. Es wird
davon ausgegangen, dass die weiteren mdglichen Gebaude im Bereich WA dartber ver-
sorgt werden konnen.

Innerhalb des Planbereiches verlaufen weitere Leitungen. Eine Nahwarmeleitung zur Ver-
sorgung der Neuwiesenhalle tangiert das Baufenster flr das geplante Kinderhaus. Gege-
benenfalls muss diese Leitung verlegt werden. Eine Gasleitung und Stromleitungen am
nordostlichen Gebietsrand kdnnen bestehen bleiben. Eine Wasserleitung der Stadtwerke
Metzingen am &stlichen und sudoéstlichen Gebietsrand steht den Planungen nicht entge-
gen.

Bestehende Hausanschlussleitungen der Bestandsgebaude sind bei den Objektplanun-
gen zu berucksichtigen.

Eine planungsrechtliche Sicherung bestehender Leitungen wird seitens der Gemeinde
nicht fur erforderlich erachtet, da die Leitungen im Planbereich auf Flachen der Gemeinde
verlaufen.

Neue Anschlussleitungen sind im Zuge der Objektplanung mit dem jeweiligen Leitungstra-
ger abzustimmen.

Erdmassenausgleich

Das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz besagt, dass bei der Ausweisung von Baugebie-
ten durch die Festlegung von Stral3en- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu er-
wartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden sollen.

Die Verkehrsflachen der aufieren Erschliellung bestehen bereits. Kiinftigen Planungen
missen sich an deren Hohenlage orientieren.
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Das bestehende Gelande weist in den Bereichen der geplanten Neubebauung keine we-
sentlichen Gelandeneigungen oder gar Hohenversatze aus. Aus planerischer Sicht ist zur
Vermeidung von Gelandeversatzen eine sich am Bestandsgelande orientierende Planung
sinnvoll. Insofern sind die Moéglichkeiten flir einen vollstandigen Erdmassenausgleich be-
grenzt.

C Umweltbelange

1. Umweltprufung und Umweltbericht

Die Umweltprifung far den Bebauungsplan wird durch das Biro Pustal Landschaftsékolo-
gie und Planung durchgefuhrt. Der Umweltbericht liegt im Vorentwurf mit Datum vom
03.04.2024 vor. Im weiteren Verfahren wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erganzt.
AusgleichsmalRnahmen werden festgelegt. Der Umweltbericht kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie hin-
sichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich nach der
6kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflachen und der Schwere der Beeintréch-
tigungen. Des Weiteren werden MalBnahmen beschrieben, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit erforderlich und méglich, ausge-
glichen werden kénnen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird noch erstellt und integriert. Die verschiedenen
planinternen (noch zu erarbeitenden) Malinahmen zur Minderung der Eingriffserheblichkeit
wirken sich unmittelbar auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Somit wird aus bau-
und naturschutzrechtlicher Sicht noch kein Ausgleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 (5) BNatSchG zu beachten. Eine
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ist als Anlage zum Umweltbericht beigefiigt. Im Er-
gebnis werden flir die Artengruppen Brutvégel (insbesondere Haussperling), Flederméause
Vermeidungs- und im Fall von Sanierungsarbeiten am Bestandsgebaude des Kindergarten
CEF-MaBnahmen notwendig. Flir die Artengruppe Farn- und Bliitenpflanze (Dicke Trespe)
besteht weiterer Untersuchungsbedarf.

2. Artenschutzrechtliche Prufung

Fur die Ermittlung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine Habitatpotenzialanalyse mit
Artenschutzrechtlicher Relevanzprifung durch das Buiro Pustal Landschaftsékologie und
Planung durchgefihrt. Der Bericht vom 03.04.2024 kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Plangebiet ist von artenschutzfachlich mittelwertiger Bedeutung. Es wurde bisher in-
tensiv genutzt vor allem in den Bereichen der Festwiese (auf Zierrasen), des Wohnheims
und des Kindergartens. Im siidlichen Plangebiet befindet sich ein Teilbereich mit Rotations-
griinland und Griinland.

Beim Rotationsgriinlang liegt eine vorherige Nutzung als Getreideacker vor. Ein potenziel-
les Vorkommen der streng geschiitzten Dicken Trespe (Bromus grossus) kann daher nicht
ausgeschlossen werden.
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Das Plangebiet eignet sich flir hdufige Brutvégelarten (Geblisch-/Hecken-/Gebéaudebriiter)
und fiir den hervorgehoben planungsrelevanten Gebaudebriiter Haussperling. Im Bestand
des umzaunten Kindergartengeldndes sowie im Bereich der alten (entlang Hélderlinstralle
und slidwestlich des Kindergartens) und jungen Baumreihen (entlang der Hiilbener Stral3e)
und entlang des FuBweges westlich des Kindergartens sind aktuell keine Anderungen ge-
plant. Daher bleiben die Brutmoglichkeiten in den Gehdblzen und potenziellen Brutmdglich-
keiten an Gebdauden fiir Végel erhalten. Zudem bleiben potenzielle Quartiersméglichkeiten
an Bdumen und Gebé&uden fiir Flederméuse erhalten. Am Gebéude Wohnheim befinden
sich keine geeigneten Strukturen fiir Brutvogel und Flederméuse.

Der (voriibergehende) Verlust von Nahrungsflachen von Végeln (Zierrasen, Getreide-
acker, Griinland) wird durch die Umgebung kompensiert. Und der Verlust des potenziellen
Jagdhabitats fiir Flederméause, das Griinland slidwestlich des Kindergartens, kann von der
Umgebung kompensiert werden. Der Nahrungsflachenverlust flihrt zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Vogel- oder Fledermauspopulationen.

Die potenziellen Leitstrukturen der alten Baumreihen sowie die Gehdlzstrukturen entlang
des Fullweges éstlich des Kindergartens bleiben nach aktuellem Planungsstand erhalten.
Dadurch sind diese potenziell von an Siedlungsbereiche angepasste Fledermausarten, wie
die Zwergfledermaus, weiterhin nutzbar.

Aktuell sind keine Anderungen im Bereich des Kindergartengeléndes geplant. Im Zuge zu-
kinftiger Planungen zu Sanierungsarbeiten am Geb&dudekomplex des Kindergartens ist
eine Gebdudequartierskontrolle fir die Artengruppen Gebédudebriiter (insbesondere
Haussperling) und Flederméuse durchzufiihren.

Ebenfalls sind aktuell keine Anderungen im Gehélzbestand geplant, im Fall eines Eingriffs
in alte Bdume sind ebenfalls Vermeidungs- und CEF-Malinahmen zu berticksichtigen.
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