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Beschlussvorlage

Bauleitplanung
Bebauungsplan "Bahnhof-Eisenlohrareal - 5. Anderung und Erweiterung"
Hier: Billigung der Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

I. Beschlussantrag

1. Die offentlichen und privaten Belange werden wie in der Anlage ,Behandlung der
Stellungnahmen® gemall § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander ge-
recht abgewogen.

2. Der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplan
,Bahnhofstrale-Eisenlohrareal - 5. Anderung und Erweiterung“ bestehend aus Plan-
zeichnung, Textteil und Begrundung in der Fassung vom 04.11.2024 wird nach § 10
BauGB und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 04.11.2024 werden nach § 74 LBO i. V. mit § 4 GemO als Sat-
zung beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Planungskosten fallen im Gblichen Rahmen an.



lll. Sachverhalt

1. Stadtebauliche und bauleitplanerische Ziele:

Mit dem Bebauungsplan ,Bahnhofstralke-Eisenlohrareal - 5. Anderung und Erweiterung*
wird das Baufenster des Grundstiickes Karlstralle 62 an die westliche Bebauung des
Bahnhofplatzes angepasst. Weiterhin werden die Grundstiicke Karlstral’e 64, 66, 68
und 70 mit einbezogen.

Durch den Bebauungsplan wird eine einheitliche und stadtebaulich aufeinander abge-
stimmte Gebaudeflucht und Strallenabwicklung mit dem Ziel einer moderaten Nachver-
dichtung ermdglicht.

2. Zusammenfassung der Planung:

Der Gemeinderat hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am 21.09.2023 die Aufstellung zu-
sammen mit der offentlichen Beteiligung des Bebauungsplans und der ortlichen Bau-
vorschriften ,Bahnhof-Eisenlohrareal — 5. Anderung und Erweiterung“ beschlossen (s.
Drucksache 8387/1 off). Die offentliche Beteiligung wurde vom 20.10.2023 bis
21.11.2023 durchgefuhrt.

Aufgrund eingegangener Stellungnahmen erfolgten Plananpassungen und eine erneute
Veroffentlichung wurde erforderlich.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.09.2024 die erneute 6ffentli-
che Beteiligung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen (s.
Drucksache 8387/2 6ff). Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden
zusammen mit der Offentlichkeit vom 07.10.2024 bis 20.10.2024 erneut, verkirzt betei-
ligt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind der Abwagungstabelle zu entnehmen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass das Bebauungsplanverfahren ,Bahnhof-
Eisenlohrareal — 5. Anderung und Erweiterung“ gemaR § 13a BauGB zuléssig ist und
sich die Grundztige der Planung durch die redaktionellen Anpassungen in der Begrin-
dung nicht andern und der Bebauungsplan zusammen mit den 6rtlichen Bauvorschriften
als Satzung beschlossen werden kann.

Anlagen:
- Bebauungsplan "Bahnhof-Eisenlohrareal — 5. Anderung und Erweiterung" Plan-

zeichnung vom 04.11.2024
- Textteil zum Bebauungsplan vom 04.11.2024
- Begriundung vom 04.11.2024
- Behandlung der Stellungnahmen - Abwagungstabelle vom 04.11.2024
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