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Anlass und Ziel 
 

• B-Plan rechtskräftig seit 25.04.1966 

 den aktuellen städtebaulichen Anforderungen im 

Geltungsbereich weiter gerecht zu werden 

 

• Steigerung der Attraktivität einer Nachverdichtung 

 sechs unbebaute Grundstücke im Plangebiet 

 

• hohe Nachfrage an Wohnraum 
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Bebauungsplan der 

Innenentwicklung (13 a BauGB) 

 

• Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen 

der Innenentwicklung. 

 

• Die Größe der festzusetzenden Grundflächen beträgt weniger 

als 20.000 m2. 
 

• Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur 

Durchführung einer Umweltverträglichkeitsprüfung unterliegen. 

• Es bestehen keine Anhaltspunkte für die Beeinträchtigung der 

in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgüter (Natura 

2000-Gebiete). 
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Bebauungsplan der 

Innenentwicklung (13 a BauGB) 

 

• Verzicht auf die Umweltprüfung und den formellen 

Umweltbericht 

 

• Prüfung vermeidbarer Beeinträchtigungen von Natur und 

Landschaft 

 

• Verzicht auf frühzeitige Erörterung 

 

• Verzicht auf zusammenfassende Erklärung 

 

• Verzicht auf Monitoring 
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Gesamt: 4,2 ha 

Überbaubare Grundfläche: 1,4 ha 
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Rechtskräftiger  

B-Plan 

1. Änderung 

Baulinien (gelb) Baugrenze (blau) 

Allgemeines 

Wohngebiet 

Allgemeines 

Wohngebiet 

Überbaubare Fläche: 

0,4 

Überbaubare Fläche: 

0,4 

Dachform: 

Satteldach 

Dachform: 

Satteldach, Pultdach, 

versetztes Pultdach, 

Flachdach 

Dachneigung: 

25° – max. 40° 

Dachneigung: 

SD: 25° – 40° 

vPD: 20° – 40° 

PD: max. 10° 

Gebäudehöhe: 

WHtalseitig    = 5,50 m 

WHbergseitig = 3,60 m 

Gebäudehöhe: 

WHmax  = 5,50 m 

FHmax   = 9,50 m 
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Die Bezugsebene des Bestandsgeländes 

ist die im Mittel gemessene 

Geländeoberfläche. Sie ergibt sich aus 

dem arithmetischen Mittel der Höhenlage 

der natürlichen Geländeoberfläche an den 

geplanten Gebäudeecken. 
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Grünordnung, Artenschutz, Belange des 

Umweltschutzes 

 

• Keine zusätzliche Versiegelung gegenüber dem rechtskräftigen 

Bebauungsplan 

 

• Ergänzende Festsetzung: wasserdurchlässige Beläge, 

Dachbegrünung von Flachdächern und Pultdächern 
 

 

• Unbebaute Grundstücke mit zum Teil artenschutzrechtlich 

relevanten Höhlenbäumen: Ersatz durch Nisthilfen 
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