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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Anlass und Ziel

 B-Plan rechtskraftig seit 25.04.1966
den aktuellen stadtebaulichen Anforderungen im
Geltungsbereich weiter gerecht zu werden

« Steigerung der Attraktivitat einer Nachverdichtung

sechs unbebaute Grundstticke im Plangebiet

« hohe Nachfrage an Wohnraum

Prof. Waltraud Pustal



1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Bebauungsplan der
Innenentwicklung (13 a BauGB)

« Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen
der Innenentwicklung.

* Die Grol3e der festzusetzenden Grundflachen betragt weniger
als 20.000 m=2.

 Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprtfung unterliegen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der
In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Natura
2000-Gebiete).
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Bebauungsplan der
Innenentwicklung (13 a BauGB)

* Verzicht auf die Umweltprifung und den formellen
Umweltbericht

* Prufung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschatft

» Verzicht auf friihzeitige Erérterung
» Verzicht auf zusammenfassende Erklarung

* Verzicht auf Monitoring

Prof. Waltraud Pustal
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”
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Rechtskraftiger
B-Plan

1. Anderung

Baulinien (gelb)

Baugrenze (blau)

Allgemeines
Wohngebiet

Allgemeines
Wohngebiet

Uberbaubare Flache:

Uberbaubare Flache:

0,4 0,4
Dachform: Dachform:
Satteldach Satteldach, Pultdach,
versetztes Pultdach,
Flachdach
Dachneiguna: Dachneiguna:
25° — max. 40° SD: 25° - 40°
vPD: 20° — 40°
PD: max. 10°
Gebaudehbhe: Gebaudehbhe:
WH =550m WH_ ., = 5,50 m

talseitig

WHbergseitig = 3’60 m

FH. . =9,50m
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Rechtskraftiger Bebauungsplan

"Im Waager — Panoramastral3e"

maoglicher Schnitt bei DN 40°

DN 40°

5,50

3,60

8,80

9,50
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1. Anderung Satteldach

FH

———————— Bezugsebene

Die Bezugsebene des Bestandsgelandes
ist die im Mittel gemessene
Gelandeoberflache. Sie ergibt sich aus
dem arithmetischen Mittel der H6henlage
der natlrlichen Gelandeoberflache an den
geplanten Gebaudeecken.



1. Anderun

versetztes Pultdach

g .Im Waager — Panoramastral3e”
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Gelande

Flachdach

Bezugsebene

Gelande
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Grunordnung, Artenschutz, Belange des
Umweltschutzes

« Keine zusatzliche Versiegelung gegentiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan

 Erganzende Festsetzung: wasserdurchlassige Belage,
Dachbegriinung von Flachdachern und Pultdachern

 Unbebaute Grundstiucke mit zum Teil artenschutzrechtlich
relevanten Hohlenbaumen: Ersatz durch Nisthilfen

Prof. Waltraud Pustal



Im Waager — Panoramastrafle”

1. Anderung

35.300 m?

14.120 m? |

41.470 m?

Allgemeines Wohngebiet

— Uberbaubare Grundflache
gem. § 19 (2) BauNVO

Verkehrsflache

Gesamtflache
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