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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Gemeindeverwaltung 11.10.2018
Dettingen an der Erms

Einladung

zu einer Sitzung des Gemeinderats am Donnerstag, 18.10.2018 im Sitzungssaal des
Rathauses "Schlo3le".

Beginn: 19:00 Uhr

Tagesordnung

1 Laufendes und Bekanntgaben
2 Birgerfragestunde
3 Schillerschule Dettingen, Sanierung und Erweiterung

hier: Vergabe verschiedener Gewerke
Vorlage: 7451/34 o6ff

4 Wohnbaulandentwicklung
hier: Vergabe Ingenieurleistungen im Rahmen der
Projektvorbereitungen durch die STEG
Vorlage: 8034/1 o6ff

5 Bericht zum Stand der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme
"Ortsmitte 111",
Aufstockungsantrag fir das Programmjahr 2019
sowie Festlegung von Prioritaten fur 6ffentliche
ErschlieBungsmalinahmen zur Stral3en- und Platzgestaltung
Vorlage: 8084 off

6 Bebauungsplan "Im Waager - Panoramastrae" 1. Anderung,
hier: Satzungsbeschluss
Vorlage: 8026/1 off

7 Umbau Kreuzung Hulbener Stral3e / Gustav-Werner-Straf3e mit
Neubau des RUB Gweidach und Offenlegung des Talgrabens



8 Eingliederung der Backhaushockete in den
Kunsthandwerkermarkt
Vorlage: 8075 off

9 Verschiedenes
Mit freundlichen GriRRen

fplel—"

Michael Hillert
Blrgermeister
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Manuel Hoéllwarth 09.10.2018
8085 off AZ: - Hol

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 18.10.2018 Information offentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Informationsvorlage

Laufendes und Bekanntgaben

Sachverhalt

Gemal3 § 35 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg werden folgende Be-
schliisse aus der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 20.09.2018 bekannt-
gegeben:

Tagesordnungspunkt:
Kioskverpachtung am Bahnhof

Beschluss:
,Der Kiosk wird nicht mehr verpachtet.”
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Michael Gutmann 26.09.2018
7451/34 6ff AZ:.022.3;211.21 - - Gu

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 18.10.2018 | Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

7451 bis 7451/33

Beschlussvorlage

Schillerschule Dettingen, Sanierung und Erweiterung
hier: Vergabe verschiedener Gewerke

I. Beschlussantrag

Die Bodenbelagsarbeiten G2/G4 werden mit der Angebotssumme in Hohe von
113.956,95 € (brutto) an die Firma Bode aus Freiberg am Neckar vergeben.

Die Fliesenarbeiten G2/G4 werden mit der Angebotssumme in Héhe von 195.772,09 €
(brutto) an die Firma von Au-Gehrung GmbH aus Nirtingen vergeben.

Die Malerarbeiten G2/G4 werden mit der Angebotssumme in Hohe von 73.141,02 €
(brutto) an die Firma Maler Herrmann aus Gammertingen vergeben.

Die Schreinerarbeiten G2/G4 werden mit der angebotssumme in Héhe von 224.660,74
€ (brutto) an die Firma Pfefferle aus Ballrechten-Dottingen vergeben.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Die Finanzmittel sind im Haushalt eingestellt. Der Auftrag wird mit Bruttoangebotssum-
men vergeben.

Il. Sachverhalt

Das Gewerk Bodenbelagsarbeiten G2/G4 wurde EU-weit 6ffentlich ausgeschrieben. Es
wurden von 12 Firmen Leistungsverzeichnisse heruntergeladen / Giber den Staatsanzei-
ger angefordert. Zum Submissionstermin am 18.09.2018 lagen 7 Angebote vor. Nach
Prufung und Wertung der Angebote hat die Firma Bode aus Freiberg am Neckar das



wirtschaftlichste Angebot abgegeben und wird mit einer Angebotssumme in Hohe von
113.956,95 Euro beauftragt.

Die Kostenberechnung von November 2016 wird bei diesem Gewerk um 91.000,00 €
(brutto) unterschritten.

Das Gewerk Fliesenarbeiten G2/G4 wurde EU-weit 6ffentlich ausgeschrieben. Es wur-
den von 5 Firmen Leistungsverzeichnisse heruntergeladen / Uber den Staatsanzeiger
angefordert. Zum Submissionstermin am 11.09.2018 lagen 6 Angebote vor. Nach Pri-
fung und Wertung des Angebots hat die Firma von Au-Gehrung GmbH aus Nurtingen
das wirtschaftlichste Angebot abgegeben und wird mit einer Angebotssumme in Hohe
von 195.772,09 Euro beauftragt.

Die Kostenberechnung von November 2016 wird bei diesem Gewerk um 50.000,00 €
(brutto) unterschritten.

Das Gewerk Malerarbeiten G2/G4 wurde EU-weit 6ffentlich ausgeschrieben. Es wurden
von 11 Firmen Leistungsverzeichnisse heruntergeladen / Gber den Staatsanzeiger an-
gefordert. Zum Submissionstermin am 11.09.2018 lagen 4 Angebote vor. Nach Prufung
und Wertung des Angebots hat die Firma Maler Herrmann aus Gammertingen das wirt-
schaftlichste Angebot abgegeben und wird mit einer Angebotssumme in H6he von
73.141,02 Euro beauftragt.

Die Kostenberechnung von November 2016 wird bei diesem Gewerk um 7.700,00 €
(brutto) unterschritten.

Das Gewerk Schreinerarbeiten G2/G4 wurde EU-weit Offentlich ausgeschrieben. Es
wurden von 18 Firmen Leistungsverzeichnisse heruntergeladen / Uber den Staatsanzei-
ger angefordert. Zum Submissionstermin am 11.09.2018 lagen 5 Angebote vor. Nach
Prifung und Wertung der Angebote hat die Firma Pfefferle aus Ballrechten-Dottingen
das wirtschaftlichste Angebot abgegeben und wird mit einer Angebotssumme in Héhe
von 224.660,74 Euro beauftragt.

Die Kostenberechnung von November 2016 wird bei diesem Gewerk um 30.694,63 €
(brutto) Uberschritten. Dies wird aber durch die anderen ginstigeren Vergaben wieder
ausgeglichen.

Den Sachverhalt zu den Vergaben wird Herr Dipl.-Ing. Thomas Kaltenmark vom Bliro
Klotz und Partner GmbH in der Sitzung erlautern.
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Manuel Hoéllwarth 01.10.2018
8034/1 off AZ: 621.41 - Hol

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 18.10.2018 Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

8034

Beschlussvorlage

Wohnbaulandentwicklung
hier: Vergabe Ingenieurleistungen im Rahmen der Projektvorbereitungen durch
die STEG

I. Beschlussantrag

1. Die Ausfiihrungen der STEG Stadtentwicklung GmbH zur weiteren Vorgehensweise
im Rahmen der Projektvorbereitung zur weiteren Wohnbaulandentwicklung werden zu-
stimmend zur Kenntnis genommen.

2. Die K M B Plan Werk Stadt GmbH wird mit der Erarbeitung von Konzeptstudien zur
Entwicklung der Gebiete ,Oberer Wolfgarten®, ,Kihsteiggasse“ und ,Vor Buchhalden®
beauftragt.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Zu 1.: siehe bereits erfolgte Beauftragung der STEG Stadtentwicklung GmbH (Drucksa-
che Nr. 8034)

Zu 2.: Kosten laut Honorarangebot auf Grundlage der HOAI:
Oberer Wolfgarten: ca. 9.000,00 €
Kihsteiggasse: ca. 11.500,00 €
Vor Buchhalden: ca. 6.000,00 €
Gesamt ca. 26.500,00 €

Haushaltsmittel stehen unter Kostenstelle 511002, Sachkonto 4271000 zur Verfigung
bzw. werden im Haushalt 2019 bereitgestellt.



Il. Sachverhalt

In Vorbereitung zur Entwicklung neuer Siedlungsflachen, wurde die STEG Stadtent-
wicklung GmbH im April mit einer Wirtschaftlichkeitsanalyse zu den vom Gemeinderat
priorisierten Gebieten ,Oberer Wolfgarten 11, ,Klhsteiggasse® und ,Vor Buchhalden®
beauftragt.

Zu 1.: Herr Klenk von der STEG Stadtentwicklung GmbH wird in der Sitzung anwesend
sein und die weitere Vorgehensweise im Rahmen der Erstellung dieser Wirtschaftlich-
keitsanalyse darstellen und einen groben Zeithorizont benennen.

Zu 2.: Wie in der Sitzung vom 20.09.2018 erlautert, werden fiur die Erstellung der Wirt-
schaftlichkeitsanalyse einige planerische Grundlagen und Kostenermittlungen bengtigt.
Unter anderem handelt es sich hierbei um grundsatzliche Aussagen zur maéglichen An-
ordnung, ErschlieBung und Orientierung der Gebaude in den drei zu untersuchenden
Gebieten. Zur Ausfuhrung dieser Planungsleistungen wurde auf Nachfrage von der
STEG das Biuro KMB aus Ludwigsburg empfohlen, welches sich und sein Leistungs-
portfolio im Rahmen der Gemeinderatssitzung am 20.09.2018 vorgestellt hat. Um in
Sachen Wirtschaftlichkeitsanalyse weiterzukommen, ist nun eine Beauftragung der be-
notigten Planungsleistungen notwendig. Aus Sicht der Verwaltung ergeben sich durch
die Zusammenarbeit mit einem Planungsbuiro, welches alle notwendigen Planungsdis-
ziplinen unter einem Dach vereint Synergieeffekte, die genutzt werden sollen. Zudem
erscheinen die positiven Erfahrungen der STEG in der Zusammenarbeit mit dem Biro
KMB in ahnlichen Projekten andernorts vielversprechend. Es wird daher vorgeschlagen,
wie im Beschlussvorschlag ausgefiihrt, das Biro KMB entsprechend zu beauftragen.
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Christine Leuze 04.10.2018
8084 off AZ: -1z

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 18.10.2018 | Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

Beschlussvorlage

Bericht zum Stand der stadtebaulichen ErneuerungsmalRnahme "Ortsmitte 111",
Aufstockungsantrag fur das Programmjahr 2019

sowie Festlegung von Prioritaten fur 6ffentliche ErschlieBungsmaflRnahmen zur
StralRen- und Platzgestaltung

I. Beschlussantrag

1. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstockungsantrag (s. Anhang) fur das Pro-
grammjahr 2019 fristgerecht bis Ende Oktober 2018 beim Regierungsprasidium Tu-
bingen einzureichen.

2. Fur die Durchfuhrung der nachstehenden o6ffentlichen ErschlieRungsmal3nahmen
sind folgende Realisierungszeitraume vorgesehen:

- Prioritdt 1 - Umsetzung 2019/2020: Quartier Muhlgéassle / Hinter dem Rathaus /
Hulbener StralRe als GesamtmalRnahme

- Prioritat 2 — Umsetzung ab 2020: Kelternplatz

- Prioritdt 3 — Umsetzung ab 2020: Badstubengasse mit Grinflache / Kanal Ke-
gelwasen als GesamtmalRnahme

Il. Finanzielle Auswirkungen

Bereitstellung des Gemeindeanteils in Hohe von 40 %, aus dem beantragten Aufsto-
ckungsbetrag (350.000 €) berechnet mit rd. 140.000 €. Dieser Betrag ist fur die stadte-
bauliche Erneuerungsmal3nahme in den Jahren 2019 und 2020 aus dem Gemeinde-
haushalt zur Verfiigung zu stellen.
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Il. Sachverhalt

Stand der Sanierung / Aktueller Férderrahmen:

Die stadtebauliche Erneuerungsmaflnahme ,Ortsmitte IlI“ wurde im Jahre 2011 mit dem
Beschluss der Sanierungssatzung eingeleitet. Der damalige Forderrahmen von rd. 1,67
Mio. Euro fur das ca. 13,48 ha grol3e Sanierungsgebiet wurde bis zum Jahr 2018
schrittweise auf insgesamt rd. 3,90 Mio. Euro (100 %) aufgestockt. Damit wurden bis-
lang Finanzhilfen von Bund/Land in Hohe von 2,34 Mio. Euro (60 %) bewilligt.

Der vom Regierungsprasidium Tubingen aufgrund der bisher eingereichten Auszah-
lungsantrage bislang anerkannte Finanzbedarf liegt bei rd. 2,10 Mio. Euro (100 %). Auf-
grund weiterer, bereits geleisteter Ausgaben und den aus vertraglichen Verpflichtungen
der Gemeinde resultierenden gebundenen Mitteln von ca. 650.000 Euro ergibt sich zu-
satzlich ein weiterer Finanzbedarf in Hohe von rd. 877.000 Euro (100 %). Der aktuelle
Forderrahmenrest betragt damit ca. 925.000 Euro.

Offentliche MaRnahmen:

a) ErschlieBungsmalinahmen / Straf3en- und Platzgestaltungen

In den Jahren 2017 und 2018 wurden als 6ffentliche Malinahmen innerhalb des Sanie-
rungsgebiets ,Ortsmitte 11l1“ die ErschlieBungen Parkplatz am Friedhof (Lange Gas-
se/Kirchhofgasse) sowie Kreuzgasse durchgefihrt; die BaumalRhahmen in der Kreuz-
gasse konnen in den kommenden Wochen abgeschlossen werden. Die Gemeinde soll-
te nun die weiter durchzufihrenden 6ffentlichen MalRnahmen festlegen und diesbeziig-
lich — je nach Dringlichkeit - Prioritaten setzen. Ein entsprechender Vorschlag der Ver-
waltung wurde in Ziffer 2 des Beschlussvorschlags formuliert.

Die Forderobergrenzen fur die ErschlielungsmalRnahmen Mihlgéssle / Hinter dem
Rathaus / Hulbener Stral3e, Kelternplatz sowie Badstubengasse / Kanal Kegelwasen
wurden zunachst anhand der Flachen dberschlagig ermittelt. Sie gehen aus der Zu-
sammenstellung der Einzelmalinahmen als Anlage zu Ziff. 2.1 des Aufstockungsan-
trags hervor. Lt. Sanierungsrichtlinien ist der Forderumfang derzeit auf max. 150,00 Eu-
ro/m? flr die Oberflachengestaltung/BegriinungsmalRnahmen beschrankt. Vor der
Durchfihrung der einzelnen MalBnahmen wird eine Kostenschatzung der jeweiligen
Bauarbeiten durch das Tiefbauamt erstellt und dem Gemeinderat vorgelegt, da der Her-
stellungsaufwand den zu erwartenden Forderumfang deutlich tGbersteigen wird.

b) Baumalnahmen kommunale Gebaude

Fur die UmbaumalRhahmen im Zusammenhang mit der Umnutzung der Kelter zur
Schaffung von neuem Wohnraum zur Anschlussunterbringung ist von einem Kostenum-
fang in H6he von rd. 80.000 Euro auszugehen. Diese neue kommunale BaumalRnahme
kann ggf. als zuséatzliches Projekt ebenfalls Gber das Sanierungsprogramm gefordert
werden. Dies muss noch mit dem Regierungsprasidium geklart werden.

12



Kunftig bendtigter Férderrahnmen / Verlangerung des Bewilligungszeitraums:

Unter Berucksichtigung aller offentlichen und privaten Maflinahmen wird eine Erhdhung
des Forderrahmens um ca. 350.000 Euro auf kunftig 4,249 Mio. Euro bendtigt. Unter
dem Ansatz dieses Forderrahmens soll der Aufstockungsantrag beim Ministerium fr
Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau eingereicht werden. Insbesondere die Erschlie-
Bungsmalnahmen ab Prioritdt 2 kénnen ohne weitere Mittelaufstockung nicht realisiert
werden.

Im Zuge der bisherigen Mittelaufstockungen wurde das Ende des Bewilligungszeit-
raums von Ende 2019 um nur wenige Monate auf April 2020 verschoben. Es ist bereits
heute absehbar, dass die genannten offentlichen ErschlielBungsmafinahmen bis April
2020 nicht geplant, realisiert und abgerechnet werden kénnen. Aus diesem Grund sollte
im Aufstockungsantrag der Bedarf zur Verlangerung des Bewilligungszeitraums ange-
kindigt werden.

Frau Dr. Meyer von der STEG Stuttgart nimmt an der Sitzung teil und gibt einen Zwi-
schenbericht zum aktuellen Stand der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme ,Orts-
mitte [11°.

13
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GEMEINDE
DETTINGEN AN DER ERMS

Sitzungsvorlage

Drucksachennummer: Sachbearbeitung: Manuel Hoéllwarth 01.10.2018
8026/1 off AZ: - Hol

Gremium Datum Behandlungszweck/-art Ergebnis
GR 18.10.2018 | Entscheidung oOffentlich

Vorherige Drucksachennummer/Beratung:

8026

Beschlussvorlage

Bebauungsplan "Im Waager - Panoramastrae" 1. Anderung,
hier: Satzungsbeschluss

I. Beschlussantrag

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der eingegangenen Anregungen im
Zuge der Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange zum Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — PanoramastraRe“ gemaR
Drucksache 8026/1-4 zu.

2. Dem Entwurf des Bebauungsplans 1. Anderung ,Im Waager — PanoramastralRe*
bestehend aus Planteil, Textteil bestehend aus Textfestsetzungen nach BauGB,
drtlichen Bauvorschriften nach LBO und Hinweisen, Begrindung mit Umweltbe-
richt mit 6kologischem Steckbrief sowie artenschutzrechtlicher Relevanzprifung
vom 18.10.2018 wird zugestimmt. Der Bebauungsplan wird gemaR Drucksache
8026/1-3 als Satzung beschlossen.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Il. Sachverhalt

Der Bebauungsplan ,Im Waager — Panoramastral3e” ist seit dem 25.04.1966 in seiner
originalen Fassung rechtskraftig. Die Gemeinde Dettingen beabsichtigt mit der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Waager — PanoramastralRe“ den aktuel-
len stadtebaulichen Anforderungen im Geltungsbereich weiter gerecht zu werden.

Durch die sich verandernde Architektursprache und Modernisierung von Gebauden und
aufgrund der Vielzahl zwischenzeitlich gednderter Gesetze und sonstiger rechtlicher
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und fachlicher Vorgaben sollte der Bebauungsplan mit den Festsetzungen an die aktu-
ellen Erfordernisse angepasst werden. Zugleich sollte die Attraktivitat fur kiinftige Bau-
tatigkeiten im Innenbereich gesteigert werden, indem mehr Mdglichkeiten zur Gestal-
tung der Bebauung gegeben werden. Hierzu wurde der Aufstellungs- und Auslegungs-
beschluss am 22.03.2018 gefasst (siehe hierzu GR-Drucksache 8026).

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha und umfasst die Grenzen des
Bebauungsplans ,Im Waager — Panoramastrale“ vom 25.04.1966. Das allgemeine
Wohngebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Da es sich bei dem Plangebiet um eine
innerortliche Flache handelt, die nachverdichtet werden soll, konnte der Bebauungsplan
gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.
Demnach kann nun, nach erfolgter Abwagung und Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen, direkt der Satzungsbeschluss und die Rechtskraft des Bebauungs-
plans herbeigefuhrt werden.

Die Anhorung der Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 28.06.2018
durchgefiihrt und auch der Offentlichkeit wurde vom 16.07.2018 — 31.08.2018 die Mdg-
lichkeit gegeben, zur Bebauungsplananderung Stellung zu nehmen.

Aus der Offentlichkeit ergaben sich keinerlei Einwendungen, die Anregungen aus der

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange sind in der Tabelle in der Anlage (siehe
8026/1-4) aufgefuhrt.
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Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
Bauweise, Baugrenze, Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zweckbestimmung der Flache

Grundflachenzahl

Bauweise
Offene Bauweise (0)

max. Héhenbegrenzung gem.
Ziff. 2.2 im Textteil

Bauweise

Einzelhauser (E), Doppelhauser (D) Zahl der Voligeschosse (VG)

Dachform
Satteldach (SD), Flachdach (FD), Pultdach (PD), versetztes Pultdach

(vPD), Dachneigung (DN)
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Festsetzungen gem. BauGB
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentliche) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentlicher FuBweg) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige zeichnerische Darstellung
7224 2 Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt, Flurstiicksnummer

(Cay

—

Bestehende Gebaude

AuRerhalb des Geltungsbereichs
Rechtskraftige Bebauungsplane mit Bezeichnung

Nachrichtliche Darstellung

Baulinie, Bebauungsplan 25.04.1966 — entfallt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans

Baugrenze, Bebauungsplan 25.04.1966 — entfallt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans

Bemafiung in Metern, Bebauungsplan 25.04.1966

Abweichende Darstellung der Gebaude
gegeniber ALK mit Erlduterung

Erlauterung Bestand, Bebauungsplan 25.04.1966

Kulturdenkmal gem. DSchG — Archdologisches Denkmal
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Ubersichtsplan MaRstab M 1

Verfahrensvermerke
iber die 1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager — PanoramastraBRe”

1. Aufstellungsbeschluss im Gemeinderat und Beschluss uber
offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und Anhérung Trager 0ff. Belange gemaR § 4 (2) BauGB 22.03.2018
Aufstellungsbeschluss 6ffentlich bekannt gegeben
gemal § 2 (1) BauGB im Amtsblatt

N

am 05.07.2018

3. Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
und Anhorung Trager 6ff. Belange gemaR § 4 (2) BauGB
3.1 Beteiligung der Trager offentlicher
Belange mit Schreiben
Offentliche Auslegung

28.06.2018
16.07.2018
31.07.2018

vom
vom
bis

3.2

Behandlung der Anregungen Satzungsbeschluss

gem. § 10 BauGB 18.10.2018

am
5. Ausgefertigt als Rechtsnorm
Inkrafttreten des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB,

§ 74 LBO durch ortstibliche Bekanntmachung im
Amtsblatt

am

Die Verfahrensvermerke werden bestatigt,

Michael Hillert, Blrgermeister

Dettingen an der Erms, den

Dieser Bebauungsplan wird erganzt durch den zugehdrigen textlichen Teil mit Anlagen.

1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager — Panoramastrafie"
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemai § 13 a BauGB

Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Proj. Nr. 142917

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Stand: 2017
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Katastergrundlage:
0 25 50 m
[ s
Pustal Landschaftsékologie und Planung

Prof. Waltraud Pustal

Landschaftsarchitekten-Biologen-Stadtplaner

Hohe StralBe 9/1, 72793 Pfullingen
Fon: (07121) 99421-6 Fax: (07121) 99421-71

OriginalmaRstab 1 : 500

Landschaftsb6kologie und Planung

E-Mail: mail@pustal-online.de ,

www.pustal-online.de L

Datum: 18.10.2018
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Gemeinde Dettingen an der Erms
Landkreis Reutlingen

Bebauungsplan
1. Anderung ,,Im Waager — PanoramastrafRe*

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13 a BauGB

Satzung Uber den Bebauungsplan: Planungsrechtliche Festsetzungen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Proj.-Nr. 142917

Datum: 18.10.2018

Gemeinde Dettingen an der Erms, den Gefertigt:

Prof. Waltraud Pustal

Landschaftsarchitekten — Biologen — Stadtplaner

Hohe Str. 9/1, 72793 Pfullingen

Fon/Fax: (07121) 994216 / 9942171
Michael Hillert, Burgermeister www.pustal-online.de
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S. 2/8

A Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

B  Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesbodenschutzgesetzt (BBodSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) in der Fassung vom 06.12.1983
(GBI. S. 797), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 09.12.2014 (GBI. S. 686)

Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wurttemberg

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 des Gesetzes zur
Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

Weitere technische Vorschriften:

DIN EN 1997-2: Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 2: Erkundung und Unter-
suchung des Baugrunds; Deutsche Fassung EN 1997-2:2007 + AC:2010

DIN 4020: Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke

Die Normen kénnen bezogen werden beim

Beuth Verlag GmbH
Burggrafenstralle 6

10787 Berlin
Telefon 030 2601-0

Telefax 030 2601-1260.

18.10.2018
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S. 3/8

Bisherige Festsetzungen:

Mit in Kraft treten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen vom Bebau-
ungsplan ,Im Waager — Panoramastral’e” aulRer Kraft. Alle bestehenden und auf Basis des gel-
tenden Bebauungsplans vom 25.04.1966 genehmigten Gebaude genielRen Bestandsschutz.
Genehmigungspflichtige Verdnderungen der Gebaude oder an den Gebauden sind Bestandteil
der 1. Anderung ,Im Waager — PanoramastralRe“.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet §9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO

Ausnahmen gem. 8 4 (3) Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen BauNVO
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans und daher unzuléssig
(8 1 (6) BauNVvO).

2. Mald der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB, 8§ 16 — 21a BauNVO
Das zulassige Mafl3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflache
(Grundflachenzahl), die Baugrenzen und durch die zuldssige Héhe der baulichen

Anlage festgesetzt. MalRgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Uber die festgesetzte GRZ lasst sich fiir jedes Baugrundstiick die zuldssige (iber-
baubare FlachengréRe errechnen. Die Berechnung erfolgt nach § 19 BauNVO.
Festgesetzt wird eine GRZ von 0,4.

2.2 Gebaudehohe (m. H. b.)

Hohenbegrenzung von Firsthéhe (FH) und Wandhdhe (WH) durch die Angabe eines
Maximalwertes (FHyax. bzw. WH o m. U. Bezugsebene). Gemessen wird zwischen
Bezugsebene (vgl. Ziff. 6 dieses Textteils) und dem oberen Firstabschluss (FH) bzw.
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante des Daches (WH). Bei Flachda-
chern ist die Oberkante der Attika zu verwenden.

Die zulassige Héhenbegrenzung wird wie folgt festgesetzt:

Satteldach (SD): FHmax = 9,50 m
WHax = 5,50 m

Pultdach (PD)/ FHmax. = 9,50 m
versetztes Pultdach (vPD):

Flachdach (FD): WHpax = 9,50 m

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen darf mit Solaranlagen (Sonnenkollektoren,
Photovoltaik) Uberschritten werden.

2.3 Vollgeschosse

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

18.10.2018
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S. 4/8

3.1

3.2

51

5.2

Bauweise, Stellung der Gebaude
§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO

Zulassig ist eine offene Bauweise gem. § 22 BauNVO in Form von Einzelhdusern
und Doppelhdusern.

Die Hauptffirstrichtung der Gebaude ist parallel der zur ErschlieBungsstralle zuge-
wandten Baugrenze herzustellen. Ausnahmsweise ist an den Eckgrundstiicken eine
abweichende Ausrichtung der Hauptffirstrichtung zulassig.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

(Baufenster) festgelegt. Gebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zu
errichten.

Garagen, Carports und Stellplatze
§9 (1) 4 BauGBi. V. m. § 12 u. § 23 BauNvVO
Stellplatze und Zufahren zu Tiefgaragen sind im Rahmen der Bestimmungen des

§ 23 (5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen unter Beachtung
der bauordnungsrechtlichen Vorschriften zugelassen.

Garagen, Carports und Tiefgaragen sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, wenn diese in einem Abstand von mindestens funf Meter von der
StralRenbegrenzungslinie entfernt errichtet werden.

Hohenlage der Hauptgebaude, Bezugsebene
§9 (2) BauGBi. V. m. § 18 (1) BauNVO

Die Hauptkorper sind nach folgender Systemskizze in das naturliche Gelande einzu-
passen. Die Bezugsebene des Bestandsgeléndes ist die im Mittel gemessene Ge-
landeoberflache. Sie ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der
natlrlichen Gelandeoberflache an den geplanten Gebaudeecken.

Die sich hieraus ergebende Bezugsebene des Bestandsgelandes ist mal3gebend fir
die Ermittlung der zulassigen Wand- und Firsththe des Geb&audes.

Die Bezugsebene ist durch einen sachstandigen Vermessungsingenieur Uber die
Fertigung von Geldndeschnitten im Baugenehmigungsverfahren anzugeben.

18.10.2018
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S.5/8

Satteldach Flachdach
£ £
E:
. 9e?ande . »vGelande
S [ o Bezt e i === ome—
versetztes Pultdach
é/l\k__
S
__§elande
s P ks —— Bezugsebene
7. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20. BauGB

7.1 Gestaltung der Wege, Stellplatze und Zufahrten

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind Platze und Stellplatze fir Pkw mit

wasserdurchlassigem, moglichst begrinbarem Belag z. B. Schotterrasen, Schotter-
rasen mit Fahrstreifen oder Rasengittersteinen herzustellen.
§9 (1) 20. BauGB i. V. m. § 44 (5) BNatSchG
7.2 Malnahmen fur Hohlenbriuter und Flederméuse

Vor der Rodung von Hoéhlenbaumen sind das Aufhangen von Nisthilfen und einer
Fledermaushoéhle auf den betroffenen Grundsticken oder auf externen Ersatzgrund-
stiicken (bei entsprechender vertraglicher Regelung) im folgenden Umfang erforder-

lich:

e FIst. 9013: 1 Walnussbhaum, daftr 1 Meisenhéhle
e Flst. 9027: 1 Birnbaum, dafiir 1 Meisenhéhle, 1 Starenhéhle, 1 Fledermaushéhle
e Flst. 9072: 1 Apfelbaum, dafirr 1 Starenhéhle
e Flst. 9063: 1 Walnussbaum, daftir 1 Starenhdhle und 1 Meisenhdhle
e FIst. 9087/1: Obstbaume, dafiir 2 Meisenhohlen

Ein Nachweis der MaRnahmen oder die Benennung von Ersatzgrundstiicken fir ei-
nen Nachweis der Malinahmen ist mit Einreichung des Baugesuchs vorzulegen.

23

18.10.2018



Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S. 6/8

C Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Satzung Uber die Zulassung von Dachaufbauten der Gemeinde Dettingen an der Erms
(In der jeweils gultigen Fassung)

Die nachfolgenden Bauvorschriften gelten in Verbindung mit dem zeichnerischen Teil

Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

1. Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen von Hauptgebauden

Grundformen fiir das Hauptdach sind das Satteldach (SD), das flach geneigte Pultdach
(PD) und Flachdach (FD). Zugelassen ist fur Satteldacher eine Dachneigung (DN) von
25° — 40°. Fiur Pultdacher ist eine Dachneigung von max. 10° festgesetzt. Gegenlaufi-
ge Pultdacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehr als 1,5 m betragt und deren
Dachneigung von 20° —40° entspricht, sind ebenfalls zugelassen (versetztes Pult-

dach).

Kniestocke sind bei einer Dachneigung von 25° — 29° bis 40 cm und bei einer Dach-

neigung von 30° — 40° bis 60 cm zulassig.

Dachneigungen missen bei direkt aneinander gebauten Gebauden (Doppelhduser)

gleich sein.

Fir zulassige Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Dettingen Uber die Zulas-
sung von Dachaufbauten in der jeweils giltigen Fassung. Dachaufbauten fir Perso-

nenaufzige sind zulassig.

Energiegewinnungsanlagen sind auf den Dachflachen zugelassen. Zur Vermeidung
von Schadstoffeintrdgen in offene Gewaésser sind fur Hauptdacher keine Materialien

aus Kupfer, Blei und Zink zul&ssig.

Flachdacher und Pultdacher (bis max. 10°) sind zu begriinen.

2. AulRenanlagen und Freiflachen §74 (1) 3LBOi.V.m. §38(1) 15LBO

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und als Griin-
flache zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvorplatze, Stellplatzfla-

chen, Zugénge oder Sitzplatze genutzt werden.

3. Gestaltung von Pkw-Stellplatzen und Wegen 8§74 (2) LBO

Pkw-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen mdéglichst begriinbaren Belag zu
versehen. Auf Ziff. 7.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Textteil) wird verwie-

sen.

4. Stellplatze §74(2) 2LBO

Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gilt: Fir Wohnungen sind notwendige Stell-
platze im Sinne von § 37 LBO wie folgt herzustellen: Bei Wohnungen bis zu einer Gro-
3e von 75 m2 Wohnflache 1 Stellplatz. Bei Wohnungen mit mehr als 75 m2 Wohnflache

2 Stellplatze.

18.10.2018
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S.7/8

11

1.2

Hinweise

Artenschutz
§ 39 (5) BNatSchG

Rodungen von Gehdlzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober — 28./29.
Februar auBerhalb der Brutzeiten zuldssig. Bei Einbezug eines Biologen und nach
dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum Mérz bis September mdéglich, so-
fern keine Brutvogel betroffen sind.

§ 44 BNatSchG

Abbruch von Gebauden

Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Artenschutzes gem.
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG grundsétzlich zu berticksichtigen sind. Danach ist es verboten
alle européisch geschutzten Arten (z. B. alle heimischen Vogelarten und alle Fleder-
mausarten) zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur Vorhaben am Gebéaudebestand (z. B. Abbrucharbeiten, Vorhaben mit Anderun-
gen an der Fassade und Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich) ist es nach
0. g. Rechtslage verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fleder-
mausen zu beschadigen oder zu zerstéren. Es wird empfohlen bei vorhergehendem
Leerstand von Uber einem Jahr eine vorherige Kontrolle auf Flederméause und Vogel
durch ein qualifiziertes Fachbiiro vornehmen zu lassen. Es wird fir Bestandsgebaude
mit Leerstand unter einem Jahr empfohlen geplante Vorhaben am Gebaude ohne
vorherige Kontrolle nur im Zeitraum November bis Februar durchzufiihren. Bei Besté-
tigung der Nutzung als Sommerquartier bzw. Wochenstube sind Ausweichquartiere
vor Abbruch des Gebéaudes sicherzustellen.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Verunreinigungen des Bodens bekannt. Soll-
ten solche bei der weiteren Planung bekannt oder bei der Ausfuhrung gefunden wer-
den, ist die untere Bodenschutzbehorde: Bodenschutz, Sanierung, Altlasten zu infor-
mieren.

Bodenschutz
§ 1 (5) BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wirttemberg) wird hingewiesen.

Die ,gute fachliche Praxis“ ist bei Errichtung der Bauten einzuhalten: insb. durch
Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung der Witterungsverhéltnisse
und gegebenenfalls Verwendung von Baggermatten.

Das beim Bauaushub anfallende Material soll, soweit mdglich, durch entsprechende
MaRnahmen wieder innerhalb des Baufeldes untergebracht werden. Der Baubetrieb
ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende
der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen zu beseitigen.

Bei Néasse ist ein Befahren der Béden aul3erhalb bestehender Wege zu vermeiden.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind.

18.10.2018
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Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie“ — Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

4. Niederschlagswasser/Baugrundverhéaltnisse

S. 8/8

Grundsatzlich ist das Ziel zu verfolgen, die dezentrale Niederschlagswasserbewirt-
schaftung auszubauen. Sofern mdglich, ist unbelastetes Niederschlagswasser durch
Versickerung oder durch eine ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu

beseitigen und somit dem Wasserkreislauf zurtickzufihren.

Aufgrund der Hanglage und dem mergeligem Untergrund im Plangebiet aus Jung-
quartaren Schuttkegeln und Gehangeschutt (Grundwasserleiter) wird eine flachenhaf-
te Versickerung von Dach- und Hofflachen auf den Grundstlicken nicht empfohlen.
Die Sammlung von Dachwasser zur Bewasserung von Garten und Brauchwassernut-
zung in Zisternen ist gestattet. Bei der Installation ist folgendes zu beachten: Bei Zis-

ternen ist der Uberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Im Plangebiet sind die bisher bebauten Grundstiicke an den Mischwasserkanal an-
geschlossen. Sollte eine Versickerung geplant sein, wird die Erstellung eines bau-
grundgeologischen Gutachtens empfohlen. Es ist zu prifen, welche Auswirkungen
bei Hangbebauung die Versickerung von Niederschlagsabfliisse auf die Unterlieger
hat. Auf das Regelwerk DWA Arbeitsblatt 138 zur Planung, Bau und Betrieb von An-

lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser wird verwiesen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungho-
rizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-

genieurbiro empfohlen.

5. Archéaologische Denkmalpflege

§ 9 (6) BauGB, 88 2 und 20 DSchG
Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird fir die Flurstiicke 9092/1, 9092/2,

9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6 erforderlich.

Sollten wahrend der Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und bei Arbeiten
im Bereich von Kellern, Griindungen und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauer, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Ab-
teilung 8 - Landesamt flir Denkmalpflege) oder die Gemeinde Dettingen unverztiglich
zu benachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Auf die Ahndung von Ordnungs-

widrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.
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Gemeinde Dettingen
Landkreis Reutlingen

1. Anderung ,,lm Waager — PanoramastraBe* in der Gemeinde Dettingen

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde Dettingen nach § 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBIl. 2016 S. 1) m. W. v. 15.01.2016 den
Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — PanoramastraBe“ in der Gemeinde Dettingen* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine FlachengréBe von ca. 4,2 ha. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen folgende Flursticksnummern: 809, 822, 1137, 8570/1*, 8863, 9001, 9002,
9004, 9005, 9006, 9007, 9008, 9009, 9010, 9011, 9012, 9012/1, 9013, 9013/1*, 9014, 9015, 9016,
9017, 9018, 9019, 9019/1, 9023, 9024, 9025, 9026, 9027, 9028, 9029, 9030, 9048, 9049/1, 9049,
9061, 9062, 9062/1, 9063, 9064, 9065, 9066, 9067, 9069, 9070, 9071, 9072, 9073, 9074, 9075, 9076,
9087, 9087/1, 9088*, 9090, 9092, 9092/1, 9092/2, 9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6, 9092/7, 9092/9,
9205/1*, 9127*

*Flurstiick nur zum Teil im Geltungsbereich

§2
Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan setzt sich zusammen aus:
1. Bebauungsplan im MafR3stab 1:500 in der Fassung vom 18.10.2018
2. Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften in der Fassung vom 18.10.2018

8§83
Inkrafttreten

Die Satzung des Bebauungsplans 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrale“ in der Gemeinde
Dettingen tritt mit der ortsiblichen bzw. amtlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches in Kraft und wird gleichzeitig rechtsverbindlich.

84
Beigefiigte Begriindung

Dem Bebauungsplan ist gemal? § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung beigeflgt, die jedoch nicht
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist.

Ausgefertigt als Satzung:

Dettingen, den

Michael Hillert
Burgermeister
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0.6

nderung Bebauungsplan "Im Waager — Panoramastral3e"
Gemeinde Dettingen an der Erms

Behandlung der eingegangenen Anregungen aus der

Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

vom 16.07.2018 bis 31.08.2018

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 22.03.2018 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans 1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager — Panoramastra3e” beschlossen.

Es erfolgte eine 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt am 05.07.2018 und die Anhoérung der Tra-

ger Offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.06.2018 mit einer Frist bis einschlief3lich 31.08.2018.

1. Ubersicht aus der Beteiligung der Biirger

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Burgerbeteiligung ein.

2. Ubersicht beteiligter Trager 6ffentlicher Belange

Lfd. | Trager dffentlicher Belange Beteiligung am Verfahren Stellungnahme
Nr. mit Schreiben vom Eingang am
(---- => keine
Stellungnahme,
nachgereicht)
1| Landratsamt Reutlingen 28.06.2018 29.08.2018
2 | Regierungsprasidium Tubingen 28.06.2018 28.08.2018
3 | Regierungsprasidium Freiburg 28.06.2018 17.08.2018
Landesamt f. Geologie , Rohstoffe
und Bergbau
4 | Landesamt fur Denkmalpflege im 28.06.2018 16.08.2018
Regierungsprasidium Stuttgart
5 | Regionalverband Neckar Alb 28.06.2018 02.08.2018
6 | Netze BW GmbH 28.06.2018 09.07.2018
7 | Unitymedia BW GmbH 28.06.2018 22.08.2018
8 | Fair Netz GmbH 28.06.2018 12.07.2018
9 | Deutsche Telekom 28.06.2018
10 | Gemeindeverwaltung Dettingen an 28.06.2018 06.08.2018
der Erms
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

3. Abwagung Trager offentlicher Belange
Anregungen/Einwande mit entsprechender Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Lfd. | Stellungnahmen Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
1 Landratsamt Reutlingen

1. Anderung Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Im Waager - Panorama-
straRe", Gemeinde Dettingen an der Erms; Stellungnahme im Rahmen der Behor-
denbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Tréager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans "Im Waager - PanoramastrafRe”, Stand 22.03.2018, folgende
Stellungnahme ab:

Stadtebauliche Gesichtspunkte:

e Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten wird eine Anpassung des aktuellen Bebauungs-
plans zur Erh6hung der Nachverdichtung im Innenbereich sehr begruft.

e Kenntnisnahme.

e Gemal Punkt 5.2 der Begriindung - Planungskonzept sollen durch die Anpassung die
Moglichkeiten fir unterschiedliche Wohnverhéltnisse wie z.B. Familienhaushalt, Single-
Haushalt etc. geschaffen werden. Um den steigenden Druck auf den Wohnungsmarkt
durch Single-Haushalte zu minimieren, sollte sich in der Planung stérker auf den mehr-
geschossigen Wohnungsbau fokussiert werden.

e Mit der Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen und einem zusétzlich
zuléssigen Dachgeschoss ist der mehrgeschossige Wohnungsbau in
der Planung bericksichtigt.

e Wird bereits beriicksichtigt.

Okologische Wertigkeit:

e Das Gebiet weist eine, fur ein Siedlungsgebiet, hohe dkologische Wertigkeit auf. Es wa-
re daher wiinschenswert, wenn bei den planungsrechtlichen Festsetzungen noch Mal3-
nahmen zur Aufrechterhaltung eines guten 6kologischen Zustands (Pflanzgebote etc.)
aufgefuihrt werden wiirden.

e Die nicht bebaubaren Flachen sind gem. Ziff. 2 der Ortlichen Bauvor-
schriften zu begriinen und als Grunflachen zu erhalten. Dies entspricht
dem bisherigen Bestand der Freiflachennutzung, welcher kiinftig erhal-
ten bleiben soll.

e Festsetzung einer Dachbegriinung der Flach- und Pultd&cher trégt
zum guten 6kologischen Zustand bei.

e Wird nicht berticksichtigt.

Hinweis Nr. 5. Archdologische Denkmalpflege

e Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Zusténdigkeit fiir die Archéologische
Denkmalpflege nicht beim Regierungsprasidium Tibingen, sondern beim Regierungs-
prasidium Stuttgart (Abteilung 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege) liegt.

e Hinweis wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des
Bebauungsplans..

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Belange des Artenschutzes

e Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Waager-PanoramastralRe* wurde
eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung durch das Buro Pustal angefertigt. Der Fo-
kus der Prifung wurde auf die bisher unbebauten Grundstiicke gelegt, bei welchen zeit-
nahe Eingriffe am wahrscheinlichsten sind.

e Das Plangebiet wird in der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung
insgesamt untersucht. Mit dem Planungsziel der Nachverdichtung
wurden die bisherigen Baullicken detaillierter untersucht. Eine Fest-
stellung, dass diese Grundstiicke in naher Zukunft bebaut werden sol-
len, kann nicht abgeleitet werden.

e Kenntnisnahme.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

e Die Regelung in Ziffer 7.2 des Textteils (MaBnahmen fiir Hohlenbriter und Fledermau-
se) ist grundsatzlich zu begriiRen. Wenn aber bei den Baufeldraumungen alle Gehdlze
entfernt werden, besteht keine Méglichkeit, die CEF-MalRnahmen auf dem Flurstiick
durchzufiihren. Es sollte daher ggfs. ein externes Ersatzgrundstiick benannt werden, auf
welchem die CEF-Mafinahmen in einem solchen Fall durchgefiihrt werden kénnen.

e Eine Rodung der Baume ist ausschlie3lich auRerhalb der Brutzeiten
oder nach Einbezug eines Biologen mdglich. Vor der nachsten Brut-
saison sind bei Rodung der Baume die Nisthilfen an dem neuem Ge-
baude oder auf einem Ersatzgrundstiick aufzuhangen. Es handelt sich
um CEF-MaRRnahmen fiur Arten der Siedlungsbereiche. Die Ersatz-
grundstiicke kénnen innerhalb und auRerhalb des Stadtgebiets liegen
und sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

e |Im Textteil der planungsrechtlichen Festsetzungen Ziff. 7.2 und Anlage
2 zur Begriindung wird klarstellend erganzt: ,Ein Nachweis der MaR-
nahmen oder die Benennung von Ersatzgrundstiicken fir einen Nach-
weis der MaRnahmen ist mit Einreichung des Baugesuchs vorzule-
gen.”

o Wird teilweise beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des
Bebauungsplans..

e Der Birnbaum auf Flst. 9027 hat mehrere Hohlen mit Quartierpotenzial fiir Flederméause.
Die bei der Fallung verlorengehenden potenziellen Fledermausquartiere miissen min-
destens 1:1 ausgeglichen werden. Eine Fledermaushdhle, wie vorgesehen, erscheint
daher nicht ausreichend.

e Fir den Baum auf dem Flurstiick 9027 wurden die Ersatznisthilfen und
Fledermaushdhlen mindestens 1:1 ersetzt. Darliber hinaus ist davon
auszugehen, dass auch Flederméuse aufgehangte Nisthilfen fur Vogel
als Quartiere nutzen.

e Wird nicht berlicksichtigt.

¢ Die Darstellung, dass bewohnte Gebaude keine Eignung fiir Fledermausquartiere ha-
ben, ist nicht ganz korrekt. Fledermausquartiere kénnen sich ebenso an und in bewohn-
ten Gebauden befinden. Aus diesem Grund und da Gebaudebriter (z.B. Hausrot-
schwanz) wahrend der Vegetationsperiode nicht ausgeschlossen werden, sollten in den
Hinweisen zum Artenschutz zumindest folgende Erganzungen aufgenommen werden:

e Grundsétzlich kdnnen Flederm&use und Vogel bei folgenden Vorhaben geschiitzte Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten verlieren oder direkt geschadigt werden:

. Vorhaben mit Abbruchsarbeiten,
. Vorhaben mit Anderungen an der Fassade und
. Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich.

e Bei Durchfuhrung der Bauarbeiten in den Monaten Marz bis einschlie3lich September
besteht die Gefahr, dass Vogel oder Fledermause in ihren Wochenstuben bzw. beim
Brutgeschaft gestort und Fortpflanzungs- oder Ruhestétten dieser Arten beschadigt oder
zerstort werden. Daher dirfen derartige BaumafRnahmen auch bei bewohnten Gebéau-
den nur au3erhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen um eine Totung von Fleder-
mausen und Brutvégeln zu vermeiden.

e Bei Gebauden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkh&usern mit Aul3enspal-

e In der Artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung (Anlage 2 zur Begrun-

dung) wurde dargelegt, dass ein geringes Quartierpotenzial im gesam-
ten Plangebiet besteht und dass im Geb&aude- und Baumbestand ein-
zelne Quartiere nicht ausgeschlossen werden kénnen.

e Da keine konkreten Hinweise an dem bisherigen Gebaudebestand ge-

funden wurden, wird in den Hinweisen Ziff. 1.2 im Textteil auf den
Leerstand und einer Zeitenregelung von Vorhaben an Gebauden hin-
gewiesen. Da die Regelungen des Artenschutzes fiir européisch ge-
schitzte Arten (heimische Vogel und Fledermausarten) grundsatzlich
gelten, wird auf die Verbote gem. § 44 BNatSchG im Bebauungsplan
hingewiesen.

e Die Hinweise des Landratsamts werden klarstellend unter Ziff. 1.2 in

den Hinweisen des Textteils erganzt. Dies fiihrt zu keiner Anderung
des Bebauungsplans.

e Wird teilweise beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des

Bebauungsplans.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.

ten am Fachwerk und bei Gebauden mit gro3raumiger Fassadenverkleidung (Holz-, E-

ternit-, oder Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) kénnen jeweils auch ganzjah-

rig Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestort, beschadigt oder zerstort

werden.

e Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die BaumafRRnahme betroffen sind, ist da-
rauf zu achten, dass diese nach den Bau- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verfi-
gung stehen. Falls diese dauerhaft verloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs-
und Ruhestatten Gber einen langeren Zeitraum nicht zur Verfiigung stehen, sind Ersatz-
quartiere zu schaffen.

e Da CEF-MaRRnahmen fiir Fledermausquartiere in Dachstihlen oder bei Ganzjahresquar- | ¢ Der Bebauungsplan kann fiir das gesamte bereits tiberwiegend bebau-
tieren in der Regel aufwéndig sind, wird folgendes Vorgehen vorgeschlagen: te Wohngebiet keine vorsorglichen Ersatzflachen fir artenschutzrecht-
Sofern das leer stehende, zum Abbruch vorgesehene Gebéaude in naher Zukunft abge- liche MalRnahmen festlegen, da der tatsachliche Eingriff und die Ein-
brochen werden soll, ware es sinnvoll, schon auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens griffszeit auf Ebene des Bebauungsplans nicht absehbar sind.
abzuklaren, ob und ggfs. wie dieses Problem zu Giberwinden ist. Wenn jedoch noch nicht | e Da keine konkreten Hinweise an dem bisherigen Gebaudebestand ge-
absehbar ist, wann ein Abriss des Gebaudes ansteht, miisste diese Prufung auf das funden wurden, wird in den Hinweisen Ziff. 1.2 im Textteil auf den
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren verlagert werden. In einem solchen Fall Leerstand und einer Zeitenregelung von Vorhaben an Gebauden hin-
kann es dann aber unter Umstéanden zu zeitlichen Verzdgerungen fuhren. gewiesen. Vgl. o. g. Ausfuhrungen zu § 44 BNatSchG

e Wird nicht berlicksichtigt.

Stellungnahme des Immissionsschutzes

e Durch die geplanten Anderungen/Erganzungen der bisherigen Festsetzungen des Be- e Kenntnisnahme.
bauungsplanes (Baugrenzen, Dachformen, Wasserableitung, u.a.) kommt es zu keiner
Anderung der immissionsschutzrechtlichen Situation. Die untere Immissionsschutzbe-
horde bringt somit keine Bedenken zur Planung vor, weist aber auf folgendes hin:

e Sudlich an das Plangebiet angrenzend ist auf dem Grundsttick mit der Flst. Nr. 9063/1 e Eine Bebauung war bisher auf den unbebauten Grundstticken (Flst.
(Am Hammerweg 37) ein Betrieb der Metallverarbeitung (Oberflachenveredlung und Nrn. 9063 und 9074) neben dem bestehenden Betrieb (Am Hammer-
Warmebehandlung - Galvanik) angesiedelt. Die untere Immissionsschutzbehdrde weist weg 37) bereits mdglich.
vorsorglich darauf hin, dass bei berechtigten Beschwerden, insbesondere nach Bebau- | e Der Betrieb liegt auBerhalb des Bebauungsplans. Es erfolgen keine
ung der zurzeit an den Betrieb angrenzenden unbebauten Grundstiicke (FIst. Nrn. 9063 weiteren Regelungen im Bebauungsplan.
und 9074) der fur die Emissionen verantwortliche Anlagenbetreiber mit zu seinen Lasten | 4 \vird nicht beriicksichtigt.
gehenden (einschrankenden) immissionsschutzrechtlichen Anordnungen (8 24 in Ver-
bindung mit § 22 BImSchG) zu rechnen hat.

2 Regierungsprasidium Tubingen

e Bebauungsplan ,Im Waager - PanoramastraRe, 1. Anderung®
e Stellungnahme
Keine Anregungen oder Bedenken.

e Kenntnisnahme.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
3 Regierungsprasidium Freiburg

B Stellungnahme

¢ Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdérdli-
che Belange aufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht tberwunden werden kénnen

e Keine

e Kenntnisnahme.

e 2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den Plan berih-
ren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

e Keine

e Kenntnisnahme.

e 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
e Geotechnik

e Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

¢ Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinwei-
se in den Bebauungsplan:

e Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Achdorf-Formation und der Wedelsandstein-
Formation, welche im Talbereich von Niederterrassenschottern und Talauenschottern
Uberlagert werden. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

e Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

e Nach den Daten des hochauflésenden digitalen Gelandemodell (DGM) befindet sich das
Plangebiet im Bereich einer groReren Hangbewegung (siehe Anlage). Uber die Aktivitat
der Hangbewegungen liegen keine Erkenntnisse vor.

e Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schatftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte

o Auf die Hanglage und dem mergeligem Untergrund im Plangebiet aus
Jungquartaren Schuttkegeln und Gehangeschutt und auf objektbezo-
gene Baugrunduntersuchung wird bereits unter Ziff. 4 der Hinweise im
Textteil verwiesen.

e Kenntnisnahme.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

e Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

e Boden

e Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

e Kenntnisnahme.

e Mineralische Rohstoffe

e Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme.

e Grundwasser

e Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

e Kenntnisnahme.

e Bergbau
e Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

e Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterla-
gen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Kenntnisnahme.

e Geotopschutz

e Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Kenntnisnahme.

e Allgemeine Hinweise

¢ Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

e Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

e Kenntnisnahme.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
e Anlage zu Az. 2511//18-05931 o Auf die Hanglage und dem mergeligem Untergrund im Plangebiet aus
Jungquartaren Schuttkegeln und Gehéangeschutt wird bereits unter Ziff.
4 der Hinweise im Textteil verwiesen.
Legende e Kenntnisnahme.
Massenbewegungen
Baden-Wiirttemberg, wwwlgh-bvede, Az: 2851.9- 1/19 ” s it |
| Stand der Geobasisinformation: 08/2018 Bl 4 - B Anfage zuAz 2511//18-05931 Seg, 14062018 |§
- EUSR L 3 P, A
4 Landesamt fir Denkmalpflege

e Sehr geehrte Damen und Herren,

e vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege als Trager offentli-
cher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

¢ In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine An-
regungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme.

2. Archéologische Denkmalpflege:

e Entgegen der Aussage unter 4.7. ist von der Planung ein Kulturdenkmal gemaf §2
DSchG betroffen, das abgegangene Hammerwerk mit EisengiefRerei (s. Anlagen). Im
kartierten Bereich ist fir Baumafnahmen, die mit Erdbauarbeiten verbunden sind (z. B.
fur Leitungen, Fundamente, Bodenplatten, Keller etc.) eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich, die je nach Art und Umfang der Malinahmen mit Auflagen

Auf das archaologische Kulturdenkmal wird nachrichtlich fir die Flur-
stiicke 9092/1, 9092/2, 9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6 im Bebau-
ungsplan hingewiesen.

e Die Angaben werden erganzend in der Begriindung Gibernommen.
e Dies filhrt zu keiner Anderung des Bebauungsplans.
e Wird beriicksichtigt.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

verbunden sein kann.

e Bei den Hinweisen ist unter 5. Der Hinweis auf §20 DSchG (berholt und durch fol-
genden Hinweis zu ersetzen:

e Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behorde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidi-
um Stuttgart anzuzeigen (Ansprechpartnerin: Dr. Beate Schmid, bea-
te.schmid@rps.bwl.de; Tel. 07071/757-2449). Archéologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bebauungsplans.
e Wird beriicksichtigt.

o Wird klarstellend in der Begriindung Gbernommen.

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

e Anlage
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e Wird in den Hinweisen beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des




1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

Lfd.
Nr.

5

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

Regionalverband Neckar-Alb

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan werden die Bauvorschriften fir ein bestehendes Wohngebiet
verandert, um auf den noch unbebauten Grundstiicken u. a. andere Dachformen zuzulassen.

Regionalplanerische Festlegungen werden hiervon nicht bertihrt. Es werden daher keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benachrichtigung Uber das Ergebnis und
Ubersendung einer Planfertigung nach Inkrafttreten.

e Kenntnisnahme und Beteiligung am weiteren Verfahren wird be-
ricksichtigt.

Netze BW

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir thr Schreiben einschlieflich der Ubersendung des Bebauungsplanentwurfs
bedanken wir uns.

Zu der vorliegenden Planfassung bestehen seitens der Netze BW GmbH keine
Anregungen oder Bedenken.

Fir Fragen stehen wir Thnen gerne zur Verflgung.

e Kenntnisnahme
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

10

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

Stellungnahme und Beschlussvorschlag

7

Unitymedia

Sehr geehrte Frau Pustal,
vielen Dank fur lhre Informationen.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere Kostenlose Unitymedia BW GmbH Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die Seite
https://Avww.unitymedia.de/wohnungswirtschaft/service/planauskunft/

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Als zusétzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf Gber die Fax-Nummer 0900/ 111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwénde. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.

Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia BW GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.
Freundliche Griike

Zentrale Planung Unitymedia

e Kenntnisnahme

Fair Netz GmbH

Sehr geehrte Frau Professor Pustal,
for lhr Schreiben vom 03.07.2018 bedanken wir uns.

In dem genannten Bebauungsplangebiet betreibt und plant die FairNetz GmbH
keine Leitungen und Anlagen. Daher haben wir gegen diese Mafinahme keine
Einwénde.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

e Kenntnisnahme.
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1. Anderung Bebauungsplan "Im Waager - PanoramastraRe" — Beteiligung vom 16.07.2018 bis 31.08.2018
Beschlussantrag Gemeinderat 18.10.2018

11

Lfd. | Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme und Beschlussvorschlag
Nr.
9 Deutsche Telekom
e Keine Stellungnahme abgegeben. e Kenntnisnahme.
10 Gemeindeverwaltung Dettingen an der Erms, untere Baurechtsbehdrde

e Sehr geehrte Damen und Herren,

e wir nehmen Bezug auf die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben des Bliros
Pustal vom 28.06.2018 und nehmen zum Planentwurf wie folgt Stellung:

e Es ist zu prufen, ob bzw. inwieweit die zusétzliche Festlegung von Kniestécken tiber-
haupt erforderlich ist, wenn doch die Wandhéhen (WHmax.) festgelegt und die Zahl der
Vollgeschosse auf Il begrenzt sind.

e Die Streichung der Festlegung von Kniestdcken fihrt inhaltlich zu kei-
ner Anderung des Bebauungsplans, da die Firsthbhe (FHmax.) festge-
legt wird.

e Wird beriicksichtigt und fuihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

e Die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen fur Héhenbruter und Fleder-
mause It. Ziff. 7.2 des Textteils zum Bebauungsplan kann nicht, worauf vorsorglich hin-
gewiesen wird, von der Baurechtsbehotrde tGberwacht bzw. eingefordert werden. Das
Planungsamt sollte daher im Zuge der Planaufstellung mit Bearbeitung der artenschutz-
rechtlichen Thematik priifen, wie die Einhaltung der entsprechenden Vorgaben umzu-
setzen ist (z. B. durch vertragliche Regelungen mit den jeweiligen Grundstiickseigenti-
mern wahrend des Bebauungsplanverfahrens). Siehe hierzu auch Ziff. 8 der arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung.

e Im Textteil der planungsrechtlichen Festsetzungen wird klarstellend
erganzt: ,Ein Nachweis der Maflnahmen oder die Benennung von Er-
satzgrundstiicken fir einen Nachweis der MaRnahmen ist mit Einrei-
chung des Baugesuchs vorzulegen.

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

e Soll die Regelung zur Erhéhung der Stellplatzverpflichtung nur fir ,Bestandsverande-
rungen”, also wortlich genommen nur bei Veranderungen an bereits bestehenden Ge-
bauden im Plangebiet, gelten? Oder, was Sinn machen wirde, gilt die Regelung etwa
doch fir alle genehmigungspflichtigen ,Bauvorhaben® im Plangebiet? Es wird um Klar-
stellung gebeten. Es wird in diesem Zusammenhang erganzend auch darauf hingewie-
sen, dass fur bereits friher genehmigte und vorhandene Bestandswohnungen keine
(zusétzlichen) Stellplatze It. neuem Bebauungsplan nachgefordert werden kénnen.

e Es wird klarstellend in den Ortlichen Bauvorschriften Ziff. 4 ergéanzt:
,Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gilt: (...)"

e Wird beriicksichtigt und fiihrt zu keiner Anderung des Bebau-
ungsplans.

e Wenn die alten Baulinien und Baugrenzen des bisher maf3geblichen Bebauungsplanes
nachrichtlich im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dargestellt sind, sollten diese
zur Klarstellung als ,entfallende” Baulinie bzw. Baugrenze bezeichnet werden.

e Im Planteil des Bebauungsplans wird klarstellend fur die Baulinie bzw.
Baugrenze erganzt ,entfallt mit Inkrafttreten des Bebauungsplans®.
Wird im Bebauungsplan klarstellend beriicksichtigt und fiihrt zu
keiner Anderung des Bebauungsplans.
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1 Planungsanlass und Ziele

Der Bebauungsplan ,Im Waager — PanoramastralRe” ist seit dem 25.04.1966 in seiner aktuellen
Fassung rechtskraftig. Die Gemeinde Dettingen beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Im Waager — Panoramastrale® den aktuellen stadtebaulichen An-
forderungen im Geltungsbereich weiter gerecht zu werden. Durch die sich verdandernde Archi-
tektursprache und Modernisierung von Gebauden und aufgrund der Vielzahl zwischenzeitlich
geanderter Gesetze und sonstiger rechtlicher und fachlicher Vorgaben soll der Bebauungsplan
mit den Festsetzungen an die aktuellen Erfordernisse angepasst werden. Zugleich soll die At-
traktivitat flr kinftige Bautétigkeiten im Innenbereich gesteigert werden, indem mehr Méglich-
keiten zur Gestaltung der Bebauung gegeben werden. Dabei soll der Grundcharakter des
Wohngebiets beibehalten werden.

Im Plangebiet befinden sich derzeit sechs unbebaute Grundstiicke und ein Gebaude mit Leer-
stand. Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Dettingen durch eine
behutsame, mal3voll hohe, stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke im Plangebiet
kiunftig eine zeitgemaRe und attraktive Wohnbebauung zu erméglichen, um der enormen Nach-
frage nach Wohnungen durch die Schaffung der Mdoglichkeit auch von mafvoll verdichtetem
Wohnraum gerecht zu werden.

2 Geltungsbereich, Kurzbeschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich umfasst die Grenzen des Bebauungsplans ,Im Waager — Panoramastra-
3e“ vom 25.04.1966.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha und liegt ndrdlich der Erms zwischen der
Stralle Am Hammerweg, die parallel zur Erms verlauft und der ndrdlichen Ortsrandlage von
Dettingen, ca. 500 m sudlich unterhalb des Naturschutzgebiets ,Goldland-Klausenberg®. Im
Norden des Plangebiets grenzen Streuobstwiesen an. In der weiteren angrenzenden Umge-
bung befindet sich ebenfalls Wohnbebauung.

Das Plangebiet liegt in stidlicher Hanglage und fallt von ca. 414 m auf 392 m (. NN ab.

Die Grundstiicke im Plangebiet werden Uber die hangparallel verlaufenden Stral3en Panorama-
stralRe, Im Waager und Am Hammerweg erschlossen. Im Westen verlauft in Richtung Erms die
StralRe Gféllweg mit einer Steigung von ca. 12 %. Die Bebauung der Grundstiicke ist an die to-
pographischen Gegebenheiten angepasst. Die Gebdude sind auf der Bergseite Uberwiegend
eingeschossig und auf der Talseite zweigeschossig errichtet worden.

Das allgemeine Wohngebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Es befinden sich aktuell sechs un-
bebaute Grundsticke im Plangebiet.

3 Wahl der Verfahrensart

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerortliche Flache handelt, die nachverdichtet werden
soll, wird der Bebauungsplan gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die Anwendung des Verfahrens ist unter folgenden Voraussetzungen moglich:

- Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung.

- Die GroRe der festzusetzenden Grundflachen betragt ca. 14.100 m? und damit weniger
als 20.000 m?, wie im Gesetz verlangt.

18.10.2018
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- Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter.

Damit steht der Aufstellung des Bebauungsplanes als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®
im beschleunigten Verfahren nichts entgegen.

Damit einhergehen:
- Der Verzicht auf die Umweltpriifung und den formellen Umweltbericht,

- die Tatsache, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung als erfolgt oder zulassig gelten,

- der Verzicht auf die friihzeitige Erérterung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,

- der Verzicht auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind,

- der Verzicht auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB,

- der Verzicht auf das Monitoring geméaf § 4 ¢ BauGB.

4 Planungsvorgaben, Aktuelle Nutzungen

4.1 Aktuelle Nutzung, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet genutzt. Das Plangebiet wird Uber die beste-
henden hangparallel verlaufenden Stral3en: PanoramastralRe, Im Waager, Am Hammerweg so-
wie Uber die senkrecht dazu bergwarts laufende Stralle Gfallweg erschlossen. Innerhalb der
Panoramastralle verlauft eine Hauptwasserversorgungsleitung. Das Plangebiet ist an beste-
hende Versorgungsleitungen angeschlossen.

4.2 Regionalplan

Die Gemeinde Dettingen an der Erms liegt im Korridor der regionalen Entwicklungsachse (Sied-
lungs- und Nahverkehrsachse) Metzingen — Dettingen an der Erms — Bad Urach — Miinsingen
(- Ehingen (Donau)) (Regionalplan Neckar-Alb 2013). Dettingen an der Erms zahlt als Gemein-
de mit verstarkter Siedlungstatigkeit zu den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion. In der
Raumnutzungskarte ist die Gemeinde mit dem Symbol ,Vorranggebiet Siedlungsbereich (PS
2.4.1)" ausgewiesen.

4.3 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan (4. Anderung, 2012) ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

18.10.2018
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4.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst den gesamten rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Waager — Panora-

mastrae“ vom 25.04.1966 mit marginalen Anpassungen des Geltungsbereichs. Grund dafiir
sind die erfolgten Neuvermessungen der Flurstticke.

4.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiets ,Schwabische Alb“. Weite-
re Schutzgebiete sind im Plangebiet und unmittelbarer Umgebung nicht gegeben. Das Natur-
schutzgebiet ,Goldland-Klausenberg“ befindet sich ca. 500 m nérdlich des Plangebiets.

4.6 Spezieller Artenschutz

Den Anforderungen des speziellen Artenschutzes im Sinne des § 44 BNatSchG wird im Rah-
men einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vollstandig Rechnung getragen. Diese ist
als Anlage zur Begrindung ausfuhrlich dargelegt. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung

kommt zum Ergebnis, dass Vermeidungsmal3Bhahmen und artenschutzrechtliche Mal3Bhahmen
erforderlich werden.

4.7 Denkmalschutz

Kulturdenkmale im Sinne des § 2 DSchG sind im Suden des Plangebiets betroffen (Flurstiicke
9092/1, 9092/2, 9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6). Es handelt sich um das abgegangene Ham-

merwerk der EisengieRRerei (vgl. Abbildung 1). Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird
erforderlich. Bodendenkmale sind nicht betroffen.

Abbildung 1: Lage Kulturdenkmal gemaf DSchG
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4.8 Altlasten

Altlasten im Sinne von Boéden mit erheblich umweltgefahrdeten Stoffen sind in den Geltungsbe-
reichen nicht bekannt (Angaben Flachennutzungsplan).

18.10.2018
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5 Stadtebauliches Konzept / Inhalt der Planung

5.1 Raumlicher Geltungsbereich / Eigentumsverhéaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 4,2 ha. Folgende Flurstiicke
sind im Geltungsbereich enthalten:

809, 822, 1137, 8570/1*, 8863, 9001, 9002, 9004, 9005, 9006, 9007, 9008, 9009, 9010, 9011,
9012, 9012/1, 9013, 9013/1*, 9014, 9015, 9016, 9017, 9018, 9019, 9019/1, 9023, 9024, 9025,
9026, 9027, 9028, 9029, 9030, 9048, 9049/1, 9049, 9061, 9062, 9062/1, 9063, 9064, 9065,
9066, 9067, 9069, 9070, 9071, 9072, 9073, 9074, 9075, 9076, 9087, 9087/1, 9088*, 9090,
9092, 9092/1, 9092/2, 9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6, 9092/7, 9092/9, 9205/1*, 9127*

*Flurstiick nur zum Teil im Geltungsbereich

5.2 Planungskonzept

Grundsatzlich entspricht die 1. Anderung des Bebauungsplans den Vorgaben des rechtskrfti-
gen Bebauungsplans. Sowohl die auf3ere als auch innere ErschlieRung wird beibehalten.

Es gilt der allgemeine Grundsatz, dass alle bestehenden und auf Basis des geltenden Bebau-
ungsplans vom 25.04.1966 genehmigten Geb&aude Bestandsschutz genieRen. Genehmigungs-
pflichtige Veranderungen der Gebaude oder an den Geb&uden sind Bestandteil der 1. Ande-
rung ,Im Waager — Panoramastrafle®.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzte zum Teil Baulinien entlang der jeweiligen Erschlie-
BungsstralBe fest. Diese orientierten sich an den damals bereits bestehenden Wohngeb&uden
bei Rechtskraft des Bebauungsplans vom 25.04.1966. Die stadtebauliche Ordnung wird kinftig
Uber die Festsetzung einer Baugrenze definiert. Dabei ist das Ziel, die einheitliche Bauflucht
entlang der jeweiligen StraRenseite zu erhalten.

Die drtlichen Bauvorschriften werden an die aktuellen Erfordernisse angepasst. Es soll die M6g-
lichkeit geschaffen werden, Wohngebaude zu errichten, die den Anforderungen an differenzier-
ten Wohnverhaltnissen (Familienhaushalt, Single-Haushalt), Umweltschutz und dem modernen
Wohnungsbau in seinem auf3eren Erscheinungsbild zu entsprechen. Dies erfolgt unter der
Pramisse, die bestehende Bebauung mit einzubeziehen und Uber weitere Gestaltungsspielrau-
me, insbesondere der Dachformen, zu erweitern. Umwelt- und naturvertragliche Vorgaben wie
dezentrale Niederschlagswasserableitung in Zisternen und wasserdurchlassige Beldge werden
in den drtlichen Bauvorschriften neu aufgenommen.

18.10.2018
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Abbildung 2: Auszug Bebauungsplan ,Im Waager — Panoramastralle*
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5.3 Art und Mal der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist Allgemeines Wohngebiet (WA). Um dem bisherigen Charakter des Plangebiets
zu entsprechen, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit zulassiger Uberschreitung gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,4 wird beibehalten. Auf die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird aus Griinden einer maximal méglichen Ausnut-
zung der Grundstiicke sowie dem flachensparenden Bauen verzichtet.

Um die lockere Bebauung weiterhin zu gewahrleisten, wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Die Stellung der Gebaude erfolgt parallel zur Erschlie-
BungsstralBe, und entspricht somit der Uberwiegenden Stellung der bestehenden Gebaude.
Ausnahmsweise ist an den Eckgrundstiicken eine abweichende Ausrichtung der Hauptfirstrich-
tung zuléssig, inshesondere fur eine optimale Nutzung von Energiegewinnungsanlagen.

Die Gebadudehdhen nehmen die Hohen des Bestandes auf und erweitern diesen insbesondere
durch die Wahl mdglicher Dachformen (Satteldach, Flachdach, Pultdach). Im Bebauungsplan
-Im Waager — Panoramastrafle sind maximal zweigeschossige Wohngebdude mit einer berg-
seitigen Hohe von maximal 3,60 m (eingeschossig) und einer talseitigen Hohe von max. 5,50 m
(zweigeschossig) sowie einer Dachneigung von max. 40° zulassig. In der 1. Anderung wird die
maximale Hohe der Gebaude durch die Zahl der Vollgeschosse erganzt. Damit wird die Kubatur
bei mdglichen Flachbauten aufgelockert in dem das Dachgeschoss versetzt errichtet wird.

18.10.2018
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Abbildung 3: Méglicher Gebaudeschnitt des Bebauungsplans ,Im Waager — Panoramastral3e*

Rechtskraftiger Bebauungsplan
"Im Waager — Panoramastraflle"
maoglicher Schnitt bei DN 40°

DN 40°

8,80

3,60

5,50

Gelande ——

9,50

In der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Waager — Panoramastrale“ wird eine maximale
Hohenbegrenzung (m. H. b.) Uber eine Bezugsebene festgesetzt. Die Bezugsebene entspricht
dem arithmetischen Mittel der Hohenlage der naturlichen Geléandeoberflache an den geplanten
Gebaudeecken. Die sich hieraus ergebene Bezugsebene ist mafligebend fur die Ermittlung der
zulassigen Wand- und Firsthéhe des Gebaudes. Je nach Dachform sind bei Satteldéachern max.
5,50 m Wandhohe, bei Flachdachern max. 9,50 m Wandhohe. Die jeweiligen Firsthéhen betra-
gen max. 9,50 m.

5.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Auf eine Festsetzung von Baulinien, wie bisher im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzt,
wird verzichtet. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugren-
zen (Baufenster) festgesetzt. Die Festsetzung der Baugrenze nimmt die bestehende Bebauung
auf und Ubertragt den kinftig Uberbaubaren Bereich auf die bisher unbebauten Grundstiicke.
Gebaude sind nur innerhalb der festgesetzten Baufenster zu errichten. Alle bestehenden und
auf Basis des geltenden Bebauungsplans vom 25.04.1966 genehmigten Gebaude geniel3en
Bestandsschutz. Im Falle eines Abbruchs und ggf. Wiederaufbau sind die neu festgesetzten
Baugrenzen anzuwenden.

18.10.2018
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5.5 Gestalterische und stadtebauliche Vorgaben

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 25° — 35° fest, ausnahmsweise kénnen im Einzelfall Dachneigungen bis zu 40° zugelas-
sen werden. Ausschlief3lich Garagen kdnnen auch mit Flach- bzw. Pultdach erstellt werden.

Mit der 1. Anderung werden fiir die Hauptgebaude Sattel-, Flach- und Pultdécher zugelassen.
Zugelassen ist fur Satteldacher eine Dachneigung (DN) von 25° — 40°. Fur Pultdacher ist eine
Dachneigung von max. 10° festgesetzt. Gegenlaufige Pultdacher, deren Hohendifferenz im First
nicht mehr als 1,5 m betragt und deren Dachneigung von 10° — 20° entspricht, sind ebenfalls
zugelassen (versetztes Pultdach).

Die Hohenvorgaben von Kniestdcken entsprechen den Vorschriften aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan. Die Zulassung von Energiegewinnungsanlagen sowie die Materialeindeckung
der Déacher wurde erganzt.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan wird auf eine Gelandegestaltung zur Ab-
schragung von Bdschungen und zur Einfriedung verzichtet. Als stadtebauliche Vorgabe ist dies
nicht erforderlich. Die Freiflachen sind zu begriinen und als Grinflachen zu unterhalten.

5.6 Flachenbhilanz

Allgemeines Wohngebiet 35.300 m2

— Uberbaubare Grundflache 14.120 m2
gem. § 19 (2) BauNVO

Verkehrsflache 6.170 m?

Gesamtflache 41.470 m?

18.10.2018
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6 Grinordnung, Artenschutz, Belange des Umweltschutzes

Die Grunordnungsplanung erfolgt in die Planung integriert.

Die Informationen zu betroffenen Belangen des Umweltschutzes werden als Abwagungsgrund-
lage in Form des Okologischen Steckbriefs in Anlage 1 zur Begriindung aufbereitet. Der Anteil
der versiegelten Flache bleibt bei Beibehaltung der GRZ von 0,4 unverandert. Damit entspricht
die aktuelle Planung dem Bestand. Neu festgesetzt werden die Verwendung von wasserdurch-
lassigen Beldgen und Dachbegriinungen von Flach- und Pultdédchern zur Verbesserung der
Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlagswasser und als Beitrag zum Klimaschutz.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprufung liegt in Anlage 2 zur Begriindung vor. Diese kommt
zu dem Ergebnis, dass vor Rodung von Hohlenbaumen Nisthilfen auf den betroffenen Flachen
oder auf einem externen Ersatzgrundstick (bei entsprechender vertraglicher Regelung) anzu-
bringen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungen von Baumen ausschlie3lich au3erhalb der Brutzei-
ten von Vogeln oder nach vorheriger Kontrolle vorzunehmen sind (§ 39 (5) BNatSchG). Bei Ab-
bruch von Gebéauden ist der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG grundsatzlich zu berlcksichti-
gen. Es wird empfohlen, Bestandsgebdude mit vorhergehendem Leerstand von Uber einem
Jahr vor Abbruch auf Flederm&use und Vdgel von einem qualifiziertem Fachburo kontrollieren
zulassen. Es wird weiter empfohlen Bestandsgebaude mit vorhergehendem Leerstand von un-
ter einem Jahr ohne vorheriger Kontrolle nur im Zeitraum November bis Februar abzubrechen.

18.10.2018
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Anlage 1 zur Begrundung:

Belange des Umweltschutzes — Okologischer Steckbrief

Anlage 2 zur Begrundung:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
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1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Dettingen an der Erms plant die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Waager —
Panoramastrale“ im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB. Dieser ist seit
dem 25.04.1966 rechtskraftig. Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde
Dettingen durch eine behutsame, maf3voll hohe, stédtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Grundstu-
cke im Plangebiet kiinftig eine zeitgemafRe und attraktive Wohnbebauung zu ermdéglichen, um der
enormen Nachfrage nach Wohnungen durch die Schaffung der Mdglichkeit auch von mafvoll ver-
dichtetem Wohnraum gerecht zu werden.

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen (inkl. biologische Vielfalt), auf
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen, seine Gesundheit sowie auf Kultur- und Sachgtter zu beriicksichtigen.

Der nachfolgende Okologische Steckbrief® fiir das Untersuchungsgebiet stellt die umweltre-
levanten Belange in knapper Ubersicht dar.

2 Methodik

Die Informationen des Okologischen Steckbriefs® dienen als Abwagungsgrundlage geméan 8§ 1 (7)
BauGB. Der Okologische Steckbrief© gliedert sich in einen Grundlagenteil (Auspragung = Be-
standserhebung/Bewertung) und Beurteilungsteil (Konfliktanalyse) und gibt Planungsempfehlun-
gen. Diese munden in Textfestsetzungen, die unmittelbar in den Bebauungsplan Gbernommen
werden (integrierte Bearbeitung). Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung gem. 8§ 44
BNatSchG ist integriert (Anlage 2).

3 Fazit und Empfehlung

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (Versiegelung, Lage im Innenbereich) bestehen fiir die
Schutzguter ,Geologie/Boden®, ,Wasser®, ,Klima- und Lufthygiene® und ,Landschaftsbild und Erho-
lung“ keine erheblichen Beeintrachtigungen. Um den Anforderungen des Klimaschutzes zu ent-
sprechen wird flr kinftige Flach- und Pultdacher im Plangebiet eine Dachbegriinung festgesetzt.
Dieser positive Effekt leistet zudem einen Beitrag zur Regenwasserrickhaltung. Auf die mdgliche
Verwendung von Zisternen als MafBhahme zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung
wird hingewiesen

Fir das Schutzgut ,Mensch/Larm* ist keine erhebliche Anderung absehbar. Es kommt zu keiner
Zunahme des Verkehrs, daher ist keine Veranderung der Larmimmissionen bzw. der -emissionen
zu erwarten. Auf das archéologische Kulturdenkmal ,Hammerwerk der EisengieRerei“ wird hinge-
wiesen.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass vor Rodung von Héh-
lenbaumen Nisthilfen auf den betroffenen Flachen oder auf einem externen Ersatzgrundstiick (bei
entsprechender vertraglicher Regelung) anzubringen sind. Es wird empfohlen Bestandsgeb&ude
mit vorhergehendem Leerstand von tber einem Jahr vor Abbruch auf Fledermé&use und Végeln von
einem qualifiziertem Fachbiro kontrollieren zulassen. Es wird weiter empfohlen Bestandsgebaude
mit vorhergehendem Leerstand von unter einem Jahr ohne vorheriger Kontrolle nur im Zeitraum
November bis Februar abzubrechen.

Die relevanten Umweltbelange gemaf § 1 (6) Pkt. 7 BauGB wurden im Sinne des § 2 (4) i. V. m.
2 a BauGB (Umweltpriifung) untersucht und im Okologischen Steckbrief® abgearbeitet. Erhebliche
Beeintrachtigungen der relevanten Umweltbelange bestehen nicht.

Datum: 18.10.2018 m{(
Praf. ud Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL

Beratende Ingenieurin IKBW .
Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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4 Okologischer Steckbrief®fur das Plangebiet

Der Okologische Steckbrief® (PUSTAL 1994) stellt die umweltrelevanten Belange in knapper Uber-
sicht dar, gegliedert in Bestand/Bewertung und Prognose: Konfliktanalyse. Die Bewertung des Be-
standes erfolgt nach standardisierten Bewertungsmodellen der LUBW, die Konfliktanalyse bertck-
sichtigt die absehbaren Beeintrachtigungen und gibt Planungshinweise, die in Festsetzungen min-
den.

Die Bewertung erfolgt in funf-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering®, ,gering®, ,mittel",
»hoch®, ,sehr hoch* flir alle Schutzglter (Grundlage: LUBW 2005). Daraus folgt die Beurteilung der
Erheblichkeit der Wirkungen/Beeintrachtigungen (Spalte Prognose: Konfliktanalyse) in ,nicht erheb-
lich“ (,sehr gering®, ,gering®) und ,erheblich® (,mittel“ bis ,sehr hoch“). Unter Berlicksichtigung von
MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung wird diese Beurteilung angepasst. Es erfolgen Maf3-
nahmen, um die Wirkungen/Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal3 zu reduzieren.

Schutzgut Auspragung/Bewertung Prognose: Konfliktanalyse
m Flachen: Nettoneuversiegelung:
f o Umfang Plangebiet ca. 4,2 ha e Keine Zunahme der zulassigen uber-
| e Uberbaubare Flache: GRZ 0,4 baubaren Flache
\ch e Davon sind sechs Grundstiicke e Nachverdichtung im Innenbereich
Flache

aktuell unbebaut

Geologie/Boden: Geologie/Boden:
Geologie: Am Hang tiberwiegend Funktionsverlust gemaR BodSchG:
Schuttkegel aus Kalkgestein. Im Uber- o Zulassige Gberbaubare Flache ist

gang zur Talsohle jungere diluviale

unverandert
. Fl h r hen r roll . .
Geologie/Boden uRschotter bestehend aus Juragerdll | | . o nversiegelung auf den bisher
(GL BW 1967). !
unbebauten Grundstiicken
Boden: Gewachsener Boden ist nicht Beeintrachtigung:

mehr vorhanden.
. Aufgrund der Vorbelastung, bestehender
Vorbelastung: Versiegelung und der insgesamt geringen

e Der Boden ist anthropogen iiberformt. | Bedeutung:

Es handelt sich um innerortliche B6- _nicht erheblich*
den mit Vorbelastungen durch ehe-

malige Uberbauung und Nutzung Planungshinweise:

Bedeutung und Bewertung: Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen:
Unversiegelte Flachen Garten: e Minimierung der Neuversiegelung auf
e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: das Unabdingbare

~gering*

Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf: ~gering®

Filter/ Puffer fur Schadstoffe:  ,gering*
Standort fur nat. Vegetation: ~gering*

Versiegelten Flachen:

.keine*

Teilversiegelte Flache:

~gering*

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftstkologie und Planung
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S. 4

Schutzgut

Auspragung/Bewertung

Prognose: Konfliktanalyse

Oberflachenwasser

Wasserhaushalt:

Oberflachenwasser/Retention:

Im Plangebiet sind keine oberirdischen
Gewasser vorhanden.

Vorbelastung Retention:

e bestehende Bebauung:
Bedeutung und Bewertung (RP F 2011):

e Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (siehe Boden):

~gering*

Wasserhaushalt:

Oberflachenwasser/Retention:

Verminderung der natiirlichen Rickhalte-
fahigkeit.

Beeintrachtiqung:

Aufgrund der Vorbelastung:
,hicht erheblich®

Planungshinweise:

Vermeidungsmafnahmen:

e Dachbegriinungen auf Flach-, Pultda-
chern

e Zisternen empfohlen

Grundwasser:

Hydrogeologische Einheit:

e Oberer Hangbereich Mitteljura im
Ubergang zur Talsohle junge Talfiil-

Grundwasser:

Verminderung der Grundwasser-
neubildungsrate durch geplante Versiege-
lung.

Grundwasser o
lungen Beeintrachtigung:
0, = .
Vorbelastung (ca. 100 % der Flache): Aufgrund der Vorbelastung:
e Siedlungsbereich _nicht erheblich®
Bedeutung und Bewertung: Planungshinweise:
e Aufgrund der Bebauung besteht be- ) o .
reits eine Vorbelastung: Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen:
,gering* | ® Minimierung der Neuversiegelung auf
das Unabdingbare
e Dachbegriinungen auf Flach-, Pultda-
chern
o Wasserdurchlassige Belage fur Park-
und Stellflachen
e Zisternen empfohlen
88 Wasser- Wasserschutzgebiet: Wasserschutzgebiet:
schutzgebiet
g shicht gegeben® shicht gegeben*
88 Gewasserrand- | Gewadasserrandstreifen: Gewasserrandstreifen:
treif . .
stretren ,nicht gegeben” | Beeintrachtigung:

Lhicht gegeben*

88§ Uberschwem-
mungsgebiet

Uberschwemmungsgebiet:

Lhicht gegeben*

Uberschwemmungsgebiet:

Beeintrachtiqung:

shicht gegeben®

B

Klima-/

Lufthygiene

Klima- / Lufthygiene:

e Das Plangebiet umfasst kein sied-
lungsrelevantes Kaltluftentstehungs-
gebiet oder Frischluftentstehungsfla-
chen

Vorbelastung:
e Bestehende Bebauung
Bedeutung und Bewertung:

e Aufgrund der Vorbelastung:
~gering"

Klima / Lufthygiene:

e Keine erheblichen Anderungen
absehbar

Beeintrachtiqung:
Aufgrund der Vorbelastung:
Lnicht erheblich”

Planungshinweise:

Vermeidungsmalnahmen:

e Dachbegriinungen auf Flach-,
Pultdéchern

Datum: 18.10.2018
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Schutzgut

Auspragung/Bewertung

Prognose: Konfliktanalyse

?

Pflanzen und Tiere/
Biologische Vielfalt

Pflanzen und Tiere:

Bedeutung und Bewertung

(LUBW 2005):
Garten
»sehr gering“
Einzelbdaume
~gering*

Wohngebaude und Garagen

,sehr gering*
StralRen

,sehr gering*
Vorbelastung:

e Bestehende Bebauung

Pflanzen und Tiere:

e Zulassige Uberbaubare Flache ist un-
verandert

e Verlust an Lebensraumfunktion durch
Nachverdichtung

Vermeidungsmalnahmen:

e Baumfallungen und Gehélzrodung au-
Rerhalb Vegetationsperiode

Beeintrachtiqung:

Lnicht erheblich”

Biologische Vielfalt*:

Die biologische Vielfalt im Plangebiet und
Umgebung erscheint bei Durchfiihrung der
Planung als nicht gefahrdet.

*§ 1 BNatSchG: Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege: Dauerhafte Sicherung
der biologischen Vielfalt. Sie umfasst die Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten einschlie3lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an For-
men von Lebensgemeinschaften und Biotopen
87).

Beeintrachtigung:

Lhicht erheblich”

88 Naturschutz

Naturschutz:

Keine Schutzgebiete gegeben.

Naturschutz:

Beeintrachtiqung:

Lhicht gegeben®

88 Artenschutz

Artenschutz:

8 44 BNatSchG streng und besonders
geschiitzte Arten:

e Siedlungstypische Vogelarten in den
Garten

¢ Baumhohlen als potentielle Brutstat-
ten fur Vogel und Quartiere fur Fle-
derméause

e Leerstehendes Gebaude (Panorama-
straf3e 11): Quartiere fur Flederméuse
maoglich

e Vqgl. Artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung Anlage 2)

Artenschutz:
e Rodung von Baumen
e Abriss von Gebauden

Beeintrachtiqung:

Keine artenschutzrechtlichen Konflikte bei
Beruicksichtigung von Vermeidungsmal-
nahmen zu erwarten (vgl. Anlage 2)

,nicht erheblich”

Planungshinweise:

Vermeidungsmalnahmen:

e Rodung von Baumen und Gehdlzen
aulRerhalb der Brutzeit

e Abriss von Gebauden im Zeitraum von
November bis Februar

e Kontrolle von Gebauden bei Leerstand
Uber ein Jahr

Vorgezogene MaRRnahmen:

e Anbringen von Nisthilfen und Fleder-
maushdohlen

Datum: 18.10.2018
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S.6

Ortsbild und
Erholung

e Wohngebiet
Bewertung (LUBW 2005):
e Geringe Naturndhe

e Bestehende Bebauung
e Keine Erholungsnutzung

~gering*

Schutzgut Auspragung/Bewertung Prognose: Konfliktanalyse
Landschaftsbild und Erholung: Landschaftsbild und Erholung:
Vorbelastung: Planung sieht stadtebauliche Neuordnung

und eine Nachverdichtung des Gebiets
vor.

VermeidungsmaBnahmen:

e Dachbegriinung

e Bauweise orientiert sich an bestehen-
der Umgebung

Beeintrachtiqung des Ortsbildes:

Lnicht erheblich”

Beeintrachtiqung der Erlebnisgualitat
fur die ortsnahe Erholung:

Lhicht erheblich”

Beeintrachtigung des Ortseingangs:

Lhicht erheblich”

Mensch/Larm:

Vorbelastung:

e StraBenverkehr im Wohngebiet
Bewertung:

~gering*

Mensch/Larm:

e Keine Anderung der Larmsituation ab-
sehbar

Beeintrachtiqung:

Lnicht erheblich”

Kultur-/Sachguter

Kultur- und Sachqiter:

e Kuturdenkmal gem. § 2 DSchG

e  Hammerwerk der Eisengiel3erei*
(LANDESAMT F. DENKMALPFLEGE 2018)

Betroffene Flurstiicke:

9092/1, 9092/2, 9092/3, 9092/4, 9092/5,
9092/6

~gegeben

Kultur- und Sachqiter:

e Denkmalrechtliche Genehmigung wird
erforderlich

Beeintrachtiqung:

Lhicht gegeben

Abféalle

Mill, Abfalle, Recyclingstoffe:

Der entstehende Miill entspricht den
haushaltsiiblichen Mengen und muss
fachgerecht entsorgt werden.

Miull, Abfélle, Recyclingstoffe:

e Es erfolgt eine ordnungsgemaéafe Ent-
sorgung

e Das prognostizierte Abfall- und Recyc-
ling-Aufkommen entspricht den haus-
haltsiiblichen Mengen

Datum: 18.10.2018
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5 Literatur
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
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1 Anlass

Die Gemeinde Dettingen an der Erms plant die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Waager — Panoramastrafe“ im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB. Dieser ist seit dem 25.04.1966 rechtskraftig. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplans beabsichtigt die Gemeinde Dettingen durch eine behutsame, mafRvoll ho-
he, stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke im Plangebiet kiinftig eine
zeitgeméaRe und attraktive Wohnbebauung zu ermdglichen, um der enormen Nachfra-
ge nach Wohnungen durch die Schaffung der Mdglichkeit auch von maf3voll verdichte-
tem Wohnraum gerecht zu werden.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung gem. § 44 BNatSchG wird fir die Pla-
nung erforderlich.

2 Rechtliche Grundlagen

Fur Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.

Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fiir das geplante Bauvorhaben zu prifen,
ob lokale Populationen streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) und europdischer Vogelarten erheblich gestort werden (8 44 Abs. 5
BNatSchG). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Tétungs-
verbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu prufen, ob
sich das Tétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant* erhéht. Alle geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten durfen nur entfernt werden, wenn deren dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene
MaRnahmen zuléssig.

Die ausschlie3lich nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten
sind geméalR § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu behandeln. Es gilt
Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor®. Diese Arten sind in der Planung z. B.
durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmaflZnahmen
zu berticksichtigen.

3 Methodik
1. Schritt

Bei der Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung werden fur das
Plangebiet Hinweise auf das Vorkommen von Anhang IV-Tier- und Pflanzenarten der
FFH-RL und europaischen Vogelarten im Planungsgebiet und der vorhandenen Bio-
topstrukturen abgeprift (Abschichtung).

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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2. Schritt

Ergibt die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Hinweise auf mdgliche erhebliche
Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes von streng geschitzten Populationen
der Anhang IV-Arten oder/und europaischer Vogelarten, sind diese Artengruppen oder
Arten in einer sogenannten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung vertieft zu
untersuchen. Bei haufigen Vogelarten (z. B. Kohimeise, Hausrotschwanz, Kleiber und
andere Arten der Kulturlandschaft und Siedlungsrandbereiche) liegt im Regelfall keine
erhebliche Stérung/Beeintrachtigung der lokalen Population vor. Generell sind Nah-
rungs- und Jagdbereiche nur zu betrachten, wenn durch die Beseitigung dieses Le-
bensraumes die Population wesentlich beeintrachtigt wird.

Ergebnis:

Eine artenschutzrechtliche Prifung wird aufgrund der Ergebnisse der artenschutz-
rechtlichen Relevanzprufung nicht erforderlich (vgl. Kap. 6 f.).

4 Plangebiet und oOrtliche Situation

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4,2 ha und liegt nérdlich der Erms zwi-
schen der Stralle Am Hammerweg, die parallel zur Erms verlauft und der nérdlichen
Ortsrandlage. Im Norden des Plangebiets grenzen Streuobstwiesen an. In der weite-
ren angrenzenden Umgebung befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Das Plangebiet
liegt in stdlicher Hanglage und fallt von ca. 414 m auf 392 m 4. NN ab.

Das Plangebiet ist bis auf sechs Grundstiicke bereits bebaut. Die Freiflachen sind ge-
pragt von Wiesen mit alten Obstbdumen und Ruderalvegetation. Es besteht eine
raumliche Verbindung zum noérdlich angrenzenden Streuobstbestand. Die innere Er-
schlieBung erfolgt Uber die bestehenden hangparallel verlaufenden Straen: Panora-
mastralRe, Im Waager, Am Hammerweg sowie Uber die senkrecht dazu bergwarts lau-
fende StraRe Gféallweg.

Das Plangebiet liegt in der Entwicklungszone des Biospharengebiets ,Schwabische
Alb“. Weitere Schutzgebiete sind im Plangebiet und unmittelbarer Umgebung nicht
gegeben. Das Naturschutzgebiet ,Goldland-Klausenberg® befindet sich ca. 500 m
ndrdlich des Plangebiets.

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Abbildung 1: Fotos aus dem Plangebiet

Flurstiick 9049 Ruderalflache (Gfallweg 11) Flurstuick 9072 Wiese mit  Obstbédumen
(Im Waager)

Flurstiick 9087/1Ruderalflache (Am Hammerweg) Flurstiick 9063 (Am Hammerweg)

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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5.1

Konfliktanalyse

Kurzbeschreibung der Planung

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von ca. 4,2 ha. Fur die 1. Anderung des Be-
bauungsplans gilt der allgemeine Grundsatz, dass alle bestehenden und auf Basis
des geltenden Bebauungsplans vom 25.04.1966 genehmigten Gebaude Bestands-
schutz genieRen. Die stadtebauliche Ordnung wird kiinftig Gber die Festsetzung einer
Baugrenze definiert. Die ortlichen Bauvorschriften werden an die aktuellen Erforder-
nisse angepasst. Es soll die Moglichkeit geschaffen werden, Wohngebéude zu errich-
ten, die den Anforderungen an differenzierten Wohnverhaltnissen, Umweltschutz und
dem modernen Wohnungsbau in seinem &uf3eren Erscheinungsbild zu entsprechen.

Im Zuge der Nachverdichtung des Plangebiets werden voraussichtlich auf den bisher
unbebauten Grundstiicken Bestandsbdume gerodet werden oder Bestandgebaude
abgebrochen.

Abbildung 2: Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe*

Die unmaf3stabliche Abbildung dient hier als Orientierung. Genaue Auskunft gibt der B-Plan M 1 : 500.

=
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5.2

Planungsbedingte Wirkfaktoren
Zu betrachten sind baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Folgende baubedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung mdéglich:

e Larmimmissionen und optische Stérungen durch Baustellenbetrieb und -verkehr
¢ Entfernung und Rodung von Gehélzen und Einzelbaumen

e Abbruch von bestehenden Geb&uden

¢ Flacheninanspruchnahme/-versiegelung durch Baustelleneinrichtung

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

¢ Permanente Flacheninanspruchnahme und -versiegelung und damit Lebensraum-
veranderungen (Inanspruchnahme von Vegetationsflachen sowie Brut- und Nah-
rungshabitate)

Folgende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung mdglich:

o Derzeit keine relevante Zunahme von weiteren akustischen oder optischen Sto-
rungen absehbar, da das Plangebiet bereits fast vollstandig bebaut und von Stra-
3en und Wohnbebauung umgeben ist.

Im Vergleich zum rechtskraftigen allgemeinen Wohngebiet, haben die Wirkfaktoren
der geplanten Anderung des Bebauungsplans ein sehr geringes AusmaR.

Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Relevanz-
prifung

Das Plangebiet wurde am 18.12.2017, von 13:15 Uhr bis 14:00 Uhr, durch Dipl.-
Biologen Jonas Scheck begangen (Wetter: bedeckt, 5 °C, Wind 2 — 3 SW). Das Er-
gebnis wird im Folgenden wiedergegeben. Insbesondere wurden die Bdume der un-
bebauten Flurstiicke untersucht (vgl. Abbildung 3). Ein leerstehendes Gebaude wurde
detaillierter von auRRen untersucht. Der weitere Gebaudebestand wurde in einer Uber-
sichtsbegehung untersucht.

Habitatanalyse

Baumbestand:

Auf den sechs freien Grundstiicken stehen zum Teil dltere Obstbaume, mit teilweise
Baumhdohlen. Folgende Baume wurden detaillierter untersucht:

o Flst. 9013, PanoramastralRe 26, ein Walnussbaum, mehrere potentielle
Meisenhdhlen

Fist. 9027, Im Waager, ein Birnbaum, mehrere Hohlen

Fist. 9072, Im Waager, drei Obstbdume, davon ein Apfelbaum mit einer H6hle
Flst. 9074, Im Waager, ein Walnussbaum ohne artenschutzrechtliche Relevanz
Flst. 9063, Am Hammerweg, ein Walnussbaum mit Hoéhlen

Flst. 9087/1, Am Hammerweg, mehrer mittelgrolRe Obstbaume mit lickenlosem
Stand

O O O O O

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Gebaude:

In der Panoramastrale 26 auf dem Flurstlick 9016 befindet sich ein leerstehendes
Haus mit Schaden an der Fassade. Die Habitatausstattung der weiteren Bestandsge-
baude entspricht einem durchschnittlichen Wohngebiet im Alter von tber 25 Jahren,
die keine besonderen artenschutzrechtlich relevanten Strukturen aufweisen.

Ruderalvegetation:

Auf dem Flurstiick 9049, Geféllweg 11, befindet sich Ruderalflache und aufgeschich-
tete Steinquader. Es befindet sich aktuell keine Gebaude auf dem Flurstiick. Eine Ha-
bitateignung fur geschitzte Arten wird ausgeschlossen.

Abbildung 3: Untersuchte Flurstiicke mit Angabe der Flurstiicksnummer

Grundlage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
wwwlgl -bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Plangrundlage: LUBW (2018)

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Habitateignung

Vogel:

Die Hohlenbdume sind potentielle Habitate fur Brutvogel. Folgende Hohlenbaume
eignen sich als potenzielle Brutstatten fiir Voégel, wie Kohl- und Blaumeisen sowie Sta-
re:

FISt. 9013, PanoramastralRe 26, ein Walnussbaum
FISt. 9027, Im Waager, ein Birnbaum

Flst. 9072, Im Waager, ein Apfelbaum

Flst. 9063, Am Hammerweg, ein Walnussbaum

Flst. 9087/1, Am Hammerweg, mittelgroRe Obstbaume

O O O O O

Auf den anderen untersuchten Flursticken wurden keine relevanten Habitate oder
Baume mit Hohlen gefunden. Am Gebaudebestand wurden keine Mehlschwalbennes-
ter gefunden. Im Wohngebiet sind typische Siedlungsarten zu erwarten. Gefahrdete
Arten sind nicht zu erwarten. Fir anspruchsvollere Arten des Siedlungsrandbereichs
ist keine Lebensraumeignung erkennbar.

Flederméause:

Fir Flederméuse ist eine durchschnittliche Eignung als Jagdgebiet vorhanden. Das
Quartierpotenzial im gesamten Plangebiet ist insgesamt als gering einzustufen. Ein-
zelne Quartiere sind aber im Gebaude- und Baumbestand nicht auszuschlieRen. Ins-
besondere nach Leerstand von Gebauden Uber einem Jahr kbnnen potenzielle Quar-
tiere fir Fledermause grundséatzlich gegeben sein. Der Birnbaum auf Flurstiick 9027,
Im Waager, hat mehrere Hohlen mit Quartierpotenzial fir Fledermause.

Weitere Artengruppen und geschitzte Pflanzenarten:

Weitere Artengruppen sind nicht betroffen bzw. es ist keine Lebensraumeignung ge-
geben. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten zu erwarten.

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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7 Betroffenheit der Artengruppen
Tabelle 1: Betroffenheit der Artengruppen

Streng geschutzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL-, und europaische Vogelarten mit Vorkommen in Ba-
den-Wirttemberg (LUBW 2010).

Artengruppe

Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtliche

Einschéatzung

unter

Berlcksichtigung der

MaRnahmen
Farn- und Bliten- Die streng geschiitzten Arten sind auf spezielle Lebensraume Lnicht erheblich® X
flanzen angewiesen, die im Plangebiet nicht gegeben sind. -
P g g ge9 Lerheblich| [
Krebse, Weichtiere Keine Lebensraumeignung (Gewasser) gegeben. Lhicht erheblich® X
(Muscheln, Schnecken) s
und sonstige niedere ~erheblich O
Tiere
Libellen Keine Lebensraumeignung (Gewasser) gegeben. Lnicht erheblich” X
~erheblich” O
Kéfer Das Potenzial fiir totholzbewohnende Kéaferarten ist sehr ge- Lhicht erheblich® X
ring. Die Hohlen in den Baumen zeigen keine Hinweise auf heblich* O
Vorkommen streng geschiitzter Kaferarten. Es befinden sich »erheblic
keine gréReren mit Mulm gefillten Héhlen im Baumbestand.
Schmetterlinge Die relevanten Arten sind auf spezielle Lebensrdume ange- Lhicht erheblich” X
wiesen (Magerrasen, feuchte Walder, etc.), die im Plangebiet .
nicht gegeben sind. ~erheblich O
Amphibien und Amphibien: Keine Lebensraume (Gewasser) gegeben. Lhicht erheblich® X
Reptili - . . .
eptilien Reptilien: Keine Lebensraumeignung gegeben mit dichter Lerheblich® ]
Versiegelung in der Umgebung.
Sonstige Sauger: Keine Lebensraumeignung. Lhicht erheblich® X
Keine Flederméause
erheblich* O

Datum: 18.10.2018

Pustal Landschaftsdkologie und Planung

70




Dettingen an der Erms, Bebauungsplan 1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafie* —
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Artengruppe

Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtliche Ein-
schétzung unter Beriicksichti-
gung der Malinahmen

Avifauna

Haufige und weitverbreitete Arten der Siedlungen kon-
nen als Hohlenbriter in den Baumbestanden, auf den
Flurstiicken: 9016, 9072, 9063, 9087/1, nicht ausge-
schlossen werden.

Fir anspruchsvollere Arten und geféhrdete Arten ist
keine Lebensraumeignung erkennbar.

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnah-
men sind erforderlich:

¢ Rodung und Fallung von Gehdlzen nur au3erhalb
der Brutzeit

Folgende vorgezogene MaRnahmen (CEF-
MaRnahmen) werden bei Rodung der Baume erforder-

e Flst. 9013: 1 Walnussbaum, dafiir 1 Meisenhdhle

e FISt. 9027: 1 Birnbaum, dafiir 1 Meisenhohle und 1
Starenhdhle

e Flst. 9072: 1 Apfelbaum, daflir 1 Starenhdhle

e Flst. 9063: 1 Walnussbaum, daflir 1 Starenhéhle und
1 Meisenhohle

e Flst. 9087/1: Obstbaume, dafiir 2 Meisenhdhlen

Die Nisthilfen sind vor der Rodung als vorgezogene
MaRnahme auf den betroffenen Grundstiicken oder
einem externen Ersatzgrundstiick (bei entsprechender
vertraglicher Regelung) anzubringen.

Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen kann eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population ausgeschlossen werden.

,hicht erheblich”

X

~erheblich*

O

Saugetiere:
Flederméause

Das Plangebiet hat eine durchschnittliche Eignung als
Jagdgebiet und geringes Quartierpotenzial. Einzelne
Quartiere sind im Gebaude- und Baumbestand nicht
auszuschliel3en.

Quartierpotenzial haben:
e Grundsatzlich Gebaude mit Leerstand

e Birnbaum auf Flst. 9027, Im Waager, hat mehrere
Hohlen mit Quartierpotenzial fur Flederméuse

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnah-
men werden erforderlich:

e Bei Rodung des Birnbaums auf Fist. 9027, ist eine
Fledermaushohle aufzuh&ngen

e Abbruch von Gebauden mit vorhergehendem Leer-
stand von Uber einem Jahr nur nach vorheriger Kon-
trolle

e Abbruch von Geb&auden mit vorhergehendem Leer-
stand von unter einem Jahr nur ohne vorheriger Kon-
trolle zwischen November und Februar zulassig

Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Malf3-
nahmen kann eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population ausgeschlossen werden.

Lnicht erheblich”

~erheblich*
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8 Zusammenfassung — artenschutzrechtliche Mal3nahmen
Ergebnis:

Im Gebiet kommen Hohlenbdume mit potenziellen Nisthabitaten fir Blau- und Kohl-
meisen sowie Stare vor. VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene MaflRnahmen
werden erforderlich

Fur Fledermause besitzt das Plangebiet eine durchschnittliche Eignung als Jagdge-
biet und ein geringes Quartierpotenzial. Einzelne Quartiere sind im Gebaude- und
Baumbestand nicht auszuschlieBen. Insbesondere leerstehende Geb&aude und der
Birnbaum auf dem Flurstiick 9027 sind potenzielle Habitate fur Fledermause. Vermei-
dungsmafinahmen und vorgezogene Malinahmen werden erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen MafRhahmen kann eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fur Vogel und Fleder-
mause ausgeschlossen werden.

Weitere Artengruppen sind nicht betroffen bzw. es ist keine Lebensraumeignung ge-
geben. Es sind keine geschitzten Pflanzenarten zu erwarten.

In den Textteil ist zu Gbernehmen:

Artenschutzrechtliche vorgezogene Mainahmen

MaRnahmen fir Héhlenbriter und Fledermduse gem. 8 9 (1) 20. BauGB i.v. m. § 44
(5) BNatSchG

Vor der Rodung von Hohlenbdaumen sind das Aufhangen von Nisthilfen und einer Fle-
dermaushéhle auf den betroffenen Grundstiicken oder auf externen Ersatzgrundsti-
cken (bei entsprechender vertraglicher Regelung) im folgenden Umfang erforderlich:

e FIst. 9013: 1 Walnussbaum, dafiir 1 Meisenhéhle

e FIst. 9027: 1 Birnbaum, daftr 1 Meisenhdhle, 1 Starenhohle, 1 Fledermaushdéhle
e FIst. 9072: 1 Apfelbaum, dafiir 1 Starenhéhle

e FIst. 9063: 1 Walnussbaum, dafiir 1 Starenhéhle und 1 Meisenhéhle

e Flst. 9087/1: Obstbdume, dafiir 2 Meisenhéhlen

Ein Nachweis der Malinahmen oder die Benennung von Ersatzgrundstticken fiir einen
Nachweis der MaRnahmen ist mit Einreichung des Baugesuchs vorzulegen.

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung S.13

In die Hinweise des Textteils ist zu tibernehmen:

Artenschutz gem. § 39 (5) BNatSchG

Rodungen von Gehdélzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober — 28./29.
Februar auRerhalb der Brutzeiten zuldssig. Bei Einbezug eines Biologen und nach
dessen Kontrolle ist die Rodung auch im Zeitraum Marz bis September méglich, so-
fern keine Brutvogel betroffen sind.

Abbruch von Gebauden gem. § 44 BNatSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Artenschutzes gem. § 44 Abs.
1 BNatSchG grundsétzlich zu berticksichtigen sind. Danach ist es verboten alle euro-
paisch geschuitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogelarten und alle Fledermausarten)
zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten zu beschadigen oder zu zerstéren.

Fir Vorhaben am Gebaudebestand (z. B. Abbrucharbeiten, Vorhaben mit Anderungen
an der Fassade und Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich) ist es nach o. g.
Rechtslage verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Végeln und Fledermé&usen
zu beschadigen oder zu zerstéren. Es wird empfohlen bei vorhergehendem Leerstand
von Uber einem Jahr eine vorherige Kontrolle auf Fledermause und Végel durch ein
qualifiziertes Fachblro vornehmen zu lassen. Es wird fir Bestandsgebéude mit Leer-
stand unter einem Jahr empfohlen geplante Vorhaben am Gebaude ohne vorherige
Kontrolle nur im Zeitraum November bis Februar durchzufiihren. Bei Bestatigung der
Nutzung als Sommerquartier bzw. Wochenstube sind Ausweichquartiere vor Abbruch
des Gebaudes sicherzustellen.

PJMPUSMI

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum: 18.10.2018

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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9 Literatur und Quellen

Gesetze, Rechtsverordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
FFH-Richtlinie (92/43/EWG) vom 21.05.1992

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)

Vogelschutz-Richtlinie

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV) in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geéndert durch Art. 10
des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

Sonstige Literatur und Quellen

LVA (LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG) (2010): Topogr. Karte 1:25.000 Blatt 7421 Metzingen
LVA (LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG) (2005): Topogr. Karte 1:25.000 Blatt 7422 Lenningen

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG) (2010): Ge-
schiutzte Arten — Liste der in Baden-Wurttemberg vorkommenden besonders und streng ge-
schutzten Arten, Stand 21.07.2010

Dto. (2018): LUBW-Homepage, Kartendienst online, Abruf Daten und Schutzgebiete fur das Plangebiet
am 16.01.2018, Geobasisdaten © Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-
Wiurttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Datum: 18.10.2018 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Beschlussvorlage

Eingliederung der Backhaushockete in den Kunsthandwerkermarkt

I. Beschlussantrag

Die Backhaushockete wird in der bisherigen Veranstaltungsform mangels teilnehmen-
der Vereine nicht mehr durchgefihrt. Interessierte Vereine und vor allem die Tradition
,Backen im Backhaus® wird in einem neuen Veranstaltungskonzept in den Kunsthand-
werkermarkt integriert.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Kosten fur die Backhaushockete in Hohe von ca. 7.000 € Werbung und allgemeine Kos-
ten sowie ca. 7.000 € Bauhofkosten entfallen. Von erwahnenswerten Mehrkosten durch
die Erweiterung des Kunsthandwerkermarktes ist dauerhaft nicht auszugehen.

lll. Vorbemerkung

Die Backhaushockete blickt in Dettingen auf eine tber 40-jahrige Tradition zurlck; im
Jahr 2017 wurde die 21. Dettinger Backhaushockete durchgefiinrt. Der damalige Ge-
danke war, die Besonderheit der Dettinger Backh&auser mit ihren kulinarischen Speziali-
taten einem breiten Besucherkreis anzubieten. Das Besondere war, dass entlang einer
Strecke von Uber 2 km (vom oberen tber das mittlere zum unteren Backhaus) viele
Vereine mit Dettinger Spezialitaten und einem vielseitigen Unterhaltungsprogramm den
Besuchern ein abwechslungsreiches Angebot geboten haben. Fir die Besucher bis weit
Uber die Grenzen von Dettingen hinaus war diese im 2-jahrigen Turnus stattfindende
Veranstaltung etwas wirklich ganz Besonderes. Die Vereine hatten mit der 2-tagigen
Veranstaltung eine gute und sichere Einnahmequelle. Das gesamte Veranstaltungspro-
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gramm in der Umgebung war deutlich geringer als in der heutigen Zeit, in der ab Juni
fast an jedem Wochenende eine ahnliche Veranstaltung stattfindet.

Durch diese Veranderung in der Veranstaltungskultur und auch der Anzahl von ahnli-
chen Veranstaltungen in direkter Umgebung in den letzten 15 Jahren war der Besu-
cherandrang langsam immer weiter zurlickgegangen. Als Folge dieser Tatsache haben
immer weniger Vereine an der Backhaushockete teilgenommen. Die Strecke von 2 km
konnte nur noch sehr dirftig mit Veranstaltern bestlckt werden. Ein ,Teufelskreis®, der
die Veranstaltung im Laufe der Jahrzehnte immer weniger Besucher bescherte.

Immer wieder hat die Verwaltung versucht, der Backhaushockete wieder mehr Attrakti-
vitdt und Bedeutung zu geben (Start mit dem R&uberkarrenrennen, Ausbau des
Trodlermarktes am Sonntag, Spielaktivitaten der teilnehmenden Vereine, Kinder-
schminken, Clown usw.). Alle Bemuhungen waren nicht wirklich von Erfolg gekront,
immer mehr Vereine sind abgesprungen; bei der letzten Backhaushockete waren es
Uber die gesamte Strecke nur noch 11 Vereine.

Nach eingehender Diskussion innerhalb dem Kulturamtsteam und auch im Kulturar-
beitskreis wollte die Verwaltung versuchen, die Tradition der Backhauser und auch die
Einnahmequelle der Vereine, die diese betreiben, in eine bestehende Veranstaltung so
zu integrieren, dass ein passendes neues Veranstaltungskonzept entstehen kann.

Ill. Sachverhalt

Als Ergebnis dieser Gesprache wére eine gute Moglichkeit der ,Integration des The-
mas Backen im Backhaus und der Vereine eine Ausweitung des Kunsthandwerker-
marktes; hier eine Verbindung mit dem Dettinger Handwerk:

e Offnung der Backhauser beim Kunsthandwerkermarkt als eine ,Handwerkskunst*
unserer Gemeinde

e Schaubacken in einem der 3 Backhauser

e Tagsuber auch mit der Bewirtung der Vereine der Backhaushockete (zum Be-
spiel als Weg bis zum mittleren und oberen Backhaus)

e Themen rund ums Brot, Brot backen, Zutaten usw. werden in einer Sonderaus-
stellung im Birgerhaus aufgebaut (bei der ersten Veranstaltung)

e Tag der offenen Tur der Brennereien mit Schaubrennen.

e Abendveranstaltung des Liederkranzes beim Sangerheim

o Weitere Aktionen bzw. Angebote interessierter Vereine

Die Verwaltung hat bereits Gesprache mit den 3 grof3en Vereinen der Backhaushockete
gefuihrt (HC, Liederkranz, Feuerwehr). Alle 3 Vereinsvorstande hatten Verstandnis und
waren sich der Situation auch so bewusst. Die Feuerwehr wirde voraussichtlich eine
eigene Veranstaltung losgeldst von Backhaushock und Kunsthandwerkermarkt durch-
fuhren. Der Liederkranz mdchte dann beim Kunsthandwerkermarkt dasselbe Programm
wie bei der Backhaushockete planen. Der HC wiirde sich auch sehr gerne beim Kunst-
handwerkermarkt beteiligen. Alle 3 Vereine kdnnten sich das von der Verwaltung vor-
geschlagene Konzept vorstellen.

76



V. Weitere Vorgehensweise:

Sofern der Gemeinderat dem obigen Vorschlag der Verwaltung zustimmt, wirde die
Verwaltung wie folgt weiter planen:

e Ausarbeitung eines konkreten Veranstaltungskonzeptes unter den oben genann-
ten Vorgaben/Gedanken.

e Information und Gesprach mit allen bei der letzten Hockete beteiligten Vereine
und Planung einer moglichen ,Integration” in den Kunsthandwerkermarkt.
e Umsetzung der Veranstaltung ab dem Jahr 2019.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
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