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Anlass und Ziel 
 

• B-Plan rechtskräftig seit 25.04.1966 

 den aktuellen städtebaulichen Anforderungen im 

Geltungsbereich weiter gerecht zu werden 

 

• Steigerung der Attraktivität einer Nachverdichtung 

 sechs unbebaute Grundstücke im Plangebiet 

 

• hohe Nachfrage an Wohnraum 
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Zusammenfassung redaktionelle Änderungen des 

Bebauungsplans für den Satzungsbeschluss 
 

• Abwägungstabelle S. 3 Pkt. 1, LRA RT UNB 

      (Textteil Ziff. 7, S. 5) 

 Vor Rodung der Höhlenbäume sind Nisthilfen und 

Fledermaushöhlen auf aufzuhängen. Der Nachweis ist mit 

Einreichung des Baugesuchs vorzulegen.  

 

• Abwägungstabelle S. 3 Pkt. 3, LRA RT UNB 

      (Hinweise Ziff. 1.2, S. 7) 

 Die Regelungen des Artenschutzes sind grundsätzlich zu 

berücksichtigen. Ein Hinweis bei Vorhaben an Gebäuden wird 

ergänzt. 
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Zusammenfassung redaktionelle Änderungen des 

Bebauungsplan für den Satzungsbeschluss 
 

• Abwägungstabelle S. 7 Pkt. 5, Landesamt f. 

Denkmalpflege  (Hinweise Ziff. 5, S. 8) 

 Auf das archäologische Kulturdenkmal „abgegangene 

Hammerwerk mit Eisengießerei“ wird nachrichtlich im Planteil 

übernommen und in die Hinweise aufgenommen. 
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Zusammenfassung redaktionelle Änderungen des Bebauungsplan 

für den Satzungsbeschluss 
 

• Abwägungstabelle S. 11 Pkt. 4, Untere Baurechtsbehörde 

      (Örtliche Bauvorschriften  Ziff. 1, S. 6) 

 Festsetzung von Kniestöcken entfällt in den örtlichen 

Bauvorschriften, da max. Wand- und Firsthöhe festgesetzt werden                                                                                                                                                                                                                                                
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Zusammenfassung redaktionelle Änderungen des 

Bebauungsplan für den Satzungsbeschluss 
 

• Abwägungstabelle S. 11 Pkt. 6 , Untere Baurechtsbehörde 

     (Örtliche Bauvorschriften  Ziff. 4, S. 6) 

 Stellplatzverpflichtung gilt für alle genehmigungspflichtigen 

Bauvorhaben („genehmigungspflichtige 

Bestandsveränderungen“ wird klarstellend ersetzt) 
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Rechtskräftiger  

B-Plan 

1. Änderung 

Baulinien (gelb) Baugrenze (blau) 

Allgemeines 

Wohngebiet 

Allgemeines 

Wohngebiet 

Überbaubare Fläche: 

0,4 

Überbaubare Fläche: 

0,4 

Dachform: 

Satteldach 

Dachform: 

Satteldach, Pultdach, 

versetztes Pultdach, 

Flachdach 

Dachneigung: 

25° – max. 40° 

Dachneigung: 

SD: 25° – 40° 

vPD: 20° – 40° 

PD: max. 10° 

Gebäudehöhe: 

WHtalseitig    = 5,50 m 

WHbergseitig = 3,60 m 

Gebäudehöhe: 

WHmax  = 5,50 m 

FHmax   = 9,50 m 
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