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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Anlass und Ziel

 B-Plan rechtskraftig seit 25.04.1966
den aktuellen stadtebaulichen Anforderungen im
Geltungsbereich weiter gerecht zu werden

« Steigerung der Attraktivitat einer Nachverdichtung

sechs unbebaute Grundstiicke im Plangebiet

« hohe Nachfrage an Wohnraum
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Zusammenfassung redaktionelle Anderungen des
Bebauungsplans flr den Satzungsbeschluss

« Abwagungstabelle S. 3 Pkt. 1, LRA RT UNB
(Textteil Ziff. 7, S. 5)

Vor Rodung der H6hlenbdume sind Nisthilfen und
Fledermaushohlen auf aufzuhdngen. Der Nachweis ist mit
Einreichung des Baugesuchs vorzulegen.

« Abwagungstabelle S. 3 Pkt. 3, LRA RT UNB
(Hinweise Ziff. 1.2, S. 7)

Die Regelungen des Artenschutzes sind grundsatzlich zu
berlcksichtigen. Ein Hinweis bei Vorhaben an Gebauden wird
erganzt.
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Zusammenfassung redaktionelle Anderungen des
Bebauungsplan fir den Satzungsbeschluss

« Abwagungstabelle S. 7 Pkt. 5, Landesamt f.
Denkmalpflege (Hinweise Ziff. 5, S. 8)

Auf das archaologische Kulturdenkmal ,abgegangene
Hammerwerk mit Eisengiel3erei” wird nachrichtlich im Planteil
tubernommen und in die Hinweise aufgenommen.
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Kulturdenkmal gem. DSchiG — Archaologisches Denkmal
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”
Zusammenfassung redaktionelle Anderungen des Bebauungsplan
fur den Satzungsbeschluss

« Abwagungstabelle S. 11 Pkt. 4, Untere Baurechtsbehotrde
(Ortliche Bauvorschriften Ziff. 1, S. 6)

Festsetzung von Kniestocken entfallt in den ortlichen
Bauvorschriften, da max. Wand- und Firsthdhe festgesetzt werden

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen von Hauptgebduden

Grundformen fur das Hauptdach sind das Satteldach (SD), das flach geneigte Pultdach
(PD) und Flachdach (FD). Zugelassen ist flr Satteldacher eine Dachneigung (DN) von
259 —40°. Fur Pultdacher ist eine Dachneigung von max. 10° festgesetzt. Gegenlaufi-
ge Pultdacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehr als 1,5 m betragt und deren
Dachneigung von 20° —40° entspricht, sind ebenfalls zugelassen (versetztes Pult-

dach).
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Zusammenfassung redaktionelle Anderungen des
Bebauungsplan fir den Satzungsbeschluss

« Abwagungstabelle S. 11 Pkt. 6 , Untere Baurechtsbehdrde
(Ortliche Bauvorschriften Ziff. 4, S. 6)

Stellplatzverpflichtung gilt ftr alle genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben (,genehmigungspflichtige

Bestandsveranderungen® wird klarstellend ersetzt)

4. Stellplatze §74(2)2LBO

Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben gilt: Fur Wohnungen sind notwendige Stell-
platze im Sinne von § 37 LBO wie folgt herzustellen: Bei Wohnungen bis zu einer Gré-

Re von 75 m? Wohnflache 1 Stellplatz. Bei Wohnungen mit mehr als 75 m? Wohnflache
2 Stellplatze.
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S.5/8
§ 9 (1) 20. BauGB i. V. m. § 44 (5) BNatSchG

7.2 MaRnahmen fiir Hohlenbriiter und Fledermé&use

Vor der Rodung von Héhlenbdaumen sind das Aufhangen von Nisthilfen und einer
Fledermaushohle auf den betroffenen Grundstiicken oder auf externen Ersatzgrund-
sticken (bei entsprechender vertraglicher Regelung) im folgenden Umfang erforder-

lich:

Flst. 9013: 1 Walnussbaum, dafir 1 Meisenhéhle

Flst. 9027: 1 Birnbaum, dafur 1 Meisenhéhle, 1 Starenhéhle, 1 Fledermaushdhle
Fist. 9072: 1 Apfelbaum, dafur 1 Starenhoéhle

Flst. 9063: 1 Walnussbaum, dafir 1 Starenhéhle und 1 Meisenhéhle

Fist. 9087/1: Obstbaume, dafur 2 Meisenhéhlen

Ein Nachweis der Mallhahmen oder die Benennung von Ersatzgrundstucken far ei-
nen Nachweis der Mallhahmen ist mit Einreichung des Baugesuchs vorzulegen.
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S.7/8
§ 44 BNatSchG

1.2 Abbruch von Geb&uden

Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Artenschutzes gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG grundsatzlich zu bertcksichtigen sind. Danach ist es verboten
alle europaisch geschitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogelarten und alle Fleder-
mausarten) zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren.

Fur Vorhaben am Gebaudebestand (z. B. Abbrucharbeiten, Vorhaben mit Anderun-
gen an der Fassade und Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich) ist es nach
0. g. Rechtslage verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Végeln und Fleder-
mausen zu beschadigen oder zu zerstéren. Es wird empfohlen bei vorhergehendem
Leerstand von Uber einem Jahr eine vorherige Kontrolle auf Fledermause und Végel
durch ein qualifiziertes Fachbliro vornehmen zu lassen. Es wird fur Bestandsgebaude
mit Leerstand unter einem Jahr empfohlen geplante Vorhaben am Geb&ude ohne
vorherige Kontrolle nur im Zeitraum November bis Februar durchzufiihren. Bei Besta-
tigung der Nutzung als Sommerquartier bzw. Wochenstube sind Ausweichquartiere
vor Abbruch des Geb&audes sicherzustellen.
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S. 8/8

5. Archaologische Denkmalpflege
§ 9 (6) BauGB, §§ 2 und 20 DSchG

Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird fur die Flursticke 9092/1, 9092/2,
9092/3, 9092/4, 9092/5, 9092/6 erforderlich.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und bei Arbeiten
im Bereich von Kellern, Grindungen und Fundamenten Funde (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauer, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Ab-
teilung 8 - Landesamt fir Denkmalpflege) oder die Gemeinde Dettingen unverziglich
zu benachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Bau-
firmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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1. Anderung ,Im Waager — Panoramastrafe”

Textteil, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise S.6/8

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1.

Dachform, Dachneigung und Gestaltung der Dachflachen von Hauptgebauden

Grundformen fur das Hauptdach sind das Satteldach (SD), das flach geneigte Pultdach
(PD) und Flachdach (FD). Zugelassen ist flur Satteldacher eine Dachneigung (DN) von
25° — 40°. Fur Pultdacher ist eine Dachneigung von max. 10° festgesetzt. Gegenlaufi-
ge Pultdacher, deren Hohendifferenz im First nicht mehr als 1,5 m betragt und deren
Dachneigung von 20° —40° entspricht, sind ebenfalls zugelassen (versetztes Pult-
dach).

Dachneigungen mussen bei direkt aneinander gebauten Geb&uden (Doppelhauser)
gleich sein.

Far zulassige Dachaufbauten gilt die Satzung der Gemeinde Dettingen Uber die Zulas-
sung von Dachaufbauten in der jeweils gultigen Fassung. Dachaufbauten fur Perso-
nenaufzige sind zulassig.

Energiegewinnungsanlagen sind auf den Dachflachen zugelassen. Zur Vermeidung
von Schadstoffeintragen in offene Gewasser sind fur Hauptdacher keine Materialien
aus Kupfer, Blei und Zink zuldssig.

Flachdacher und Pultdacher (bis max. 10°) sind zu begrinen.

Prof. Waltraud Pustal



