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Beschlussvorlage

Bebauungsplan "Netzwerk Griine Lungen"
hier: Abwagung und erneute Auslegung

|. Beschlussantrag

1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegenei-
nander wird der beigefugten Zusammenstellung der Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

2. Die Abgrenzungskriterien fur die Geltungsbereiche der Teilflachen ,Netzwerk Grune
Lungen® werden gem. der Entwurfsfassung des Bebauungsplans ,Netzwerk Grine
Lungen® vom 19.07.2018 auf das amtliche Liegenschaftskataster vom 04.02.2019 an-
gewendet.

3. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Netzwerk Grine Lungen® in der Fassung vom
19.10.2019 wird mit den oben aufgefiihrten Anderungen gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Basis dieses Beschlusses die geanderten
Teile des Bebauungsplans gem. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut fur die Dauer eines Monats
auszulegen und die betroffenen Trager offentlicher Belange erneut zu beteiligen. Die
erneute Beteiligung soll sich dabei auf die geanderten Planteile beschranken.

Il. Finanzielle Auswirkungen

lll. Sachverhalt



Verfahrensablauf

In der Gemeinderatssitzung am 15.04.2015 wurde das Konzept der innerortlichen Grin-
flachen ,Netzwerk Grine Lungen — Stadtebaulicher dkologischer Rahmenplan® grund-
satzlich beschlossen. Die Gemeinde Dettingen an der Erms mdéchte sich nun eine
Rechtsgrundlage zur Sicherung innerértlicher Freiflachen und gesunder Wohnverhalt-
nisse schaffen.

Der Gemeinderat Dettingen an der Erms hat am 18.05.2017 den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 (1)
BauGB und der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (1) fur den Bebauungsplan ,Netzwerk Grine Lungen® gefasst.
Offentlich bekannt gemacht wurde dieser Beschluss im Amtsblatt am 01.06.2017, die
ebenfalls am 18.05.2017 beschlossene 6ffentliche Auslegung fand vom 08.06.2017 bis
10.07.2017 statt, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte bis zum
10.07.2017.

Die Ergebnisse der erfolgten frihzeitigen Beteiligung wurden in die Entwurfsunterlagen
des Bebauungsplans ,Netzwerk Grine Lungen® eingearbeitet.

Die Verwaltung wurde beauftragt, auf der Basis dieses Beschlusses die gesamten Un-
terlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
die betroffenen Trager offentlicher Belange zu beteiligen. Die Anhoérung der Trager 6f-
fentlicher Belange fand mit Schreiben vom 26.07.2018 statt. Die 6ffentliche Bekanntma-
chung fand am 26.07.2018 im Amtsblatt statt, die Auslegung erfolgte vom 06.08.2018
bis 14.09.2018.

Die Ergebnisse der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der betroffenen Trager
offentlicher Belange sind in der Abwagungstabelle zur Behandlung der eingegangenen
Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
in den beiliegenden Unterlagen zusammengestellt.

Begrindung erneute Auslegung der Entwurfsunterlagen

Um eine sachgerechte Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit durchfiih-
ren zu konnen, wurde das aktuelle amtliche Liegenschaftskataster vom 04.02.2019 fir
den Bebauungsplan ,Netzwerk Grine Lungen® zu Grunde gelegt. Gegenlber dem Zeit-
punkt der Entwurfsauslegung vom 19.07.2018 mit Stand des amtlichen Liegenschafts-
katasters vom 15.11.2017 haben sich die Liegenschaften in der aktuellen Fassung ver-
andert. Dies fUhrt dazu, dass die Abgrenzungskriterien aus der Entwurfsfassung vom
19.07.2018 erneut auf das aktuelle Liegenschaftskataster anzuwenden sind. Dies hat
zur Folge, dass in folgenden Grunflachen lediglich marginale Anpassungen der Gel-
tungsbereiche vorzunehmen sind. Es kommt zu klarstellenden Anderungen der Griin-
flachen

. Grunflache 01 (ca. -30,00 m? kleiner),

. Grunflache 02 (ca. -10,00 m? kleiner),

. Grunflache 03 (ca. +20,00 m? gréRer auf offentlichen Flachen),

. Grunflache 09 (ca. -10,00 m? kleiner).



Insgesamt werden durch die Anpassungen der Grinen Lungen keine zusatzlichen Fla-
chen auf privaten Grundstucken in Anspruch genommen.

Gesondert zu betrachten ist die Anderung des Geltungsbereichs in der ,Griinflache 07:
Garten zwischen Mihlgalile und Badstubengasse®.

Unter Berlcksichtigung des aktuellen Liegenschaftskatasters erfolgt flr die Grunflache
07 eine Anderung des Geltungsbereichs mit einer Reduktion der Gesamtflache von
0,24 ha auf 0,21 ha. Mit einer Flache von 0,21 ha liegt die Grunflache 07 Uber dem
Schwellenwert des Konzepts der innerortlichen Grunflachen ,Netzwerk Grune Lungen —
Stadtebaulicher Okologischer Rahmenplan® von 2015, indem damals die Grunflache
,Garten zwischen Neuffener Stral’e und Vorderes Galdle” mit einer Flache von ca. 0,2
ha im Konzept entfallen ist. Die dkologische Funktion der Grinen Lunge 07 ist jedoch
weiterhin gegeben.

Mit der Anderung des Geltungsbereichs der Grinflache 07 ist gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
erneut eine Auslegung vorzunehmen und sind Stellungnahmen erneut einzuholen.

Die nicht veranderten Teilbereiche und die marginalen Anpassungen der Geltungsbe-
reiche werden zu klarstellenden Nachvollziehbarkeit ebenfalls Bestandsteil der Ausle-
gungsunterlagen. Die Anderungen sind erkennbar gegeniiber der Entwurfsauslegung
dargestellt. Die erneute Beteiligung soll sich dabei auf die gednderten gekennzeichne-
ten Planteile beschranken.

Zusammenstellung Kriterienkaskade aus der Begrindung des Bebauungsplans (Kapitel
5.3):

1. Die Grenzen der Geltungsbereiche werden an die angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplane angepasst. Rechtskraftige Bebauungsplane werden nachrichtlich tUber-
nommen.

2. Die Grenzen werden mit 5,00 m Abstand entlang des ruckwartigen Gebaudebe-
stands der Hauptgebaude (Wohngebaude, Scheunen) angepasst. Bei mehrseitiger An-
grenzung eines Gebaudes an die Grine Lunge gilt zusatzlich der seitliche 5,00 m Ge-
baudeabstand.

3. Die ruckwartigen Bereiche der betroffenen Grundstiicke werden auf grofiere Schup-
pen, Betriebsgebaude und Garagen geprift, die aus Platzgriinden im riickwartigen Be-
reich der Hauptgebaude erforderlich sind. Steht auf dem Grundstick keine weitere Fla-
che fur die Neuerrichtung von Schuppen und Garagen zur Verfigung werden die grofe-
ren Schuppen, Betriebsgebaude und Garagen fur den 5,00 m Abstand bericksichtigt
und liegen somit aulRerhalb der Grinen Lunge.

4. Steht ein Gebaude deutlich abgerickt vor der faktischen Baugrenze, wie Sie gem. §
34 BauGB angewendet wird, werden die Gebaude der angrenzenden Nachbargrund-
stiicken fur die Festlegung der Grenze verwendet. Somit lassen sich ,Zwickel®, z. B. von
zwei oder mehreren Seiten bebaute Flachen, vermeiden, welche die Griinen Lungen im
Grenzverlauf verkomplizieren.

5. Grundsatzlich bleiben Flurstliicksgrenzen bei den o. g. Abstandsregelungen unbe-
rucksichtigt. Es sei denn, sie dienen der vereinfachten Abgrenzung.



Mit den genannten Kriterien, werden randlich gelegene groRere Schuppen und Garagen
aus der Grunen Lunge ausgenommen. Die Flachengrof3e der einzelnen Grinen Lungen
entspricht Uberwiegend den urspruanglich zu Grunde gelegten Flachen des stadtebauli-
chen Okologischen Rahmenplans von 2015, mit Ausnahme der Grunflache 07, die sich
im Zuge der Aktualisierung des amtlichen Liegenschaftskatasters von 0,25 ha auf 0,21
ha verringert hat.

Anlage

- Behandlung der Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange

- 9 Planteile des Bebauungsplans ,Netzwerk Grine Lungen® in der 2. Entwurfsfassung

- Textteil des Bebauungsplans ,Netzwerk Grune Lungen®

- Begrindung des Bebauungsplans ,Netzwerk Grine Lungen®

- Umweltbericht (Anlage zur Begrindung)
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